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Tiivistelma

Tarkastelun kohteena oli Maisansalon alueella sijaitseva vanha viljamakasiiniraken-
nus. Rakennus on oletettavasti valmistunut vuonna 1922 ja on pitkalti alkuperaiskun-

toinen. Makasiini ei ole talla hetkella kaytossa.

Rakennuksessa ei ole LVI-tekniikkaa ja rakennuksen sahkot on katkaistu, joten tassa
raportissa on arvioitu ainoastaan rakennustekniikan osuus. Korjaustarpeiden seka nii-
den laajuuden ja kustannusten arvioinnissa on huomioitu ainoastaan tilojen nykyisen
kayton jatkuvuuden kannalta valttamattomat korjaustarpeet, jotka tiloihin tulisi suorit-
taa tilojen nykyisen kaytettavyyden ja rakenteiden tdmanhetkisen kunnon yllapita-
miseksi.

Tarkastelun perusteella merkittavin korjaustarve rakennuksen nykytilan ja -kunnon séi-
lyttamiseksi tarkastelujakson osalla on vesikatteen uusiminen tarkastelujakson loppu-
puolella. Suositellaan my6s rakennuksen ulko-oven ja ikkunan uusimista. Liséaksi ra-
kennuksen massiivitiilirakenteessa esiintyvat halkeamat suositellaan laastipaikatta-

vaksi.
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1.1 Kuntokatselmuskohde

Tutkimuksen kohde:
Osoite:

Tehtava:

Tyonumero:

1.2 Tilagja

Nimi:

Osoite:

Y hteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Kayttajan yhteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Maisansalo, Makasiini
Polsontie 16, 34260 Teralahti

Technical Due Diligence
3119049.18

Tampereen Tilapalvelut Oy
PL 1000, 33101 Tampere

Petri Laaksonen, Is&nnoitsija
040 628 1704

petri.laaksonen@tilapa.fi

Ravintola Maisa
03 378 9700

myynti@restaurantmaisa.fi

1.3 Vastuuhenkil6t ja arvioinnin suorittajat

1.3.1
Nimi:
Osoite:

Vastuuhenkild:
Puhelin:

Séahkoposti:

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Konsulttitoimisto ja vastuuhenkilo

A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere

Timo Ekola
040 190 8477

timo.ekola@ains.fi

Maisansalo, Makasiini
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1.3.2 Rakennustekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Timo Ekola

Yritys: A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puhelin: 040 190 8477

Sahkoposti: timo.ekola@ains.fi

1.4 Technical Due Diligence tarkoitus ja rajaus

TDD-tarkastuksen tarkoituksena on selvittdd rakennuksen rakennus- ja LVIS-teknista
nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6d. TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen 10-vuotis-
kaudella eteen tulevat kunnossapitotoimenpiteet. Liséksi raportissa esitetaan mahdolli-

sesti suosituksia rakenneosien ja teknisten jarjestelmien kuntotutkimuksista.

Tama tutkimusraportti koskee Maisansalon vanhaa viljamakasiinia. Rakennuksessa ei
ole LVIS-tekniikkaa, joten raportissa on arvioitu ainoastaan rakennustekniikan osuus.

Rakennukselle tulleet sahkot on katkaistu.

1.5 Arvioinnin ajankohta

Katselmuksen alustava kohdekaynti suoritettiin 16.11.2021 ja varsinaiset kohdeha-
vainnot 24.11. — 25.11.2021 valisena aikana.

2 Kohteen yleiskuvaus

Kohteena on entisen Polson tilan viljamakasiini, jonka rakennusvuodeksi on oletettu
1922. Rakennus on taystiilirakenteinen. Rakennus ei ole talla hetkella kaytossa eika

sinne tule séahkda. (Lahde: Rakennushistoriallinen selvitys, 2021)

Kohde Maisansalo, makasiini
Osoite Polsontie 16, 34260 Teralahti
Kiinteistotunnus 837-94-8006-4

Paaasiallinen rakennusmateriaali Tiili

Rakennusvuosi 1922

Maisansalo, Makasiini
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Peruskorjaus-/laajennusvuosi Ei tiedossa
Rakennusten I[km 1
Kerrosluku 1
Kerrosala Ei tiedossa

SR

.Kuva 1
Tutkimusalue ja tutkittava rakennus korostettuna kuvassa (Lahde: Paikkatietoikkuna).

Maisansalo, Makasiini
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva 2
Kopterikuva tutkimusalueelta (A-Insindorit Suunnittelu Oy). Tutkimuskohde korostet-
tuna kuvassa.

3 Lahtotiedot

3.1 Tilaajan luovuttamat lahtotiedot
Lahtotietona kaytdssa oli seuraavat asiakirjat:

- Rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy, 15.3.2021

3.2 Tiedossa oleva korjaushistoria

Rakennuksen korjaushistoriaa ei ole tiedossa.

4  Arviointimenetelméat

TDD- arvioinnit on suoritettu rakennuksesta saatavilla olleiden lahtétietojen ja suunni-
telmien seka Kiinteistotarkastuksella tehtyjen havaintojen pohjalta. Kiinteistokierrok-

sella arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat ovat

Maisansalo, Makasiini
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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tutustuneet kiinteistoon aistinvaraisin menetelmin kaymalla kiinteiston sisatiloissa pis-
tokoeluonteisesti seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennuksen ulkopuolet. Arvioinnissa
tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-teknista nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa.
TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen tulevan 10-vuotiskaudella eteen tulevat kun-
nossapitotoimenpiteet rakenne- ja LVIS-tekniikan osalta. Raportin perusteella voidaan
my0s arvioida hoitotoimenpiteiden riittdvyytta ja ajoituksen oikeellisuutta. Raportissa ei
ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eiké kayttotarkoituksen muutoksiin. Arvi-
oinnissa ei mydskaan huomioida rakenteissa mahdollisesti esiintyvié haitta-aineita, joi-
den esiintyminen tulee, rakennuksen rakentamisajankohta huomioiden, selvittaa erilli-

sella haitta-ainekartoituksella.
5 Paahavainnot kohteelta

5.1 Kiireelliset korjaustoimenpiteet

Kiinteistokierroksen aikana ei havaittu kiireellista korjausta vaativia puutteita.

5.2 Suositellut lisatutkimukset

- Ei suositeltavia lisatutkimuksia

6 Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) / CAPEX

Rakennuksen nykytilanteen kayton ja rakenteiden kunnon turvaamiseksi jatkossa, toi-
menpiteet tarkastelujaksolla muodostuvat vesikatteen uusinnasta ulko-oven ja ikkunan
uusinnasta seka tiilijulkisivujen halkeamapaikkauksista. Korjauskustannukset ovat tal-

I6in karkeasti arvioiden suuruusluokkaa 15 000 €.

6.1 Rakennustekniikan Capex-ehdotus

Rakennusteknisiltd osiltaan rakennus on tyydyttavassa kunnossa. Rakennuksen julki-
sivuissa on havaittavissa tiilien halkeamia, jotka ovat todennakoisesti muodostuneet
perustusten epatasaisten painumien seurauksena. Vesikate on teknisesti ikdantynyt

Maisansalo, Makasiini
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ja sammaloitunut, mutta akuutteja vuotoja ei havaittu. Nykytilanteen kaytt6 huomioiden
paaasiallisimmat tulevat yllapitavat korjaus ja kunnostustarpeet liittyvat vesikattee-

seen, oveen ja ikkunaan seka julkisivuhalkeamiin.
7 Rakennustekniikka

7.1 Aluerakenteet

7.1.1 PA&allysrakenteet ja kuivatus

Viljamakasiini sijaitsee keskella nurmialuetta/peltoa. Rakennuksen vierelle tulee pelto-
tie, mutta varsinaista kulkutietéa rakennukselle ei ole. Maanpinnan korkeus vaihtelee
rakennuksen ymparilla. Maanpinta on korkeimmillaan rakennuksen koillispuolella,
jossa on havaittavissa sokkelirakenteen ja ulkoseinan alaosien voimakasta sammaloi-
tumista. Rakenteisiin kohdistuvaa kosteusrasitusta lisaa rakennuksen seinustalla kas-
vava puu. Varsinaisia maanpinnan kallistuksia tai muita kuivatusjarjestelmia rakennuk-

sen ymparilla ei ole.

Kuva - Kua4

Vanha viljamakasiini sijaitsee keskella Rakennuksen ympérilla ei ole kuivatus-
nurmialuetta/peltoa. jarjestelmaa. Luonnonkivisokkelissa ja

ulkoseindn alaosissa kasvaa sammalta.

Maisansalo, Makasiini
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva b Kuva 6

Maanpinta on paikoin lahella ulkoseinan Maanpinta on paikoin lahella ulkoseinan
alaosaa. alaosaa.

Toimenpide-ehdotukset:
- Mikali rakennuksen kayttotarkoitus muuttuu, suositellaan toimivan kuivatusjarjestel-
man rakentaminen (salaojat, maanpinnan kallistukset ja leikkaukset, sorastukset

yms.)

7.2 Talo-osat

7.2.1 Perustukset

Rakennus on perustettu luonnonkivisokkelin varaan. Ulkoseindssa esiintyvien hal-
keamien perusteella perustukset ovat elaneet vuosien saatossa, mika on aiheuttanut
massiivitiillirakenteen halkeilua useammassa kohdassa. Luonnonkivisokkelissa ei ole
kuitenkaan havaittavissa merkittévia rakoja ja sokkeli on rakenteeltaan hyvakuntoinen,
mutta paaosin sammaleen peitossa. Sammalkasvusto on syntynyt sokkelirakentee-

seen kohdistuvan kosteusrasituksen seurauksena.

Maisansalo, Makasiini
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva 7 Kuva 8

Rakennus on perustettu luonnonkivisok- Luonnonkivisokkeli on rakenteeltaan
kelin varaan. Sokkeli on pdéosin sam- hyvakuntoinen.

maleen peitossa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Sokkelin puhdistaminen kuivatusrakenteiden parantamisen yhteydessa

7.2.2 Alapohja
Alapohjarakenteena on puukoolattu lattia. Lattiassa ei havaittu merkittavia vaurioita.
Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpide-ehdotuksia.

7.2.3 Runkorakenteet ja julkisivut

Rakennuksen kantavana runkorakenteena toimivat massiivitiiliulkoseinat. Ulkoseinissa
on havaittavissa useita halkeamia ja osa halkeamista on paikattu jalkikateen laastilla.
Halkeamat ovat paikoitellen useiden senttimetrien levyisia. Halkeamat kulkevat paa-
osin koko ulkoseindrakenteen poikki seinan alaosasta ylaosaan. Halkeamat ovat syn-

tyneet todennakaoisesti perustusrakenteiden epatasaisista painumista.

Maisansalo, Makasiini
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Kuva 9 Kuva 10

Halkeamia oviaukon paalla seké raken- Halkeamia rakennuksen kaakon puolei-
nuksen oikeanpuoleisessa nurkassa. sella seinustalla.

Toimenpide-ehdotukset:

- Julkisivujen halkeamien laastipaikkaukset.

7.2.4 Ikkunat ja ovet

Rakennuksen ulko-ovi on todennakoisesti alkuperainen ja se on huonokuntoinen. Puu-
rakenteinen ovi on tuettu pysymaan kiinni ja taotut alkuperaiset saranat ovat ruostu-
neet rikki. Oven ymparilla olevat betonikoristeet ovat huonokuntoiset ja etenkin ala-

osistaan rapistuneet. Oven paalla koristeissa on halkeamat.

Rakennuksessa on kaakon puoleisella seinustalla yksi pieni puurakenteinen ikkuna,

joka huonokuntoinen. Ikkunapellitys puuttuu.

Kuva 11 | Kuva 12

Rakennuksen ulko-ovi on huonokuntoi- Rakennuksen ikkuna on huonokuntoi-
nen. nen.

Maisansalo, Makasiini
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Toimenpide-ehdotukset:

- Ulko-oven ja ikkunan uusiminen seka ikkunapellityksen lisaéaminen rakennuksen

nykyisen kuntotason yllapitamiseksi.

7.2.5 Vesikatto ja vesikattovarusteet

Rakennuksen vesikatto on muodoltaan aumakattoinen. Katon harjalla on koristeellinen
ilmanvaihtolyhty. Vesikatto on rakenteeltaan puurakenteinen ja vesikatteena on tiili-
kate. Tiilikatteen alle on jatetty todenné&kdisesti alkuperainen parekatto. Tiilikate on pa-
hoin sammaloitunut, mika lisaa tiilin kohdistuvaa kosteusrasitusta ja mahdollistaa ta-
ten pakkasrapautuman muodostumista. Sisapuolella ei ollut havaittavissa vesivuotojal-
kia. Aluslaudoitusta on uusittu paikoitellen.

Vesikatolla ei ole vesikattovarusteita. Katolle ei ole asennettu raystaskouruja, jolloin
katolta suoraan maahan valuva vesi voi paasta kastelemaan myos ulkoseinarakenteita
seka aiheuttaa kosteusrasitusta perustusrakenteisiin seka alapohjaan.

uva 13 Kuva

Rakennuksessa on aumakatto ja katon Vesikatteena on tiilikate, joka on sam-
harjalla on ilmanvaihtolyhty. maloitunut.

Maisansalo, Makasiini
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Kuva 15 i | Kuva 16

Rakennuksen harjalla koristeellinen il- Vesikatolle ei ole asennettu raystaita,
manvaihtolyhty, joka on huonokuntoi- jolloin kattovedet padsevat valumaan
nen. suoraan maahan.

Kuva 17 Kuva 18
Vesikatto on puurakenteinen. Sisapuo- Vesikaton puurakenteita on hiljattain
lella ei havaittu akuutteja vuotojalkia. uusittu.

Toimenpide-ehdotukset:

- Vesikatteen uusiminen ja raystaskourujen lisdaminen rakennuksen nykyisen kun-

totason yllapitdmiseksi ja vesivuotojen ehkaisemiseksi.

Maisansalo, Makasiini
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7.2.6 Tilaosat ja tilapinnat

Rakennus on rakennettu aikoinaan viljamakasiiniksi ja talla hetkella rakennus ei ole
kaytossa. Rakennuksen tilapinnat ovat alkuperaiskuntoiset. Véliseinat ja valitasanteet

seka portaat ovat puurakenteiset.

Kuva 19
Makasiinin tilapinnat ovat alkuperéis-
kuntoiset.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpide-ehdotuksia.

Maisansalo, Makasiini
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8 Paivays ja allekirjoitukset

Tampereella 16.5.2022

A-Insin6orit Suunnittelu Oy

/ /_,.,

RKM Timo Ekola
Projektipaallikkod, rakennusterveys
A-Insin6orit Suunnittelu Oy,
Korjausyksikk6
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