43 A-INSINOORIT

Malsansalo,

Saunarakennus
Polsontie 35, 34260 Teralahti

Technical Due Diligence
16.5.2022

Tydnro 3119049.18
Tilaajan tydnumero 4500563274

RKM Timo Ekola
TkK Jukka Lehtinen
Tekn. Juha Lindstrom




43 A-INSINOORIT 2 35)

Tiivistelma

Tarkastelun kohteena oli Maisansalon alueella sijaitseva rantasaunarakennus. Raken-

nus on valmistunut vuonna 1976 ja rakennus on peruskorjattu v 2002.

Nyt suoritetun TDD-tarkastuksen tavoitteena oli kohteessa suoritetun kiinteistokierrok-
sen perusteella arvioida rakennuksen tulevia korjaustarpeita 10 vuoden tarkastelujak-
son aikana. Korjaustarpeet on ajoitettu PTS-taulukkoon kolmelle eri ajanjaksolle kor-
jaustarpeen kiireellisyyden mukaan. Korjaustarpeille laaditut kustannusarviot ovat
suuntaa antavia ja lopulliset kustannukset selvidvat vasta kuntotutkimusten, korjaus-
suunnittelun ja urakkakilpailutuksen yhteydessa. Korjaustarpeiden seka niiden laajuu-
den ja kustannusten arvioinnissa on huomioitu ainoastaan tilojen nykyisen kayton jat-
kuvuuden kannalta valttamattomat korjaustarpeet, jotka tiloihin tulisi suorittaa tilojen
nykyisen kaytettavyyden ja laadun sailyttamiseksi. Mikali rakennukseen paatetaan tar-
kastelujakson aikana suorittaa laaja-alaisempi peruskorjaus, saattavat kustannukset

nousta huomattavastikin PTS-taulukossa esitetyista arvioista.

Tarkastusten perusteella tarkastelujakson merkittdvimmat korjaustarpeet rakennustek-
nisesti ovat ulkopuolisen kosteudenhallinnan parantavat toimenpiteet, puujulkisivujen
vaurioiden korjaukset ja huoltomaalaus, ikkunoiden ja ovien kunnostus tai uusinta, ve-

sikatteen uusinta seka markéatilojen uusinnat.

Rakennuksen alkuperéistasoinen sahkdtekniikka suositellaan uusittavaksi tarkastelu-
jakson aikana. Rakennuksen LVI- jarjestelmiin korjaus- tai uusimistarpeita aiheutuu
lahinna markatilakunnostusten yhteydessa tehtévista toimenpiteista ja kalusteuusin-

noista.

PTS-taulukkoon on kirjattu erilaisia kuntotutkimustarpeita. Kuntotutkimuksissa havaitut
mahdolliset lisdkorjaustarpeet suositellaan paivittamaan PTS-taulukkoihin tutkimustu-

losten valmistumisen jalkeen. PTS-taulukon yhteenveto on esitetty seuraavalla sivulla.
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Alapuolella on esitetty PTS-taulukon yhteenveto. Tarkemmat PTS-taulukot ja Capex-

ehdotukset on esitetty luvussa 6.

Yht. summa (x 1000 €) ja arvioitu vh )
toteutusaika teensa
Yhteenveto (x 1000 €)
Pikainen 2-5 vuotta 5-10 vuotta
Rakennustekniikka 8 53 25 86
LVIA-tekniikka 0 0 5 5
Sahko- ja telejarjestelmét 0 0 75 0
Yhteensa toteutusajoittain
(x 1000 €) 8 53 105 166
Yhteenveto kustannuksista
Pikainen |

2-5 vuotta .
5-10 vuotta -

- € 1000 000 €

m Rakennustekniikka  mLVIA-tekniikka ®m S&hko- ja telejarjestelmat

Kuva 1
Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS), yhteenveto kustannuksista.
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1.1 Kuntokatselmuskohde

Tutkimuksen kohde:
Osoite:

Tehtava:

Tyonumero:

1.2 Tilagja

Nimi:

Osoite:

Y hteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Kayttajan yhteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Maisansalo, Saunarakennus
Polsontie 35, 34260 Teralahti

Technical Due Diligence
3119049.18

Tampereen Tilapalvelut Oy
PL 1000, 33101 Tampere

Petri Laaksonen, Is&nnoitsija
040 628 1704

petri.laaksonen@tilapa.fi

Ravintola Maisa
03 378 9700

myynti@restaurantmaisa.fi

1.3 Vastuuhenkil6t ja arvioinnin suorittajat

1.3.1
Nimi:
Osoite:

Vastuuhenkild:
Puhelin:

Séahkoposti:

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Konsulttitoimisto ja vastuuhenkilo

A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere

Timo Ekola
040 190 8477

timo.ekola@ains.fi

Maisansalo, Saunarakennus
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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1.3.2 Rakennustekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Timo Ekola

Yritys: A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puhelin: 040 190 8477

Sahkoposti: timo.ekola@ains.fi

1.3.3 LVIA-tekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Jukka Lehtinen

Yritys: A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puhelin: 040 571 3709

Sahkoposti: jukka.lehtinen@ains.fi

1.3.4 Sahkotekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Juha Lindstrom

Yritys: Atstek Oy (alihankintana)
Puhelin: 045 325 6605
Sahkoposti: juha.lindstrom@atstek.fi

1.4 Technical Due Diligence tarkoitus ja rajaus

TDD-tarkastuksen tarkoituksena on selvittdd rakennuksen rakennus- ja LVIS-teknista
nykytilannetta, kuntoa ja kayttéa. TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen 10-vuotis-
kaudella eteen tulevat kunnossapitotoimenpiteet. Liséksi raportissa esitetaan mahdolli-

sesti suosituksia rakenneosien ja teknisten jarjestelmien kuntotutkimuksista.

Tama tutkimusraportti koskee Maisansalon saunarakennusta.

1.5 Arvioinnin ajankohta

Katselmuksen alustava kohdekaynti suoritettiin 16.11.2021 ja varsinaiset kohdeha-
vainnot 24.11.2021 ja 20.01.2022.

Maisansalo, Saunarakennus
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Kohteena on vuonna 1976 valmistunut saunarakennus, joka sijaitsee alempana ran-

nassa. Rakennusta on peruskorjattu ainakin vuonna 2002. Saunarakennus on puurun-

koinen ja perustukset seka alapohja ovat betonirakenteiset. Loivan harjakaton vesikat-

teena on kuitusementtikate. Rakennuksessa on suora sahkdlammitys.

Kohde

Osoite
Kiinteistétunnus
Rakennustunnus
TRE-PRN
VTJ-PRT

Paaasiallinen rakennusmateriaali
Rakennusvuosi
Peruskorjaus-/laajennusvuosi
Rakennusten Ikm

Kerrosluku

Kerrosala

llImanvaihtojarjestelmat

Lammitysjarjestelmét

Sahkojarjestelmat

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Maisansalo, saunarakennus

Polsontie 35, 34260 Teralahti
837-094-8006-3
837-94-8006-3-9

13858

103378787K

Puu, betoni
1976

2002

1

1

Koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma
Suora sahkélammitys ja pesutiloissa lattia-
lammitys séhkdkaapeleilla.
Nelijohdinjarjestelman mukainen sahkoélait-

teisto

Maisansalo, Saunarakennus
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Tutkimusalue ja tutkittava rakennus korostettuna kuvassa (Lahde: Paikkatietoikkuna).

— .

Kuva 3
Kopterikuva tutkimusalueelta (A-Insindorit Suunnittelu Oy). Tutkimuskohde korostet-
tuna kuvassa.

Maisansalo, Saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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}f o 7
Kuva 4 o Kuvab5
Yleiskuva kohteesta (takkahuone). Yleiskuva kohteesta (pesuhuone). Tilat

saneerattu v 2002.

3 Lahtotiedot

3.1 Tilaajan luovuttamat lahtotiedot

Lahtotietona kaytdssa oli seuraavat asiakirjat:

- Rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy, 15.3.2021

3.2 Tiedossa oleva korjaushistoria

- Peruskorjaus 2002

- Kayttovesiputkistojen uusiminen 2002

- Pesuhuoneen ja saunan séahkdasennukset seka sahkolammittimet ovat uusittu

vuonna 2002. Sahkokiuas on uusittu vuonna 2017.

3.3 Aikaisempien tutkimusten tulokset

Tiedossa ei ollut aikaisempia tutkimuksia.

4  Arviointimenetelmat

TDD- arvioinnit on suoritettu rakennuksesta saatavilla olleiden laht6tietojen ja suunni-

telmien seka kiinteistotarkastuksella tehtyjen havaintojen pohjalta.

Maisansalo, Saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kiinteistokierroksella arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat
ovat tutustuneet kiinteistoon aistinvaraisin menetelmin kaymalla kiinteiston sisatiloissa
pistokoeluonteisesti seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennuksen ulkopuolet. Arvioin-
nissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-teknista nykytilannetta, kuntoa ja kayt-
toa. TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen tulevan 10-vuotiskaudella eteen tulevat
kunnossapitotoimenpiteet rakenne- ja LVIS-tekniikan osalta. Raportin perusteella voi-
daan myd@s arvioida hoitotoimenpiteiden riittavyytta ja ajoituksen oikeellisuutta. Rapor-
tissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eik& kayttotarkoituksen muutok-
siin. Arvioinnissa ei myoskaan huomioida rakenteissa mahdollisesti esiintyvia haitta-
aineita, joiden esiintyminen tulee, rakennuksen rakentamisajankohta huomioiden, sel-

vittaa erillisella haitta-ainekartoituksella.
5 Paahavainnot kohteelta

5.1 Kiireelliset korjaustoimenpiteet

Kiinteistokierroksen aikana havaittiin seuraavia kiireellisi& korjaustoimenpiteitéa vaativia

puutteita:
- Rakennus tai LVI- tekniikkaan ei kohdistu kiireellisia korjaustoimenpiteita

- Sahkotekniikkaan ei kohdistu kiireellisia korjaustoimenpiteita.

5.2 Suositellut lisatutkimukset

Suoritettujen arviointien perusteella tarkempia lisdtutkimuksia suositellaan seuraavasti:

- Kohteen rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus

- Haitta-ainekartoitus

Maisansalo, Saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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6 Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) / CAPEX

Alapuolella on esitetty kiinteiston pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) eli yhteenveto
havaituista korjaustarpeista ja niiden kustannuksista.

Yht. summa (x 1000 €) ja arvioitu o )
toteutusaika Yhteensa
Yhteenveto (x 1000 €)
Pikainen 2-5 vuotta 5-10 vuotta
Rakennustekniikka 8 53 25 86
LVIA-tekniikka 0 0 5 5
Sahko- ja telejarjestelmat 0 0 75 75
Yhteensa toteutusajoittain
(x 1000 €) 8 53 105 166
Yhteenveto kustannuksista
Pikainen
2-5 vuotta
5-10 vuotta -
- € 1000 000 €

Rakennustekniikka  mLVIA-tekniikka  ® S&hko- ja telejarjestelmat

Kuva 6
Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS), yhteenveto kustannuksista.

6.1 Rakennustekniikan Capex-ehdotus

Rakennus on valmistunut vuonna 1976 ja rakennuksessa on suoritettu korjaustoimen-
piteitd v 2002. Rakenteiltaan rakennus on kuitenkin paaosin alkuperaiskuntoinen, mar-
katilat on uudistettu v 2002.

Maisansalo, Saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Rakennuksen ulkopuolisen kosteudenhallinnan osalla todettiin puutteita. Rinteesta
sade- ja sulamisvedet ohjautuvat varastorakennuksen seinéa pain ja kattovesia ohjau-
tuu myos rakennuksen vierustoille. Salaojituksen olemassaoloa ei todennettu, koska
tarkastuskaivoja ei havaittu. Sokkelipinnalla ei havaittu vedeneristeita. Ulkopuolisen
kosteudenhallinnan parantamiseen tulee varautua ja suositeltavaa on asentaa sokke-
liin ainakin takapihan puolen alueelle vedeneristys seka salaojittaa takapihan alue.

Rakennuksen alapohjarakenne on betonirakenteinen. Takkahuoneen osalla on puu-
koolattu rakenne, joka on kokemusperaisen tiedon mukaan ns. riskirakenne. Alapohja-
rakenteille suositellaan kosteusteknista kuntotutkimusta.

Rakennuksen varasto-osan julkisivuverhouksissa on paikallisia lahovaurioita. Sauna-
rakennuksen julkisivuverhouslaudoituksen maalipinnat ovat ikdantyneita ja kuluneita.

Julkisivuverhoukset suositellaan huoltomalattavaksi ja vaurioituneet osat uusittavaksi.

Ovet ja ikkunat ovat alkuperaisia ja ne suositellaan perusteellisesti huoltokunnostetta-

vaksi tai uusittavaksi.

Rakennuksen vesikatteena on alkuperainen sementtikuitulevykate, alla ei ole aluska-
tetta. Kate on ikdantynyt ja vuotoriski kasvaa. Vesikate varusteineen suositellaan uu-

sittavaksi tarkastelujaksolla. Varasto-osan kermikate suositellaan uusittavaksi.

Rakennuksen sisatilapinnat ovat yleisilmeiltaan siistit. Vuonna 2002 uusitut markatilat

suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson loppupuolella.

Maisansalo, Saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Taulukko 1
Rakennustekniikan Capex-ehdotus

Yht. summa (x 1000 €) ja
Toimenpide-ehdotukset, Riski- arvioitu toteutusaika

» Vaikutus ;
Rakennustekniikka luokitus Pikai- 2.5 5-10
nen vuotta | vuotta

Alue- ja kuivatusrakenteet
Salaojituksen rakentaminen raken-
nuksen takapihan puolelle

Perustukset
Perusmuurin vedeneristys takapihan
puolella

Ulkoseinat
Vaurioituneiden julkisivuverhousten
uusinta ja puupintojen huoltomaalaus

Ikkunat ja ovet
Ovien ja ikkunoiden perusteellinen
huoltokunnostus tai uusinta

Vesikatto
Vesikatteen ja vesikattovarusteiden
uusinta

Tilapinnat
Markatilojen uusiminen Tekninen ika | Keskisuuri 20

Tekninen ika Suuri 7

Tekninen ika Suuri 1

Tekninen ika Pieni 10

Tekninen ika | Keskisuuri 15

Tekninen ika Suuri 20

Kustannusvaraus yleisiin tilapintojen
uusimisiin
Kuntotutkimukset, lisaselvitykset

Rakenne- ja kosteustekninen kunto-
tutkimus

Haitta-aineselvitys Turvallisuus | Keskisuuri
Yhteensa toteutusajoittain ( x 1000 €) 8 53 25

Kaytto Pieni 5

Sisailma Keskisuuri 3

6.2 LVI-tekniikan Capex-ehdotus

Rakennuksen kayttévesiputkistot on uusittu vuoden 2002 saneerauksen yhteydessa ja
ne ovat vield hyvakuntoisia eika niiden osalle arvioida aiheutuvan uusimistarvetta tar-
kastelujakson aikana. LaAmminvesivaraaja on v 2016 uusittu ja se on hyvakuntoinen.

Vesikalusteet ovat yleisesti vield hyva- tyydyttavakuntoisia.

Rakennuksen viemarit ovat muoviviemareita ja niille ei arvioida aiheutuvan korjaustar-
vetta tarkastelujakson aikana. Jatevesipumppaamolle ei arvioida aihetuvan uusimistar-

vetta tarkastelujakson aikana.
Rakennuksen poistoilmavaihtolaitteet ovat uusittuja ja hyvakuntoisia.

Maisansalo, Saunarakennus
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Rakennuksen on asennettu v 2017 ilmalampdpumppu ja sen on hyvéakuntoinen.

Taulukko 2
LVIA-tekniikan Capex-ehdotus.

Yht. summa (x 1000 €) ja ar-

Toimenpide-ehdotukset, : Riski- vioitu toteutusaika
LVIA-tekniikka VETL S luokitus
Pikai- 2-5 5-10
nen vuotta | vuotta

Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat
Vesikalusteiden uusiminen tarpeen
mukaisesti

Kaytto Keskisuuri 5

Yhteensa toteutusajoittain ( x 1000 €) 0 0 5

6.3 Sahkotekniikan Capex-ehdotus

Rakennusten alkuperainen séhkotekniikka on n. 45 vuoden ikdinen. Pesuhuoneen ja
saunan sahkotekniikka on uusittu vuonna 2002. Alkuperainen sahkotekniikka on paa-

osin valttavalla tasolla. Uusittu sahkotekniikka on tyydyttavalla...hyvalla tasolla.

Sahkdlaitteiston huolto ja vikojen korjaaminen on hoidettu valttavasti. Sahkolaitteiston

maaraaikaistarkastus on tehty 12.5.2021.

Kohdekaynnin perusteella arvioidaan, etta alkuperainen sahkétekniikka on suositelta-

vaa uusia tarkastelujakson aikana.

Rakennuksessa on yksi rynméakeskus, joka sijaitsee eteisen viereisessa komerossa.
Sahkdnjakelujarjestelma palvelee tyydyttavasti nykyisia kaytto- ja kulutustarpeita. Sah-
kokeskusten tekniseksi kayttoiaksi arvioidaan 40...50 vuotta, eli ryhmakeskuksen arvi-

oidaan olevan kayttéikansa lopussa.
Saunaan on asennettu sahkokiuas vuonna 2017. Kiuas on hyvassa kunnossa.

Pesuhuoneen ja saunan sahkokalusteet ovat uusittuja vuonna 2002. Alkuperéiset sah-

kOkalusteet ovat paaosin valttavassa kunnossa ja ne ovat suositeltavaa uusia.

Rakennuksen eri tilat on valaistu yleisesti hehkulamppuvalaisimilla. Pesuhuoneen uu-

situt valaisimet ovat pienoisloistelamppuvalaisimia ja saunan uusittu valaisin on

Maisansalo, Saunarakennus
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kuituvalaisin. Alkuperaiset valaisimet ovat paaosin valttavassa kunnossa ja ne ovat

suositeltavaa uusia.

Ikkunoiden alapuolelle on vuonna 2002 asennettu sahkdlammittimet ja pesuhuonee-
seen ja saunaan on asennettu lattialammityskaapelit. LAmmittimet ovat aistinvaraisesti

tarkastettuna tyydyttavassa kunnossa.

Rakennukseen on asennettu omilla akuilla varustetut turvavalaisimet, joihin syttyy valo

sahkokatkon aikana.

Taulukko 3
Sahkotekniikan Capex-ehdotus

Yht. summa (x 1000 €) ja

TOimenpide-ethtUkset, Vai Riski- arvioitu toteutusaika
I s ) aikutus .
Sahko- ja telejarjestelmat luokitus .
Pikai- 2-5 5-10
nen vuotta vuotta
Sahkdenergian paajakelu
L||ttym|skaapelln ja ryhmakeskusten Kaytto Keskisuuri o5
uusiminen
Sahkoliitantajarjestelmat
Al'kuperalste“r} sahkokalugte!den ja Kaytto Keskisuuri 20
niiden ryhmajohtojen uusiminen
Valaistusjarjestelmat
AI'kup'erallster'l' vala|5|m|en, ryh'mr':uoh— Kaytto Pieni 30
tojen ja sdhkokalusteiden uusiminen
Yhteensa toteutusajoittain ( x 1000 €) 0 0 75

7 Rakennustekniikka

7.1 Aluerakenteet

7.1.1 Paallysrakenteet ja kuivatus

Rakennus sijaitsee tonttialueella siten, maanpinta laskee rakennuksen taustan rinne-
alueelta jarvea kohti. Sulamis- ja sadevesia valuu varastorakennusta pain, maanpinta
on puuosin ylapuolella ja puuosat ovat alaoistaan lahovaurioituneet. Sade- ja sulamis-
vedet imeytyvéat tonttialueella maaperaan, kattovedet ohjaantuvat syoksytorvista ra-

kennuksen vierustalle. Salaojajarjestelméa olemassaolosta ei tehty havaintoja,
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tarkastuskaivoja ei havaittu. Maapintojen kaadon rakennuksen takapihan puolella ovat
puutteellisia.

Rakennuksen ymparilla ja sen valitttmassa laheisyydessa piha-alueet ovat nurmipin-

taisia ja rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta ja osin puustoa.

Kuva 7 ' Kuva 8

Yleiskuva rinnealueelta jarvea kohti. Rakennuksen vierustan paallysraken-
Rinteesta sade- ja sulamisvesi valuu va- teita. Katovedet ohjautuvat syoksytor-
rastorakennusta pain. vesta rakennuksen vierustalle. Maan-

pinnat ovat tasaisia takapihan puolella
rakennuksen vierustalla

Toimenpide-ehdotukset:
- Maanpintojen leikkaus ja muokkaukset takapihan puoleisella alueella.
- Kattovesien poisohjausten parantaminen

- Salaojituksen olemassaolon selvitys, tarpeen mukaan uusiminen

7.1.2 Aluerakenteet

Saunarakennuksen on kytketty puurakenteinen varastorakennus, jonka seinien ala-
osat ovat vaurioituneet rinnealueelta valuvien sade- ja sulamisvesien seurauksena.
Vesikattomuotona on tasakatto ja katteena kermikate. Kattovedet johdetaan maanpin-
nalle ulosheittajan avulla. Varaston puuosien maalauspinnat ovat kuluneita ja vesikate

on ikaantynyt.
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Tontilla sijaitse my6s savusauna joka saatujen tietojen perusteella on betonirunkoinen

ja nékyvat ulkopuoliset pinnat ovat maalattu paneelia. Panelointien maalaukset ovat

kuluneita. Savusaunan varusteet, kiuas ja lauteet ovat tyydyttavassa kunnossa.

Kuva 9
Savusauna.

Kuva 11
Saunarakennukseen kytkeytyva varas-
torakennus. Sulamis- ja valumavedet
valuvat rakennusta pain.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kuva 10
Varasto. Seinien alaosat ovat vaurioitu-
neet sade- ja sulamisvesien seurauk-
sena

Kuva 12
Puurakenteinen aita.
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Kuva 1 Kva 14 |
Saunalle johtava puuporras. Laituri ja laiturille johtavat portaat.

Toimenpide-ehdotukset:

- Varastorakennuksen vaurioituneiden seinien alaosien korjaus, puuverhousten

huoltomaalaus ja vesikatteen uusinta.

- Savusaunan varusteiden, kiukaan ja lauteiden tarpeenmukaiset kunnostukset.
7.2 Talo-osat

7.2.1 Perustukset

Rakennuksen perustukset ovat betonia. Nakyvat sokkelit ovat betonia. Ulkopuolen
sokkelin veden- tai kosteudeneristyksia ei havaittu. Perustusrakenteiden haitallisista

tai ndkyvista painumista ei havaittu viitteita.

Kuva 15
Saunarakennuksen perustusten naky-
vaa sokkeliosuutta.
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Toimenpide-ehdotukset:

- Sokkelin tarpeenmukainen vedeneristys maanpintamuokkausten ja mahdollisen

salaojituksen yhteydessa

7.2.2 Alapohja

Rakennuksen alapohjarakenteet on todennakdisesti toteutettu betonirakenteisena ns.
kaksoislaatallisena rakenteena ja takkahuoneessa on betonilaatan paalle koolattu puu-
lattiarakenne, jota voidaan pitda kosteusteknisesti riskirakenteena. Alapohjaraken-

teissa ei havaittu pinnallisia ndkyvia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

- Alapohjarakenteiden rakenneselvitykset ja kosteusteknisen selvitys

7.2.3 Runkorakenteet

Rakennuksen kantava pystyrunko on puurankarakenteinen, ylapohjan kantavat raken-
teet ovat puuta. Nahdyilla runkorakenneosilla ei havaittu nakyvia rakenteellisia vau-

riota.

Toimenpide-ehdotukset:

- Ei toimenpide-ehdotuksia

7.2.4 Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat lomalautaverhoiltuja puujulkisivuja. Puupinnat on maa-
lattu. Maalauspinnat ovat yleisesti ikaantyneita ja kuluneita. Lautaverhouksien ala-

osissa on yksittaisia lahovaurioita takapihan puolen alueella.
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Kuva 16 Kuva 17

Yleiskuva julkisivujen maalatuista lauta- Varastorakennuksen julkisivuverhous-
verhouksista. Maalipinnat ovat ikaanty- laudoitusten alaosat ovat lahovaurioitu-
neita ja kuluneita. neita.

VA
Kuva 18
Julkisivuverhouksia jarven puoleisella
alueella.

Toimenpide-ehdotukset:

- Julkisivuverhouslaudoitusten huoltomaalaus ja tarpeen mukaan vaurioituneiden

verhousten uusinta

7.2.5 Ikkunat ja ovet

Rakennuksen ikkunat ovat alkuperéistasoisia umpiolasielementein tai normaalein lasi-
tuksin varustettuja puukarmillisia ja puupuitteellisia ikkunoita. Ulko-ovet ovat alkupe-
raistasoisia puurakenteisia umpiovia tai lasiaukollisia ovia. Ikkunat ja ovet ovat ikaanty-

neita ja puuosien pintakasittelyt ovat kuluneita.
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Kuva 19 Kuva 20
Yleiskuva takkahuoneen ikkunasta. Yleiskuva pukuhuoneen huoneen ikku-
noista.

Kuva 22

Takkuhuoneen terassin lasiaukollinen Puurakenteinen umpiovi.
ulko-ovi.

Toimenpide-ehdotukset:

- Ikkunoiden ja ovien perusteellinen huoltokunnostus tai uusinta

Maisansalo, Saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE



43 A-INSINOORIT 23 (35)

7.2.6 Erityiset julkisivurakenteet/ulkotasot

Saunarakennuksen terassit ja aidat ovat puurakenteisia. Rakenteet ovat tyydyttava-

kuntoisia ja ne vaativat normaaleja huoltotoimenpiteita.

v _ A\ ;_/ Y.
Kuva 23 Kuva 24
Terassi jarven puolella. Puuraja-aita.

Toimenpide-ehdotukset:

- Aitojen huoltomaalaus / kunnostus

7.2.7 Vesikatto ja vesikattovarusteet

Rakennuksen vesikattomuotona on loiva harjakatto, Vesikatteena on alkuperéainen se-
menttikuituaaltolevykate. Katteen alla ei ole erillistéa aluskatetta. Vesikate on sammaloi-
tunut ja kate on teknisesti ikdantynyt. Vesikatolle johtaa metallirakenteiset tikkaat. Ve-

sikatolla ei ole kattokulkusiltoja.
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*

Kuva 25 ' | Kuva 26
Yleiskuva vesikatosta. Yleiskuva vesikatosta.

Kuva 27 Kuva 28

Vesikatteen alustaa. Ei aluskatetta. Ylapohjatilan rakenteita. Vesikatteen
Nahdyilla osin ei kosteusvauriojalkia. alustaa. Ei aluskatetta. Nahdyilla osin ei
kosteusvauriojalkia.

Toimenpide-ehdotukset:

- lkadantyneen vesikatteen ja vesikattovarusteiden uusinta ja aluskatteen asennus.

7.2.8 Tilaosat ja tilapinnat

Rakennuksen sisatilapintoja on uudistettu viimeksi v 2002 saneerauksen yhteydessa.

Markatiloissa on keraaminen laatta seiné- ja lattiapinnoilla. Sauna on paneloitu, wc-
tilassa, pukuhuoneessa ja keittiossa lattiapinnoitteena on muovimatto. Takkahuo-

neessa on lakattu puulankkulattia, kattopinta on paneloitu.
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7.2.8.1 Markatilat (ph, Ih) ja wc-tilat

Pesuhuoneen ja saunan tilapinnat on saneerattu v. 2002. Tilapinnat ovat tyydytta-

vassa kunnossa. Wc:n tilapinnat ovat tyydyttavassa kunnossa.

Kuva 29 -4 Kuva 30
Yleiskuva pesuhuonetilasta. Yleiskuva saunasta.

Kuva 31
Yleiskuva wc:n tilapinnoista.

Toimenpide-ehdotukset:

- Markatilojen, wc-tilojen uudistaminen tarkastelujakson loppupuolella

7.2.8.2 Yleiset tilat

Yleistilojen, keittid, takkahuone, pukuhuone tilapinnat ovat yleisilmeeltaan siistit, naky-

via vaurioita ei havaittu.
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Kuva 32 Kuva 33 |
Yleiskuva takkahuoneesta. Yleiskuva pukuhuoneesta.

Kuva 34 Kuva 35
Yleiskuva keittiosta. Yleiskuva pukuhuoneesta.

Toimenpide-ehdotukset:

- Tilapintojen tarpeenmukainen uudistaminen.

7.2.8.3 Sisavaliovet

Sisavaliovet ovat alkuperaisia puupaneloituja ovia, levypintaisia laakaovia tai lasiaukol-

lisia ovia. Ovet ovat tyydyttavakuntoisia.
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Kuva 36 ' Kuva 37
Lasiaukollinen sisavaliovi. Pesuhuoneen puupaneeliovi.

Toimenpide-ehdotukset:

- Valiovien huoltokunnostus.

8 LVI-tekniikka

8.1 Lammitys

Saunarakennuksen tilat on varustettu sahkélammityspatterein. Kayttoveden lammitys
tuotetaan sahkolammityksella lamminvesivaraajassa. Nibe ES24-500 6 kW [amminve-

sivaraaja on vuodelta 2016 ja sen kuntoluokka on hyva.

Lampoda on mahdollista tuottaa my6s suorahyrysteisella split-jarjestelmalla (ilmalam-
popumppu). Ulkoyksikkd sijaitsee rakennuksen ulkoseinalla. Tyyppikilven perusteella
laitteet ovat 2017 asennettuja. Samsung-merkkisen ilmalampdpumpun kylmaaineena
on R410A 1,1 kg. Suorahoyrysteisten split-jarjestelmien normaali tekninen kayttéika on
n. 20-25 vuotta, eli jadhdytysjarjestelmien uusiminen ei ole ajankohtaista tarkastelujak-

solla.
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Kuva 38 Kuva 39
Lamminvesivaraaja on vuodelta 2016. Kiertovesipumppu ja linjasaatéventtiili.

Kuva40 Kuva 41
lImalampdpumppu on vuodelta 2017. Tiloissa on sdhkdpatterilammitys.

Toimenpide-ehdotukset, lammitysjarjestelma:

- Eitoimenpide-ehdotuksia

8.2 Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat

Rakennus on liitetty kaupungin vesi- ja viemariverkostoon.
Kayttovesijarjestelmat

Saunarakennuksen kayttovesiputket on havaintojen mukaan uusittu vuoden 2002 pe-
ruskorjauksen yhteydessa. Paaosin putket ovat kupariputkea. Syottovesijohto raken-
nukseen tulee ravintolarakennuksen kautta. Saunarakennuksen runkovesijohdot on

eristetty PVC-muovilla paallystetylla mineraalivillakourulla.
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Vesi- ja viemarikalusteet ovat saunarakennuksessa eri aikoina uusittuja. Hanat ovat
paaosin 2002 uusittuja yksiotehanoja. WC-istuinta ei ole uusittu. Lattiakaivot ovat ha-

vaintojen mukaan hyvakuntoisia muovikaivoja.

Kuparisten kayttovesiputkien teknisena kayttoika on tavallisesti n. 40...50 vuotta, joten

niihin ei kohdistu uusimistarpeita tarkastelujaksolla.

Kuva 42 ' Kuva 43
Runkovesijohdot on eristetty. Vesijohdot ja -kalusteet on uusittu 2002
peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 44 Kuva 45
Keittion yksiotehana on uusittu. Wc-istuinta on alkuperainen.

Viemarijarjestelmat

Rakennuksen jatevesiviemarit on havaintojen mukaan muoviviemareita. Saunaraken-
nuksen pihalla on jatevesipumppaamo, josta jatevedet pumpataan ravintolarakennuk-

sen viemariverkostoon.
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Viemarien teknisené kayttoikana pidetaan normaalisti n. 50 vuotta, eli uusituilla jateve-
siviemareilla on kayttoikaa jaljella yli 10 vuotta.

Lattiakaivot ovat muovikaivoja. Saunan pihalla sijaitsevan jateve-
sipumppaamon toiminnassa ei havaittu
puutteita.

Kuva 48

Saunalta ravintolaan johtavan viemarin
tarkastuskaivo. Tarkastusputken kansi
on irronnut.

Toimenpide-ehdotukset, kayttovesi- ja viemarijarjestelmat:

- Vesikalusteiden uusiminen tarpeen mukaisesti

8.3 Illmanvaihto

Saunarakennuksessa on koneellinen poistoilmanvaihtojarjestelma. Poistoilmanvaihto

on toteutettu vesikatolla sijaitsevilla kahdella huippuimurilla seka takkaimurilla.
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Huippuimurit ovat havaintojen mukaan uusittuja ja siten hyvakuntoisia.

Kuva 49 Kuva 50

Saunarakennuksen huippuimuri ja tak- llImanvaihtokoneita sdadetaan kasikytki-
kaimuri. milla.

Kuva 51
Korvausilmaventtiileita ulkoseindssa.

Toimenpide-ehdotukset, ilmavaihtojarjestelmat:

- Eitoimenpide-ehdotuksia.
9 S&ahko- ja telejarjestelmat

9.1 Sahkoenergian pagjakelu

Sahkon paajakelujarjestelméan kayttokelpoisuus nykyisiin vaatimuksiin ndhden on tyy-
dyttavalla tasolla. Rakennus on liitetty asemapiirroksen mukaan paarakennuksen sah-

kolaitteistoon AMCMK 3x25+10 -maakaapelilla. Jarjestelméan ryhmakeskus sijaitsee
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eteisen viereisessa komerossa. Ryhmékeskus on alkuperainen 3x63 A IP20-kotelointi-
luokan tulppasulakekeskus. Keskus on teknisen kayttdikansa loppupuolella, ja se on

suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.

Toimenpide-ehdotukset

- Liittymiskaapelin ja ryhmékeskusten uusiminen

9.2 Laitteiden ja laitteistojen sahkdistys

Saunaan on asennettu séhkdkiuas vuonna 2017. Kiukaan ohjauskeskus sijaitsee pe-

suhuoneen oven vieressa. Kiuas ja ohjauskeskus ovat hyvassa kunnossa.

|
|
|
I

Kuva 52 o o Kuva 53
Yleiskuva sahkokiukaasta. Yleiskuva kiukaan ohjauskeskuksesta.

Toimenpide-ehdotukset

- Eitoimenpide-ehdotuksia

9.3 Sahkoliitantajarjestelmat

Pistorasioiden kaapelointi on toteutettu padosin uppoasennuksena putkiin asennetuilla
ML-johtimilla. Pistorasiat ovat maadoittamattomia jokaisessa tilassa. Pistorasiat ovat
paaosin alkuperdisia. Pistorasiat ja niiden ryhmajohdot ovat vélttavassa kunnossa, ja

ne ovat suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.
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Kuva 54 | Kuva 55

Yleiskuva pistorasiasta ja puhelinrasi- Yleiskuva alkuperéisista ja uusituista
asta. séhkdkalusteista.

Toimenpide-ehdotukset

- Alkuperéaisten sahkokalusteiden ja rynmajohtojen uusiminen.

9.4 Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistuksen ryhmajohdot ovat uppoasennuksena putkiin asennetuilla ML-johti-
milla ja pintaan asennetuilla MMJ-tyyppisilla kaapeleilla toteutettuja asennuksia. Muut
valaisimet ovat alkuperaisia, mutta wc:n, pesuhuoneen ja saunan valaisimet ovat uu-
sittuja. Alkuperaiset valaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia. Pesuhuoneessa ja wc:sséa
on pienoisloistelamppuvalaisimet ja saunassa on kuituvalaistus. Ulkona on katokseen
asennetut hehkulamppuvalaisimet ja pihalla on matala pylvasvalaisin, jonka valonlah-
teena on hehkulamppu. Alkuperéiset valaisimet ja sdhkotkalusteet sekd ryhméjohdot
ovat valttavassa kunnossa, ja ne ovat suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana. Uu-

situt valaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa.
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Kuva 56 Kuva 57
Yleiskuva alkuperaisesta valaisimesta. Yleiskuva uusitusta valaisimesta.

Toimenpide-ehdotukset

- Alkuperéisten valaisimien, sdhkokalusteiden ja ryhmé&johtojen uusiminen.

9.5 Séahko6lammitysjéarjestelmat

Rakennuksessa on ikkunoiden alapuolelle vuonna 2002 asennetut virtauslammitin-
tyyppiset sahkélammittimet. L&mmittimet ovat aistinvaraisesti tarkastettuna tyydytta-
vassa kunnossa, eika niita ole valttamatonta uusia tarkastelujakson aikana. Pesuhuo-
neessa ja saunassa on lattialammityskaapelointi, joita ohjataan lattia-anturilla varuste-
tuilla termostaateilla. Lattialammityksille on asennettu ryhmakeskuksen viereen vikavir-

tasuojakytkimet. Lattialammityskaapelit ovat saadun tiedon mukaan kunnossa.

Kuva 58 Kuva 59
Yleiskuva séahkélammittimesta. Yleiskuva lattialammitystermostaatista.
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Toimenpide-ehdotukset

- Ei toimenpide-ehdotuksia

9.6 Turvavalaistusjarjestelmat

Rakennuksessa on omilla akuilla varustetut turvavalaisimet. Valaisimiin syttyy valot

jannitekatkon aikana. Saadun tiedon mukaan turvavalaisimet ovat kunnossa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Ei toimenpide-ehdotuksia
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