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Tiivistelma

Tarkastelun kohteena oli Maisansalon alueella sijaitseva Pakarirakennus. Rakennus
on valmistunut 1800 luvulla ja rakennus on peruskorjattu v 1975. Rakennus on hirsira-
kenteinen, julkisivuverhouksena on maalattu paanu. Vesikattomuotona on harjakatto
ja laajennuksen osalla pulpettikatto. Vesikatteena on tiilikate ja laajennusoalla pelti-
kate. Rakennus on ollut useita vuosi tyhjillaan. Tutkimushetkelld rakennuksessa oli
meneillaédn painumista johtuvat peruspilarirakenteiden uusimisty6t rakennuksen etela-

lansipaadylla.

Nyt suoritetun TDD-tarkastuksen tavoitteena oli kohteessa suoritetun kiinteistokierrok-
sen perusteella arvioida rakennuksen tulevia korjaustarpeita 10 vuoden tarkastelujak-
son aikana. Korjaustarpeet on ajoitettu PTS-taulukkoon kolmelle eri ajanjaksolle kor-
jaustarpeen kiireellisyyden mukaan. Korjaustarpeille laaditut kustannusarviot ovat
suuntaa antavia ja lopulliset kustannukset selvidvat vasta kuntotutkimusten, korjaus-
suunnittelun ja urakkakilpailutuksen yhteydessa. Korjaustarpeiden seké niiden laajuu-
den ja kustannusten arvioinnissa on huomioitu ainoastaan tilojen nykyisen kaytoén jat-
kuvuuden kannalta valttamattomat korjaustarpeet, jotka tiloihin tulisi suorittaa tilojen
nykyisen kaytettavyyden ja laadun sailyttdmiseksi. Mikali rakennukseen paatetaan tar-
kastelujakson aikana suorittaa laaja-alaisempi peruskorjaus, saattavat kustannukset

nousta huomattavastikin PTS-taulukossa esitetyista arvioista.

Tarkastusten perusteella tarkastelujaksolla merkittdvimmat korjaustarpeet rakennus-
teknisesti ovat vesikatteen uusinta, puujulkisivujen huoltomaalaus, ikkunoiden ja ovien
kunnostus ja uusinta sekéd markatilojen uusinta. Teknisesti tulee varautua myés mah-

dollisiin alapohjavaurioiden korjauksiin.

Rakennuksen alkuperaistasoinen sahkotekniikka seka talotekniset muut jarjestelmat

suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson aikana enne rakennuksen kayttoonottoa.

PTS-taulukkoon on kirjattu erilaisia kuntotutkimustarpeita. Kuntotutkimuksissa havaitut
mahdolliset lisékorjaustarpeet suositellaan paivittamaan PTS-taulukkoihin tutkimustu-

losten valmistumisen jalkeen. PTS-taulukon yhteenveto on esitetty seuraavalla sivulla.

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Alapuolella on esitetty PTS-taulukon yhteenveto. Tarkemmat PTS-taulukot ja Capex-

ehdotukset on esitetty luvussa 6.

Yht. summa (x 1000 €) ja arvioitu o )
toteutusaika Yhteensa
Yhteenveto (x 1000 €)
Pikainen 2-5 vuotta 5-10 vuotta
Rakennustekniikka 15 0 132 147
LVIA-tekniikka 0 0 40 0
Sahko- ja telejarjestelmat 0 0 40 0
Yhteensa toteutusajoittain
212 227
(x 1000 €) 15 0
Yhteenveto kustannuksista
Pikainen I
2-5 vuotta
- € 1000 000 €

m Rakennustekniikka  mLVIA-tekniikka ®m S&hko- ja telejarjestelmat

Kuva 1l
Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS), yhteenveto kustannuksista.
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1.1 Kuntokatselmuskohde

Tutkimuksen kohde:
Osoite:

Tehtava:

Tyonumero:

1.2 Tilagja

Nimi:

Osoite:

Y hteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Kayttajan yhteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Maisansalo, Pakarirakennus
Polsontie 35, 34260 Teralahti

Technical Due Diligence
3119049.18

Tampereen Tilapalvelut Oy
PL 1000, 33101 Tampere

Petri Laaksonen, Is&nnoitsija
040 628 1704

petri.laaksonen@tilapa.fi

Ravintola Maisa
03 378 9700

myynti@restaurantmaisa.fi

1.3 Vastuuhenkil6t ja arvioinnin suorittajat

1.3.1
Nimi:
Osoite:

Vastuuhenkild:
Puhelin:
Séahkoposti:

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Konsulttitoimisto ja vastuuhenkilo

A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere

Timo Ekola
040 190 8477

timo.ekola@ains.fi

Maisansalo, Pakarirakennus
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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1.3.2 Rakennustekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Timo Ekola

Yritys: A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puhelin: 040 190 8477

Sahkoposti: timo.ekola@ains.fi

1.3.3 LVIA-tekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Jukka Lehtinen

Yritys: A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puhelin: 040 571 3709

Sahkoposti: jukka.lehtinen@ains.fi

1.3.4 Sahkotekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Juha Lindstrom

Yritys: Atstek Oy (alihankintana)
Puhelin: 045 325 6605
Sahkoposti: juha.lindstrom@atstek.fi

1.4 Technical Due Diligence tarkoitus ja rajaus

TDD-tarkastuksen tarkoituksena on selvittdd rakennuksen rakennus- ja LVIS-teknista
nykytilannetta, kuntoa ja kayttéa. TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen 10-vuotis-
kaudella eteen tulevat kunnossapitotoimenpiteet. Liséksi raportissa esitetaan mahdolli-

sesti suosituksia rakenneosien ja teknisten jarjestelmien kuntotutkimuksista.

Tama tutkimusraportti koskee Maisansalon pakarirakennusta.

1.5 Arvioinnin ajankohta

Katselmuksen alustava kohdekaynti suoritettiin 16.11.2021 ja varsinaiset kohdeha-
vainnot 24.11.2021 ja 20.01.2022.

Maisansalo, Pakarirakennus
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Kohteena on vanha pakarirakennus, jonka rakennusajankohta ei ole tiedossa. Hirsi-

runkoinen ja luonnonkiviperusteinen rakennus on rakennettu oletettavasti 1800-luvulla.

Rakennuksessa on tiettdvasti tehty muutoksia ja korjauksia ainakin vuonna 1975, jol-

loin rakennus on muutettu kahvilakayttoon. Julkisivu on paanuverhottu ja vesikatteena

on tiillikate. Rakennus on huonokuntoinen. (Lahde: Rakennushistoriallinen selvitys,

2021)

Kohde

Osoite

Kiinteistétunnus
Rakennustunnus

TRE-PRN

VTJ-PRT

Paaasiallinen rakennusmateriaali
Rakennusvuosi
Peruskorjaus-/laajennusvuosi
Rakennusten [km

Kerrosluku

Kerrosala

llImanvaihtojarjestelmat
Lammitysjarjestelmat

Sahkojarjestelmat

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Maisansalo, pakarirakennus
Polsontie 35, 34260 Teralahti
837-094-8006-3
837-94-8006-3-8

13857

103378786J

Hirsi, puu

1800-luku

1975

1

1

Ei tiedossa

Suora sahkolammitys
Nelijohdinjarjestelman mukainen sahkoélait-

teisto

Maisansalo, Pakarirakennus
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Tutkimusalue ja tutkittava rakennus korostettuna kuvassa (Lahde: Paikkatietoikkuna).

— .

e

Kuva 3
Kopterikuva tutkimusalueelta (A-Insindorit Suunnittelu Oy). Tutkimuskohde korostet-
tuna kuvassa.

Maisansalo, Pakarirakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva 4 o Kuva b

Yleiskuva kohteesta. Yleiskuva kohteesta, korjaustytt kayn-
nissa.

3 Lahtotiedot

3.1 Tilaajan luovuttamat lahtotiedot

Lahtotietona kaytdssa oli seuraavat asiakirjat:

- Rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy, 15.3.2021

3.2 Arvioinnin aikana saadut tiedot

Kohteessa suoritetaan rakenteiden painumien seurauksena korjaustoimenpiteité ja

korjaustyo6t ovat kaynnissa.
Perustuspilarien painumien korjausten rakennesuunnittelu A-Insindorit Suunnittelu Oy:

- Maisansalo, kahvilarakennuksen vauriokorjaus, raportti 24.9.2021

3.3 Tiedossa oleva korjaushistoria

Rakennuksen korjaushistoria ei ole laajemmin tiedossa. Rakennushistoriallisen selvi-
tyksen mukaan korjauksia on tehty ainakin vuonna 1975, jolloin rakennus on muutettu

kahvilaksi.

- Vesi- ja viemariputket on uusittu vuonna 1975 (Lahde: RHS 2021)

Maisansalo, Pakarirakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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- Séahkolaitteisto uusittu arvioilta 1970-luvulla

3.4 Aikaisempien tutkimusten tulokset

Tiedossa ei ollut aikaisempia tutkimuksia.

4  Arviointimenetelmat

TDD- arvioinnit on suoritettu rakennuksesta saatavilla olleiden laht6tietojen ja suunni-
telmien seka kiinteistotarkastuksella tehtyjen havaintojen pohjalta. Kiinteistokierrok-
sella arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat ovat tutustu-
neet kiinteistéon aistinvaraisin menetelmin kaymalla kiinteiston sisatiloissa pisto-
koeluonteisesti seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennuksen ulkopuolet. Arvioinnissa
tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-teknista nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6a.
TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen tulevan 10-vuotiskaudella eteen tulevat kun-
nossapitotoimenpiteet rakenne- ja LVIS-tekniikan osalta. Raportin perusteella voidaan
my0s arvioida hoitotoimenpiteiden riittdvyytta ja ajoituksen oikeellisuutta. Raportissa ei
ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eik&a kayttdtarkoituksen muutoksiin. Arvi-
oinnissa ei myodskaan huomioida rakenteissa mahdollisesti esiintyvia haitta-aineita, joi-
den esiintyminen tulee, rakennuksen rakentamisajankohta huomioiden, selvittaa erilli-

sella haitta-ainekartoituksella.

5 Pa&aahavainnot kohteelta

5.1 Kiireelliset korjaustoimenpiteet

Kiinteistokierroksen aikana havaittiin seuraavia kiireellisia korjaustoimenpiteita vaativia

puutteita:

- Koko sahkaétekniikan uusiminen ennen sahkolaitteiston kayttéonottoa

5.2 Suositellut lisatutkimukset

Suoritettujen arviointien perusteella tarkempia lisatutkimuksia suositellaan seuraavasti:

Maisansalo, Pakarirakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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- Kohteen kattava rakenne- ja kosteustekninen kuntotutkimus
- Hormien ja tulisijojen kuntotutkimus / kayttokelpoisuuden arviointi

- Kattava haitta-aineselvitys

6 Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) / CAPEX

Alapuolella on esitetty kiinteiston pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) eli yhteenveto
havaituista korjaustarpeista ja niiden kustannuksista.

Yht. summa (x 1000 €) ja arvioitu . .
toteutusaika Yhteensa
Yhteenveto (x 1000 €)
Pikainen 2-5 vuotta 5-10 vuotta
Rakennustekniikka 15 0 132 147
LVIA-tekniikka 0 0 40 0
Sahko- ja telejarjestelmat 0 0 40 0
Yhteensa toteutusajoittain
(x 1000 €) 15 0 212 227
Yhteenveto kustannuksista
Pikainen
2-5 vuotta
5-10 vuotta -
- € 1000 000 €

Rakennustekniikka  mLVIA-tekniikka  ® S&hko- ja telejarjestelmat

Kuva 6
Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS), yhteenveto kustannuksista.

Maisansalo, Pakarirakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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6.1 Rakennustekniikan Capex-ehdotus

Rakennus on valmistunut vuonna 1800-luvulla ja rakennuksessa on suoritettu perus-
korjaus / laajennus 1975. Rakenteiltaan rakennus on kuitenkin p&&osin alkuperaiskun-

toinen.

Rakennus on perustettu luonnonkivien varaan ja katselmushetkelld kohteessa on
kaynnissa lansi-etelapaasylla luonnonkivipilarien uusimistyot. Alapohjarakenne on al-
tatuulettuva, puurakenteinen rossipohja. Korjaustoimenpiteiden yhteydessa tehtyjen
havaintojen perusteella on oletettavaa, etta rakennuksen alapohjarakenteissa esiintyy
paikallisia korjausta ja kunnostusta vaativia lahovaurioita. Rakenteiden kunto tulee sel-
vittda erillisin kuntotutkimuksin ja varauduttava alapohjarakenteiden korjaustoimenpi-

teisiin.

Rakennuksen alkuperdinen maalattu paanuverhous ja puuverhoukset vaativat huolto-
maalauksia. Ennen toimenpiteité tulee runkorakenteiden kunto selvittaa pistokokeen-

omaisesti ja mahdolliset vaurioituneet rakenteet tulee uusia.
Ovet ja ikkunat vaativat huoltokunnostustoimenpiteita ja korjauksia.

Rakennuksen vesikatteet ovat teknisesti ikaantyneita ja vesikatteet varusteineen suo-

sitellaan uusittavaksi. Laajennusosan ylapohjarakenteiden kunto tulee tutkia erikseen.

Rakennuksen sisatilapinnat ovat ikdéntyneita ja tilapinoilla esiintyy mm alakattojen
maalipintojen hilseilya. Markatilarakenteet ovat teknisesti ikaantyneita ja markatilara-

kenteet suositellaan uusittavaksi. Muut tilapinnat uudistetaan tarpeen mukaisesti.

Maisansalo, Pakarirakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Taulukko 1
Rakennustekniikan Capex-ehdotus
Yht. summa (x 1000 €) ja
Toimenpide-ehdotukset, Vaikutus Riski- arvioitu toteutusaika
Rakennustekniikka luokitus Pikai- o5 5-10
nen vuotta vuotta
Kuntotutkimukset, lisaselvitykset
Rakenne- ja kosteustekninen kunto- Tekninen ika | Keskisuuri 8
tutkimus
Haitta-aineselvitys Turvallisuus | Keskisuuri 4
Hormien ja t_ulisijojen kayttokelpoi- Turvallisuus Suuri 3
suuden selvitys
Alue- ja kuivatusrakenteet
Hallitun kattovesi'en poisohjausjarjes- Kayttd Keskisuuri 2
telmén rakentaminen
Perustukset
Varauma painumakorjauksiin | Kayttd | Keskisuuri | 15
Ulkoseinéat
Julkisivun puuosien huoltomaalaus |Tekninen ika| Keskisuuri | 15
Ikkunat ja ovet
Ovien ja ikkunoiden huoltokunnostus, | Taekninen ika | Keskisuuri 20
osittainen uusinta
Vesikatto
Ves_ikatteiden ja vesikattovarusteiden | tarninen ika | Keskisuuri 40
uusinta
Tilapinnat
Markatilojen uudistaminen Tekninen ikéa | Keskisuuri 15
Tilapintojen tarpeenmukaiset kunnos- Tekninen ik RS TIE 25
tukset
Yhteensa toteutusajoittain ( x 1000 €) 15 0 132

6.2 LVI-tekniikan Capex-ehdotus

Rakennuksen kayttdvesijarjestelmat eivat ole kaytossa ja ne ovat teknisesti ikdanty-

neitd. Rakennuksen kayttovesijarjestelmét varusteineen tulee uusia ennen rakennuk-

sen kayttoonottoa.

Rakennuksen viemarit ovat muovia, mutta ennen kayttéonottoa viemarit suositellaan

uusittavaksi ennen kayttbonottoa markéatilakorjausten yhteydessa.

Rakennuksen nykyinen ilmanvaihtojarjestelméa suositellaan korvattavaksi koneellisella

tulo-poistojarjestelmalla, mikali rakennus saneerataan.

Maisansalo, Pakarirakennus
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Taulukko 2
LVIA-tekniikan Capex-ehdotus.
Yht. summa (x 1000 €) ja
Toimenpide-ehdotukset ] Riski- arvioitu toteutusaika
’ ’ Vaikutus g
LVIA-tekniikka luokitus Pikai- 2.5 5-10
nen vuotta | vuotta
Kayttovesi- ja viemarijarjestelméat
Vesi- ja viemdrijarjestelmien uusinta | Tekninen ika | Keskisuuri ‘ ‘ 15
IImanvaihto
Va_raus koneellisgn tulo-poistoilman- Kaytto Keskisuuri 25
vaihdon asentamiseen
Yhteensa toteutusajoittain ( x 1000 €) 0 0 40

6.3 Sahkotekniikan Capex-ehdotus

Rakennuksen séhkdtekniikka on n. 35 vuoden ikainen. Sdhkoétekniikka on paaosin
valttavalla tasolla. Sahkolaitteiston huolto ja vikojen korjaaminen on hoidettu valtta-
vasti. Sahkolaitteiston maardaikaistarkastus on tehty 12.5.2021.

Kohdekaynnin perusteella arvioidaan, etta koko séahkodtekniikka on suositeltavaa uusia

tarkastelujakson aikana.

Rakennuksessa on yksi ryhméakeskus, jonka nimellisvirtaa ei ole ilmoitettu. Ryhmakes-
kus nayttaa vanhemmalta kuin vuonna 1986 asennetulta. Sahkonjakelujarjestelma pal-
velee valttavasti nykyisia kaytto- ja kulutustarpeita. Sahkokeskusten tekniseksi kayt-
toiaksi arvioidaan 40...50 vuotta, eli ryhmakeskuksen arvioidaan olevan kayttdikansa

loppupuolella.

Sahkdkalusteet ovat n. 35 vuotta vanhoja. Sahkokalusteet ovat paaosin valttavassa

kunnossa ja ne ovat suositeltavaa uusia.

Rakennuksen eri tilat on valaistu hehkulamppu- ja loistelamppuvalaisimilla. Valaisimet
ovat paaosin valttdvassa kunnossa ja ne ovat suositeltavaa uusia. Ulkovalaisimet ovat

valttdvassa kunnossa.

Rakennuksessa havaittiin saneerauksessa uusittuja puhelinrasioita, jotka eivat ole

enaa kaytossa.

Maisansalo, Pakarirakennus
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Taulukko 3
Sahkotekniikan Capex-ehdotus
Yht. summa (x 1000 €) ja
Toimenpide-ehdotukset, Vaikutus Riski- arvioitu toteutusaika
Sahko- ja telejarjestelmat luokitus | piai- 2.5 5-10
nen vuotta vuotta
Sahkdenergian pdajakelu
Liittymiskaapelin ja ryhmékeskusten I . .
Lusiminen Kaytto Keskisuuri 18
Sahkoliitantajarjestelmat
Pistorasioiden ja niiden ryhmajohto- I . .
jen uusiminen Kaytto Keskisuuri 7
Valaistusjéarjestelmat
Valaisimien, ryhmgjohtojen ja sahko- KAVtS Pieni 7
kalusteiden uusiminen y
Sahkoélammitysjarjestelmat
Lammittimien ja niiden ryhmé&johtojen I o
Lusiminen Kaytto Pieni 8
Yhteensa toteutusajoittain ( x 1000 €) 0 0 40

7 Rakennustekniikka

7.1 Aluerakenteet

7.1.1 Paallysrakenteet ja kuivatus

Rakennus sijaitsee tonttialueella siten, etta sisdantulopihan puoleiselta alueelta
(kaakko) maanpinta laskee lansi-luoteen puoleiselle alueelle péain. Sade- ja sulamisve-
det imeytyvat tonttialueella maaperaan. Aikakaudelle tyypillisesti erillisia kuivatusjar-
jestelemia (salaoja-/sadevesijarjestelmat) ei ole. Kattovedet ohjautuvat vesikatolta ra-
kennuksen vierustalle. Vuoden 1975 laajennusosan vesikatolla on paikoin kattovesi-

kourut mutta ne ovat toimimattomia.

Rakennuksen ymparilla ja sen valitttmassa laheisyydessa piha-alueet ovat nurmipin-

taisia ja lansipuolella rakennuksen vierustalla on puustoa ja kasvillisuutta.

Maisansalo, Pakarirakennus
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Kuva 7 Kuva 8

Yleiskuva rakennuksen ymparilla ole- Yleiskuva rakennuksen ymparilla ole-

vista piha-alueista p&allysrakenteineen. vista piha-alueista paallysrakenteineen.

Kuva 9 Kuva 10
Yleiskuva rakennuksen ymparilla ole- Yleiskuva rakennuksen ymparilla ole-
vista piha-alueista paallysrakenteineen. vista piha-alueista paallysrakenteineen.

Kuva 11

Yleiskuva rakennuksen ymparilla ole-
vista piha-alueista paallysrakenteineen.

Toimenpide-ehdotukset:

- Toimivan / hallitun kattovesien poisohjausjarjestelman rakentaminen ja kattovesien

ohjaus pois rakennuksen vierustalta

- Kasvillisuuden poistaminen valittémasti rakennuksen vierustalta
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7.1.2 Aluerakenteet

Rakennuksen ympaérilla ei sijaitse varsinaisia aluerakenteita.
7.2 Talo-osat

7.2.1 Perustukset

Rakennus on perustettu luonnonkivien / luonnonkivilatomuksien varaan (luonnonkivipi-
lariperustus). Rakennuksen lansipéadylla oleva pilariperustus on kallistunut ja etela-
lansipaadylla esiintyy pilarinen painumisesta aiheutuvaa muodonmuutosta runkora-
kenteissa. Paatyalueelle on laadittu korjaussuunnitelma pilarien kunnostamiseksi ja
paatyaleen painumien tasaamiseksi, ja korjaustoimenpiteet olivat kdynnissa kohdekat-
selmuksien aikana. Rakenteellisia painumia havaittiin myds vuoden 1975 laajen-

nusosan alueella.

U L]

Kuva 12 Kuva 1
Yleiskuva luonnonkivipilariperustuksista Yleiskuva luonnonkivipilariperustuksista
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Kuva 14
Yleiskuva luonnonkivipilariperustuksista.
Lansi-etelapaadyn nurkka-alueen pilarit
uusittu, vrt. valokuvat 15-18.

Kuva6
Etela-lansipaatyalueen luonnonkivipe-
rustusten korjaustyét aluillaan.

—

Kuva 18
Etelanurkan luonnonkiviperustusten uu-
simisty6t meneillaan.

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Kuva 1
Yleiskuva luonnonkivipilariperustuksista

. N , R
Kuva 17

Etelanurkan luonnonkiviperustusten uu-
simisty6t meneillaan.

l/k! .
Kuva 19
Etelanurkan luonnonkiviperustusten uu-
simisty6t meneillaan.
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Toimenpide-ehdotukset:

- Perustusrakenteiden painumien ja niiden merkityksen arviointi erikseen ja painu-

makorjaukset erillissuunnitelman mukaan.

7.2.2 Alapohja

Rakennuksen alapohjarakenne on rakentamisajankohdalle tyypillinen puurakenteinen,
altatuulettuva ns. rossipohjarakenne. Ryomintatilan korkeus vaihtelee lansipdadyn n
800 mm:sta — itdpaddyn n 200 mm:iin. Paédkannatinpalkit tukeutuvat luonnonkivien
paalle. Ryomintatilassa on jonkin verran ylim&araista rakennusjatetta ja orgaanista ai-
nesta. Maapohja on kapillaarisesti kosteutta nostavaa maa-ainesta. Ryomintétila ei ol-

lut tarkasteltavissa kattavasti sen mataluuden vuoksi.

Alapohjassa eristeena on erilaista orgaanista ainesta mm sammalta purua ja hiekkaa.
Paadyn pilari-/ seinarakennekorjausten rakenneavausten yhteydessa on todettu, etta
alapohjaa on paikoin korjailtu uusimalla taytepohjalaudoituksia ja alapohjan lam-

moneristeeksi on ainakin paikoin lisatty ureavaahtoa.

Khva 20 ' Kuva 21 ‘
Yleiskuva rakennuksen alapohjasta Yleiskuva rakennuksen alapohjasta
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Kuva 22 Kuva 23
Yleiskuva rakennuksen alapohjasta. Yleiskuva rakennuksen alapohjasta.
Paakannatinpalkistojen tuentoja seka

maapohjan paalla rakennusmateriaa-

leja.

Kuva | Kuva 25

Alapohjarakennetta avattuna etela-lan- Alapohjarakennetta avattuna paadyn
sipaadyn korjausalueella korjausalueella. Alapohjaeristeena turve

yms. orgaaninen aines + ureavaahtoa

Toimenpide-ehdotukset:

- Alapohjarakenteiden kuntotutkimus rakenteiden todellisten toteutustapojen ja mah-
dollisten vaurioiden selvittamiseksi. Tutkimusten perusteella arvioidaan mahdolliset

korjaustarpeet ja niiden laajuus.

7.2.3 Runkorakenteet

Rakennuksen kantava pystyrunko on toteutettu hirsirakenteisena, ala- ja ylapohjan

runkorakenteet ovat puuta. Laajennusosan ulkoseinérakenne on

Maisansalo, Pakarirakennus
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puurunkorakenteinen. Nahdyilla runkorakenneosuuksilla ala- tai ylapohjissa ei havaittu
merkittavia rakenteellisia vaurioita. Korjausalueella ulkoseindn alimmissa hirsissa on

esiintynyt paikallisia lahovaurioita.

Kuva 26
Yleiskuva ulkoseinan hirsirunkoraken-
teesta korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Runkorakenneosien kuntotutkimus. Tutkimusten perusteella arvioidaan mahdolli-

nen korjauslaajuus.

7.2.4 Portaat

Rakennukseen johtava puinen ulkoporras on lahonnut ja toisen sisédnkaynnin yhtey-

desta porras puuttuu.
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Kuva 27

Puinen ulkoporras on lahonnut ja toisen
sisdankaynnin kohdalta porras puuttuu
Toimenpide-ehdotukset:

- Sisdankayntien kohdilla olevien ulkoportaiden uusinta

7.2.5 Julkisivut

Rakennuksen paaasiallisena ja alkuperaisena julkisivuverhouksena on maalattu
paanu. Laajennusosan ulkoverhouksena on maalattu vaakapanelointi ja rakennuksen
paatykolmioissa on maalattu lautaverhous. Paanu ja lautaverhousten osalla esiintyy

ikaantymisesta ja sadarasituksesta aiheutuvaa maalauspintojen kuluneisuutta ja hilsei-

Kuva 28

Yleiskuva rakennuksen alkuperaisesta Yleiskuva rakennuksen alkuperaisesta
maalatusta paanuverhotusta julkisi- maalatusta paanuverhotusta julkisi-
vusta. vusta.
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Kuva 30
Yleiskuva rakennuksen laajennusosan
maalatusta paneeliverhotusta julkisi-
vusta.

Kuva 32
Etelapaadyn julkisivun alaosan verhouk-
sia korjattu.

Kuva 34
Alkuperaista paanuverhousta ja alustan
hirsirakennetta

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Kuva 31

Yleiskuva rakennuksen alkuperaisesta
maalatusta paanuverhotusta julkisivusta
seka paatykolmion pystyrimoitetusta
lautaverhouksesta.

~

Kuva 33
Alkuperaista hirsirunkorakennetta.

Kuva 3

Alkuperaista paanuverhousta ja alustan
hirsirakennetta seké laajennusosan
vaakaneliverhousta.
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Toimenpide-ehdotukset:

- Julkisivujen paanujen ja lautaverhousten huoltomaalaus. Maalityyppien selvitys en-
nen huoltomaalausta.

- Ennen huoltomaalausta suositellaan hirsi- ja puurunkorakenteisten seinien kunnon

selvittdmistd. Mahdolliset vaurioituneet puuosat tulee uusia.

7.2.6 Ikkunat ja ovet

Rakennuksen ikkunat ovat puukarmillisia ja puupuitteellisia ikkunoita. Ikkunapuitteet
on maalattu. Varsinaiset ikkunat ovat kahdeksanruutuisia ikkunoita. Osa ikkunalasituk-
sista on rikki tai puuttuu. Ikkunat ovat kunnostuskelpoisia ja vaativat huoltokunnosta-
mista ja puuttuvien / rikkonaisten lasitusten uusintaa.

Kuva 36 ' Kuva 37

Yleiskuva ikkunasta Yleiskuva ikkunasta. Osa lasituksista on
rikki.
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Kuva 38 - Kuva 39

Yleiskuva ikkunasta. Osa ikkunoista Yleiskuva ikkunasta. Osa ikkunoista
puuttuu. puuttuu.

Kuva 41
Yleiskuva laajennusosan ulko-ovista Yleiskuva laajennusosan ulko-ovista
(paneliverhoiltu umpiovi). (paneliverhoiltu umpiovi).

Toimenpide-ehdotukset:
- Ikkunoiden huoltokunnostus seké puuttuvin ja rikkonaisten lasitusten uusinta

- Laajennusosan ulko-ovien uusinta

7.2.7 Vesikatto ja vesikattovarusteet, ylapohja

Vesikattojen kuntoa arvioitiin maastapain havainnoimalla ja kopterikuvauksin. Raken-
nuksen alkuperaisosalla vesikatteena on tiilikate ja vuoden 1975 laajennusosalla on
peltikate. Tiilikate on voimakkaasti sammaloitunut. Saatujen laht6tietojen perusteella

tillikatteelle tullaan tekemaan kemiallinen sammalenpoisto. Tiilikate on ikdantynyt ja ei
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todennakoisesti enaa kestd mekaanista puhdistamista. Otsalaudoissa esiintyy paikalli-

sia lahovaurioita.

Vesikaton puiset kattosillat ovat lahonneet, vesikatolle on metallirakenteinen kattotikas
ja lapetikkaat. Kattovesikouruja ei ole ja laajennusosan kattovesikourut ovat puutteelli-

sia ja toimimattomia.

Vesikatolla tiilihormien ylaosassa on tiilien ja saumausten nékyvia vaurioita ja samma-

loitumista, koilispaan hormiryhmén yldosan muurauksia on uusittu.
Laajennusosan vesikate on teknisesti ikaantynyt.
Alkuperaisosan ylapohjatilassa lAmmoneristeené on erilasia orgaanisia materiaaleja.

Ylapohjatilan kantavissa rakenteissa ei havaittu nakyvié laho- tai kosteusvaurioita. Ve-
sikattovuodosta aiheutuneita kosteusjalkia ei havaittu.

Laajennusosan ylapohjatila ei ollut tarkasteltavissa.

Kuva 42 | Kuva 43

Yleiskuva sammaloituneesta tiilivesikat- Yleiskuva vesikatoista
teesta.

‘.

Kuva 44 | o Kuva 45
Tiilihormin yldosassa esiintyy tiili- ja Kattokulkusillat ja lapetikkaat ovat huo-
saumavaurioita. nokuntoisia
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Kuva 46

Yleiskuva ylapohjatilasta. Tilassa ei ha-
vaittu nakyvia vesikatto tai l&pivientivuo-
dosta aiheutuneita vaurioita.

Kuva 48
Vesikaton alustaa ylapohjatilassa ja hor-
miryhma.

Toimenpide-ehdotukset:

28 (34)

Kuva 47

Yleiskuva ylapohjatilasta. Tilassa ei ha-
vaittu nakyvia vesikatto tai lapivientivuo-
dosta aiheutuneita vaurioita.

Kuva 4
Vesikaton kantavia puurakenteita.

- Tiilivesikatteen uusinta vesikattovarusteineen.

- Laajennusosan vesikatteen ja vesikattovarusteiden uusinta (ylapohjarakenteiden

kunnon selvitys ennen uusintaa).

7.2.8 Tilaosat ja tilapinnat

Kohdekierroksella voitiin havainnoida vain osaa rakennuksessa olevista sisatiloista.

Rakennukseen oli varastoituna runsaasti erilaista irtainta, mm wec-tilat eivat olleet tar-

kastettavissa ja kohteessa oli kaynnissa etela-lansipaadyn pilarien uusimistyat, ja lat-

tiarakenteita oli avattuna.

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Tilapinnat, kalusteet ja varusteet ovat yleisesti ikdantyneita ja mm sisakattomaalaus-
pinnat hilseilevat laajasti irti. Alkuperaistasoiset laajennusosan wc-tilat ovat teknisesti
ikédantyneita.

Kohteessa olevien uunien ja takkojen / hormien kuntoa ja kayttokelpoisuutta ei erik-

seen arvioitu.

Kuva 50 Kuva 51

Yleiskuvaa tilapinnoista. Sisakattojen Yleiskuvaa tilapinnoista. Yleiskuvaa tila-

maalipinnat hilseilevat irti. pinnoista. Sisakattojen maalipinnat hil-
seilevat irti.

Kuva 52 Kuva 53

Yleiskuvaa tilapinnoista. Yleiskuvaa tila- Yleiskuvaa laajennusosan tilapinnoista
pinnoista. Sisakattojen maalipinnat hil-
seilevat irti.

Toimenpide-ehdotukset:
- Tilapintojen tarpeenmukaiset uudistamiset saneeraustoimenpiteiden yhteydessa

- Laajennusosan alkuperaistasoisten wc- tilojen uusinta
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- Takkojen, uunien ja hormien kunnon selvitys ennen mahdollista kayttéonottoa ja

kunnostuksia.
8 LVI-tekniikka

8.1 Lammitys

Rakennuksessa on sahkélammitys. Havainnot kappaleessa 9.4

8.2 Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat

Rakennuksen kayttévesiputket ovat havaintojen mukaan kupariputkea. Lammin vesi
tuotetaan sahkotoimisella lAmminvesivaraajalla. Jatevesiviemari on toteutettu muovi-
viemarilla. Vesi- ja viemarikalusteet ovat kayttdikansé paassa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Rakennuksen kayttéonoton yhteydessa uusitaan kokonaisuudessaan vesijohdot ja

viemarit.

Kuva 54 Kuva 55
Lamminvesivaraaja. Vesikalusteet ovat kayttoikansa paassa.

8.3 llmanvaihto
Rakennuksessa ei havaittu toimivaa painovoimaista ilmanvaihtojarjestelmaa.
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Toimenpide-ehdotukset

- Painovoimaisen ilmanvaihdon toiminta varmistetaan lisatutkimuksilla, tai tulevasta

kayttotarkoituksesta riippuen asennetaan koneellinen tulo- poistoilmanvaihto.
9 Sahko- ja telejarjestelmat

9.1 Sahko6energian paajakelu

Sahkon paajakelujarjestelméan kayttékelpoisuus nykyisiin vaatimuksiin nahden on huo-
nolla tasolla. Rakennus on liitetty asemapiirroksen mukaan lampokeskuksen sahkalait-
teistoon AMCMK 3x25+10-maakaapelilla. Jarjestelman ryhméakeskus sijaitsee raken-
nuksen sisélla huoneessa, johon on varastoitu paljon tavaraa, eikd ryhméakeskusta
paassyt tarkastamaan kohdekaynnilla. Mikali ryhméakeskus on saman ikdinen kuin
muu sahkotekniikka, se on suositeltavaa uusia samaan aikaan muun s&hkotekniikan

kanssa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Liittymiskaapelin ja ryhmakeskusten uusiminen

9.2 Sahkoliitantajarjestelmat

Pistorasioiden kaapelointi on toteutettu pinta-asennuksena MMJ-tyyppisilla kaapeleilla
ja vanhoilla ns. putkilangoilla. Pistorasiat ovat maadoittamattomia jokaisessa tilassa.
Pistorasiat ovat usean kymmenen vuoden ikaisid. Pistorasiat ja niiden ryhméajohdot
ovat paadosin huonossa...valttdvassa kunnossa, ja ne ovat suositeltavaa uusia tarkas-

telujakson aikana.
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Kuva 56
Yleiskuva pistorasiasta ja antennirasi-
asta.

Toimenpide-ehdotukset:

- Pistorasioiden ja niiden ryhmajohtojen uusiminen.

9.3 Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistuksen ryhmajohdot ovat putkiin asennetuilla ML-johtimilla ja pintaan asen-
netuilla MMJ-tyyppisilla kaapeleilla ja ns. putkilangoilla toteutettuja asennuksia. Raken-
nuksen alkuperdaiset valaisimet ovat jossain vaiheessa uusittu, mutta nykyisetkin valai-
simet ovat jo tosi vanhoja. Valaisimet ovat hehkulamppuvalaisimia. Osasta valaisimia
puuttuu kupu, eika niihin enaa ole saatavana varaosia. Valaisimet ja sdhkodkalusteet
seka ryhmajohdot ovat huonossa...valttdvassa kunnossa, ja ne ovat suositeltavaa uu-

sia tarkastelujakson aikana.

Kuva 57 Kuva 58
Yleiskuva hehkulamppuvalaisimesta. Yleiskuva kytkimista.
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Toimenpide-ehdotukset:

- Valaisimien, sdhkokalusteiden ja ryhm&johtojen uusiminen.

9.4 Sahkoélammitysjarjestelmat

Rakennuksessa on ikkunoiden alapuolelle asennetut virtauslammitin-tyyppiset sahko-
lammittimet. Lammittimet ovat aistinvaraisesti tarkastettuna valttavassa...tyydytta-
vasséa kunnossa ja ne ovat suositeltavaa uusia. Lammittimen kaapelointi on useassa

kohdassa irronnut kiinnityksestaan ja se on lattialla alttiina vaurioitumiselle.

Kuva 59
Yleiskuva sahkolammittimesta ja irron-
neesta kaapelista.

Toimenpide-ehdotukset:

- Lammittimien ja niiden ryhmajohtojen uusiminen
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