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Tiivistelma

Tarkastelun kohteena oli Maisansalon alueella sijaitseva lampokeskusrakennus. Ra-

kennus on valmistunut vuonna 1950 luvulla ja rakennus on peruskorjattu v 1975.

Nyt suoritetun TDD-tarkastuksen tavoitteena oli kohteessa suoritetun kiinteistokierrok-
sen perusteella arvioida rakennuksen tulevia korjaustarpeita 10 vuoden tarkastelujak-
son aikana. Korjaustarpeet on ajoitettu PTS-taulukkoon kolmelle eri ajanjaksolle kor-
jaustarpeen kiireellisyyden mukaan. Korjaustarpeille laaditut kustannusarviot ovat
suuntaa antavia ja lopulliset kustannukset selvidvat vasta kuntotutkimusten, korjaus-
suunnittelun ja urakkakilpailutuksen yhteydessa. Korjaustarpeiden seka niiden laajuu-
den ja kustannusten arvioinnissa on huomioitu ainoastaan tilojen nykyisen kayton jat-
kuvuuden kannalta valttamattomat korjaustarpeet, jotka tiloihin tulisi suorittaa tilojen
nykyisen kaytettavyyden ja laadun sailyttamiseksi. Mikali rakennukseen paatetaan tar-
kastelujakson aikana suorittaa laaja-alaisempi peruskorjaus, saattavat kustannukset

nousta huomattavastikin PTS-taulukossa esitetyista arvioista.

Tarkastusten perusteella tarkastelujakson merkittdvimmat korjaustarpeet rakennustek-
nisesti ovat ulkopuolisen kosteudenhallinnan parantavat toimenpiteet (salaojitus, sok-
kelin vesieristys), vesikatteiden uusinta, puujulkisivujen huoltomaalaus, ikkunoiden ja
ovien kunnostus tai uusinta, asuintilojen kosteusvauriokorjaukset ja pintarakenneuu-
sinnat seka markatilojen uusinnat. Korjaukset ovat kustannusvaikutuksiltaan merkitta-

via.

Rakennuksen talotekniset jarjestelméat ovat teknisesti ikaantyneita ja niihin vastaavasti
kohdistuu myds merkittavia uusimistarpeita. Alkupeistasoiset sahkojarjestelmat ja LVI-

tekniset jarjestelmat suositellaan uusittavaksi.

PTS-taulukkoon on kirjattu erilaisia kuntotutkimustarpeita. Kuntotutkimuksissa havaitut
mahdolliset lisékorjaustarpeet suositellaan paivittamaan PTS-taulukkoihin tutkimustu-

losten valmistumisen jalkeen. PTS-taulukon yhteenveto on esitetty seuraavalla sivulla.

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Alapuolella on esitetty PTS-taulukon yhteenveto. Tarkemmat PTS-taulukot ja Capex-
ehdotukset on esitetty luvussa 6.

Yht. summa (x 1000 €) ja arvioitu o )
toteutusaika Yhteensa
Yhteenveto (x 1000 €)
Pikainen 2-5 vuotta 5-10 vuotta
Rakennustekniikka 32 165 0 197
LVIA-tekniikka 0 170 0 0
Sahko- ja telejarjestelmat 0 50 0 0
Yhteensa toteutusajoittain
2 417
(x 1000 €) 3 385 0
Yhteenveto kustannuksista
Pikainen I
5-10 vuotta
- € 1000 000 €

m Rakennustekniikka  mLVIA-tekniikka ®m S&hko- ja telejarjestelmat

Kuva 1l
Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS), yhteenveto kustannuksista.
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1.1 Kuntokatselmuskohde

Tutkimuksen kohde:
Osoite:

Tehtava:

Tyonumero:

1.2 Tilagja

Nimi:

Osoite:

Y hteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Kayttajan yhteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Maisansalo, LaAmpokeskus
Polsontie 35, 34240 Tampere

Technical Due Diligence
3119049.18

Tampereen Tilapalvelut Oy
PL 1000, 33101 Tampere

Petri Laaksonen, Is&nnoitsija
040 628 1704

petri.laaksonen@tilapa.fi

Ravintola Maisa
03 378 9700

myynti@restaurantmaisa.fi

1.3 Vastuuhenkil6t ja arvioinnin suorittajat

1.3.1
Nimi:
Osoite:

Vastuuhenkild:
Puhelin:
Séahkoposti:

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Konsulttitoimisto ja vastuuhenkilo

A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere

Timo Ekola
040 190 8477

timo.ekola@ains.fi

Maisansalo, LAmpokeskus
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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1.3.2 Rakennustekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Timo Ekola

Yritys: A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puhelin: 040 190 8477

Sahkoposti: timo.ekola@ains.fi

1.3.3 LVIA-tekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Jukka Lehtinen

Yritys: A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puhelin: 040 571 3709

Sahkoposti: jukka.lehtinen@ains.fi

1.3.4 Sahkotekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Juha Lindstrom

Yritys: Atstek Oy (alihankintana)
Puhelin: 045 325 6605
Sahkoposti: juha.lindstrom@atstek.fi

1.4 Technical Due Diligence tarkoitus ja rajaus

TDD-tarkastuksen tarkoituksena on selvittdd rakennuksen rakennus- ja LVIS-teknista
nykytilannetta, kuntoa ja kayttéa. TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen 10-vuotis-
kaudella eteen tulevat kunnossapitotoimenpiteet. Liséksi raportissa esitetaan mahdolli-

sesti suosituksia rakenneosien ja teknisten jarjestelmien kuntotutkimuksista.

Tama tutkimusraportti koskee Maisansalon lampokeskusta.

1.5 Arvioinnin ajankohta

Katselmuksen alustava kohdekaynti suoritettiin 16.11.2021 ja varsinaiset kohdeha-
vainnot 24.11.2021 ja 20.01.2022.

Maisansalo, LAmpokeskus
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Kohteena on oletettavasti 1950-luvulla rakennettu lampodkeskus, jonka ylakerrassa on

myo6s vanha talonmiehen asunto. Rakennuksessa on tehty joitakin muutoksia vuonna

1975. Rakennuksen runko on puurakenteinen ja rakennus on perustettu betonisen

sokkelin varaan. Kaksikerroksisen rakennuksen kellarikerros on osittain maanvastai-

nen. (LAhde: Rakennushistoriaselvitys, 2021)

Kohde

Osoite

Kiinteistétunnus
Rakennustunnus

TRE-PRN

VTJ-PRT

Paaasiallinen rakennusmateriaali
Rakennusvuosi
Peruskorjaus-/laajennusvuosi
Rakennusten Ikm

Kerrosluku

Kerrosala

llImanvaihtojarjestelmat
Lammitysjarjestelmét

Sahkojarjestelmat

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Maisansalo
Polsontie 35, 34260 Tampere
837-094-8006-3
837-94-8006-3-10
13853
103378782D

Puu, betoni
1950-luku

1975

1

2

Ei tiedossa

Ei ilmanvaihtojarjestelmaa
Oljylammitys, erillinen lampovoimala
Nelijohdinjarjestelman mukainen sahkoélait-

teisto

Maisansalo, LAmpokeskus
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Tutkimusalue ja tutkittava rakennus korostettuna kuvassa (Lahde: Paikkatietoikkuna).

— .

Kuva 3
Kopterikuva tutkimusalueelta (A-Insindorit Suunnittelu Oy). Tutkimuskohde korostet-
tuna kuvassa.

Maisansalo, LAmpokeskus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva 4
Yleiskuva kohteesta.

3 Lahtotiedot

3.1 Tilaajan luovuttamat lahtotiedot

Lahtotietona kaytdssa oli seuraavat asiakirjat:

Rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy, 15.3.2021
- Sahkolaitteiston maaraaikatarkastus 21.05.2021 (Fim Test Oy)

- Yleinen palotarkastus 19.08.2021 (Pirkanmaan pelastuslaitos)

- Yleinen palotarkastus, jalkitarkastus 29.10.2021 (Pirkanmaan pelastuslaitos)

- Oljysailion tarkastuspoytakirja 05.11.2021 (L&A Tarkastuskeskus)

3.2 Tiedossa oleva korjaushistoria

Rakennus on valmistunut todennakdisesti 1950-luvulla.

- Polttoainevaraston muutos puhelinrelehuoneeksi 1975

3.3 Aikaisempien tutkimusten tulokset

Tiedossa ei ollut aikaisempia tutkimuksia.

Maisansalo, LAmpokeskus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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4  Arviointimenetelmat

TDD-arvioinnit on suoritettu rakennuksesta saatavilla olleiden |ahtdtietojen ja suunni-
telmien seka kiinteistotarkastuksella tehtyjen havaintojen pohjalta. Kiinteistokierrok-
sella arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat ovat tutustu-
neet kiinteistéon aistinvaraisin menetelmin kaymalla kiinteiston sisatiloissa pisto-
koeluonteisesti seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennuksen ulkopuolet. Arvioinnissa
tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-teknista nykytilannetta, kuntoa ja kayttoa.
TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen tulevan 10-vuotiskaudella eteen tulevat kun-
nossapitotoimenpiteet rakenne- ja LVIS-tekniikan osalta. Raportin perusteella voidaan
my0s arvioida hoitotoimenpiteiden riittdvyytta ja ajoituksen oikeellisuutta. Raportissa ei
ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eiké kayttotarkoituksen muutoksiin. Arvi-
oinnissa ei mydskaan huomioida rakenteissa mahdollisesti esiintyvié haitta-aineita, joi-
den esiintyminen tulee, rakennuksen rakentamisajankohta huomioiden, selvittaa erilli-

sella haitta-ainekartoituksella.

5 Pa&aahavainnot kohteelta

5.1 Kiireelliset korjaustoimenpiteet

Kiinteistokierroksen aikana havaittiin seuraavia kiireellisia korjaustoimenpiteitéa vaativia

puutteita:

- Ei toimenpiteita

5.2 Suositellut lisatutkimukset

Suoritettujen arviointien perusteella tarkempia lisatutkimuksia suositellaan seuraavasti:

- Rakenne ja kosteustekninen kuntotutkimus

- Rakennuksen haitta-aineselvitys

Maisansalo, LAmpokeskus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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6 Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) / CAPEX

Alapuolella on esitetty kiinteiston pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) eli yhteenveto

havaituista korjaustarpeista ja niiden kustannuksista.

Yht. summa (x 1000 €) ja arvioitu . )
toteutusaika Yhteensa
Yhteenveto (x 1000 €)
Pikainen 2-5 vuotta 5-10 vuotta
Rakennustekniikka 32 165 0 197
LVIA-tekniikka 0 170 0 0
Sahko- ja telejarjestelmat 0 50 0 0
Yhteensa toteutusajoittain
(x 1000 €) 32 385 0 417
Yhteenveto kustannuksista
Pikainen I
5-10 vuotta
- € 1000 000 €

m Rakennustekniikka  mLVIA-tekniikka ®m S&hko- ja telejarjestelmat

Kuva 5
Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS), yhteenveto kustannuksista.

6.1 Rakennustekniikan Capex-ehdotus

Rakennus on valmistunut vuonna 1950 luvulla ja rakennus on rakenteiltaan ja jarjestel-

miltaan paaosin alkuperaistasoinen.

Maisansalo, LAmpokeskus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Rakennuksen ulkopuolisen kosteudenhallinnan osalla todettiin puutteita. Salaojituksen
olemassaoloa ei todennettu, koska tarkastuskaivoja ei havaittu. Sokkelipinnalla ei ha-
vaittu vedeneristeita. Ulkopuolisen kosteudenhallinnan parantamiseen tulee varautua

(Salaojitus, perusmuurien vedeneristys).

Rakennuksen julkisivuverhouslaudoituksen maalipinnat ovat ikaantyneita ja kuluneita.
Julkisivuverhoukset suositellaan huoltomalattavaksi ja mahdolliset vaurioituneet osat

uusittavaksi.

Ovet ja ikkunat ovat alkuperaisia ja ne suositellaan perusteellisesti huoltokunnostetta-

vaksi tai uusittavaksi.

Rakennuksen vesikatteena on alkuperainen saumattu terapeltikate, jonka osalla on
esiintynyt vuotoja. Kate on ikdantynyt ja huonokuntoinen. Vesikate varusteineen suosi-

tellaan uusittavaksi tarkastelujaksolla.

Rakennuksen sisatilapinnat ovat yleisesti kuluneita ja ikdantyneita. Lahtotietojen pe-
rusteella asuinhuoneistossa esiintyy vesikattovuodosta ja putkivuodoista aiheutuneita

kosteusvaurioita, jotka tulee korjata.

Maisansalo, LAmpokeskus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Taulukko 1
Rakennustekniikan Capex-ehdotus
- Yht. summa (x 1000 €) ja ar-
Toimenpide-ehdotukset, Vaikutus | RiSki-luo- vioitu toteutusaika
Rakennustekniikka kitus Pikai- 2.5 5-10
nen vuotta vuotta
Kuntotutkimukset, lisaselvitykset
Rakenne- ja kosteustekninen kunto- | Tekninen ika | Keskisuuri 20
tutkimus
Haitta-aineselvitys Turvallisuus | Keskisuuri 12
Alue- ja kuivatusrakenteet
Salaojien uusinta, kattovesien pois- | kayttg Keskisuuri 25
ohjausjarjestelmat
Kellarirakennuksen purku Turvallisuus | Keskisuuri 10
Ulkoseinat
Julkisivun puuosien ja betoniosien Tekninen ika WG RENN 10
huoltomaalaus
Ikkunat ja ovet
Ovien ja ikkunoiden huoltokunnostus, Tekninen ika WG EREIN 15
osittainen uusinta
Vesikatto
Vesikatteiden ja vesikattovarusteiden Tekninen ika NCEERENNT 30
uusinta
Tilapinnat
Asuinhuoneiston kosteusvauriokor- | Sisailma Suuri 50
jaukset ja tilapintauusinnat
Yleiset tilapintauusinnat Kaytto Pieni 25
Yhteensa toteutusajoittain ( x 1000 €) 32 165 0

6.2 LVI-tekniikan Capex-ehdotus

Rakennuksen LVI- jarjestelmét ovat teknisesti ikdantyneita ja niiden osalle kohdistuu

merkittavia korjaustarpeita. LVI- tekniset jarjestelméat suositellaan uusittavaksi tarkas-

telujakson aikana.

Lammaontuotantolaitteet suositellaan uusittavaksi. Aluelampdéputkistot paarakennuk-

seen on uusittu ne ovat hyvakuntoisia.

Alkuperaistasoiset kayttovesi- ja viemarointijarjestelmat suositellaan uusittavaksi.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Maisansalo, LAmpokeskus
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Taulukko 2
LVIA-tekniikan Capex-ehdotus.

Yht. summa (x 1000 €) ja

Toimenpide-ehdotukset, Vaikutus Riski- arvioitu toteutusaika
LVIA-tekniikka luokitus | piai- 2.5 5-10
nen vuotta vuotta

LaAmmitysmuodon vaihto maalampdén

Lammitysjarjestelman uusiminen, Tekninen ika | Keskisuuri 60
koko alue
Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat

Kayttovesi- ja viemarijarjestelman uu- Tekninen ika | Keskisuuri 50
siminen
llImanvaihto

(Imanvaihtojarjestelmén uusiminen

kokonaisuudessaan koneelliseksi Tekninen ika | Keskisuuri 30

tulo- poistoilmanvaihdoksi)
Rakennusautomaatio

Automaatiojarjestelman uusiminen

lammitysjarjestelman uusimisen yh- Kaytto Keskisuuri 30
teydessa
Yhteensa toteutusajoittain ( x 1000 €) 0 170 0

6.3 Sahkotekniikan Capex-ehdotus

Rakennuksen sahkoétekniikka on usean kymmenen vuoden ikdinen. Sahkétekniikka on

paaosin huonolla...valttavalla tasolla.

Sahkdlaitteiston huolto ja vikojen korjaaminen on hoidettu valttavasti. Sahkolaitteiston

maaraaikaistarkastus on tehty 12.5.2021.

Kohdekaynnin perusteella arvioidaan, etta koko sdhkdtekniikka on suositeltavaa uusia

tarkastelujakson aikana.

Rakennuksessa on ainakin 4 kpl keskuksia. Suurimman ja aistinvaraisesti tarkastet-
tuna huonoimmassa kunnossa olevan keskuksen nimellisvirta on 3x250 A ja kotelointi-
luokka on IP34. Muut keskukset ovat 3x50 A ja 3x25 A keskuksia, joiden kotelointi-

luokka on IP34. Sahkdnjakelujarjestelma palvelee huonosti...valttavasti nykyisia

Maisansalo, LAmpokeskus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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kaytto- ja kulutustarpeita. Sahkokeskusten tekniseksi kayttdiaksi arvioidaan 40...50

vuotta, eli keskuksen arvioidaan olevan kayttoikansa loppupuolella.

Sahkdkalusteet ovat paéosin useita kymmenia vuosia vanhoja. Vanhimmat séhkdka-

lusteet ovat paaosin valttavassa kunnossa ja ne ovat suositeltavaa uusia.

Rakennuksen eri tilat on valaistu hehkulamppuvalaisimilla ja loistelamppuvalaisimilla.

Valaisimet ovat paaosin valttavassa kunnossa ja ne ovat suositeltavaa uusia.

Seuraavan 10 vuoden on odotettavissa merkittavia sahkotekniikkaan kohdistuvia pe-
ruskorjaustarpeita. Aistinvaraisesti tarkastettuna koko sahkétekniikka on suositeltavaa

uusia.

Taulukko 3
Sahkotekniikan Capex-ehdotus

Yht. summa (x 1000 €) ja

-SrOihnllenpidel_ethtUkTet' Vaikutus | | Riiki' arvioitu toteutusaika
ahko- ja telejarjestelmat uokitus
e Pikai- | 25 510
nen vuotta vuotta
Sahkdenergian paajakelu
L||ttym|skaapel_e|Qen, paa- ja ryhma- Kaytto Keskisuuri 35
keskusten uusiminen
Sahkoliitantajarjestelmat
'Plstora§|o'|den ja niiden ryhméajohto- Kaytto Keskisuuri 5
jen uusiminen
Valaistusjarjestelmat
Vala|5|m|en, ryh_mgjohtOJen ja séhko- Kaytto Pieni 10
kalusteiden uusiminen
Yhteensi toteutusajoittain ( x 1000 €) 0 50 0

7 Rakennustekniikka

7.1 Aluerakenteet

7.1.1 Paallysrakenteet ja kuivatus

Rakennus sijaitsee tonttialueella siten, etta rakennus on rinteessa ja maanpinta laskee

rakennuksen kaakkoispuolelta jarvea kohti jarveéa kohti. Sade- ja sulamisvedet
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imeytyvat tonttialueella maaperéén, kattovedet ohjautuvat vesikatoilta maanpinnalle.

Erillisia kuivatusjarjestelmia ei havaittu.

Rakennuksen ymparilla ja sen valitttmassa laheisyydessa piha-alueet ovat nurmipin-

taisia ja rakennuksen vierustalla on kasvillisuutta ja osin puustoa.

Kuv 6 Kva 7

Yleiskuva rakennuksen ymparilla ole- Yleiskuva rakennuksen ymparilla ole-
vasta tonttialueesta vasta tonttialueesta

Toimenpide-ehdotukset:
- Kattovesien poisohjausjarjestelmén rakentaminen

- Salaojituksen uusiminen ja samassa yhteydessa perusmuurin ulkopuolinen vede-

neristys.

7.1.2 Aluerakenteet

Lampokeskusrakennuksen vierustalla on betonirunkoinen (lattia, seinat ja katto) kella-
rirakennus, joka ei ole kaytdssa. Rakennuksen sisalla havaittiin runsaasti kosteusvau-

riojalkia. Kellarirakennus on yleisesti huonokuntoinen.

uva8 I Kuva 9
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Yleiskuva piha-alueella sijaitsevasta kel-
laritilasta

Kuva 10
Yleiskuva kellaritilasta. Tilassa runsaasti
kosteusvauriojalkia.

Toimenpide-ehdotukset:

- Kellarirakennuksen purku
7.2 Talo-osat

7.2.1 Perustukset

18 (31)

Yleiskuva piha-alueella sijaitsevasta
kellaritilasta

Kuva 11
Yleiskuva kellaritilasta. Tilassa run-
saasti kosteusvauriojalkia.

Rakennuksen perustukset ovat betonia. Nakyvét sokkelit ovat betonia. Ulkopuolen

sokkelin veden- tai kosteudeneristyksia ei havaittu. Perustusrakenteiden haitallisista

tai nakyvista painumista ei havaittu viitteita. Polttoainevaraston paadyn sokkeli on
halki.

A-Insindorit Suunnittelu Oy
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Kuva 12 Kuva 13
Betonirakenteinen sokkeliosuus, perus- Betonirakenteinen sokkeliosuus, perus-
tukset ovat betonia tukset ovat betonia

Toimenpide-ehdotukset:

- Ei toimenpide-ehdotuksia

7.2.2 Alapohja

Kellarikerroksen alapohjarakenteet ovat betonia. Teknisissa tiloissa ja lampokeskuk-

sessa oleviin betonirakenteisiin on saattanut imeytya haitta-aineita, mm 06ljyt, polttoai-

neet.

Kuva 14 |
Alapohjan betonirakenteita lammaonjako-
huoneessa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Alapohjarakenteiden haitta-aineselvitykset

7.2.3 Runkorakenteet

Rakennuksen runkorakenteet ovat paaosin betonia. Talonmiehen asunnon osalla sei-
narunkorakenteet ovat puurakenteisia. Valipohjien runkorakenteet ovat betonia. Nah-

dyilla osin runkorakenteissa ei havaittu merkittavia rakenteellisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

- Ei toimenpide-ehdotuksia

Maisansalo, LAmpokeskus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE



43 A-INSINOORIT 20 (31)

7.2.4 Portaat

Asuntoon johtavat portaat ovat betonia. Kattilahuoneessa portaat ovat metallirakentei-
sia. Portaat ovat tyydyttavassa kunnossa.

Kuva 15 * Kuva 16

Asunto-osaan johtava betonirakentei- Kattilahuoneen metallirakenteinen por-
nen porras ras

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpide-ehdotuksia

7.2.5 Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat pdédosin maalattua peiterimoitettua lautaverhousta. Sok-

keliosat on maalattu. Maalauspinnat ovat ikaantyneita ja yleisesti kuluneita seké puu-

etta betoniosilla.

Kuva 17 va 18
Lautaverhoiltuja julkisivuja. Lautaverhoiltuja julkisivuja.
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Kuva 19 Kuva 20

Lautaverhoiltuja julkisivuja Lautaverhoiltuja julkisivuja seka maalat-
tua betonisokkeliosuutta.

Kuva 21
Paatysokkelin kulma on halki. Julkisivulla on kasvillisuutta

Toimenpide-ehdotukset:

- Julkisivujen puuverhoilujen huoltomaalaus, betoniosien huoltomaalaus.

7.2.6 Ikkunat ja ovet

Rakennuksen asunto-osan ikkuna ovat alkuperaisia puupuitteellisia ja puukarmillisia
kaksilasisia ikkunoita. Puuosien pintakasittelyt ovat kuluneita. Ikkunat ovat yleisesti

vain tyydyttavassa kunnossa.

Varastoosien ulko-ovet ovat puurakenteisia umpiovia ja asunto-osaan johtava ovia on

lasiaukollinen ovi. Ovet ovat yleisesti huonokuntoisia.
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Kuva 23 | Kuva 24
Yleiskuva asunnon puuikkunoista Yleiskuva varasto-osan puuikkunoista

¢
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Kuva 25 Kuva 26

Kellarikerrokseen johtava puurakentei- Talonmiehen asuntoon johtava la-

nen umpiovi. Ovi on huonokuntoinen siaukollinen ulko-ovi. Ovi on huonokun-
toinen.

Toimenpide-ehdotukset:

- Ikkunoiden perusteellinen huoltokunnostus tai uusinta, ulko-ovien uusinta.

7.2.7 FErityiset julkisivurakenteet

Rakennuksen julkisivulla kulkee muurattu lammityskattilan hormi. Hormin ylapaassa
on metallirakenteinen kaide. Hormia vasten on metallirakenteinen tikas, joka on varus-
tettu nousukiskolla. Hormiin on asennettu metallirakenteinen sisapiippu. Hormin ul-

kopinnoilla ei havaittu merkittavia nakyvia vaurioita.
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ku;/a 27 kuva 2
Lammitysjarjestelman hormin yldosa Lammitysjarjestelman hormin ylaosa

Toimenpide-ehdotukset:

- Ei toimenpide-ehdotuksia

7.2.8 Vesikatto ja vesikattovarusteet

Rakennuksen vesikatot ovat loivia pulpettikattoja, vesikatteena on alkuperéinen sau-
mapeltikate. Kate on teknisesti ikaantynyt ja ruosteinen. Asunnon sisdkatossa on vesi-
kattovuodosta aiheutuneita kosteusjalkia (Lahde: RHS-selvitys 15.03.2021). Polttoai-
nevaraston katossa esiintyy myos kosteusjalkia.

Kuva 29 Kuva 30
Yleiskuva rakennuksen vesikatoista. Yleiskuva rakennuksen vesikatoista.
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Kuva 31 Kuva 32
Polttoaineainevaraston vesikate Polttoaineainevaraston vesikate

Toimenpide-ehdotukset:

- Rakennuksen vesikatteiden uusinta. Ylapohjarakenteiden kunto ja mahdolliset
vauriot tulee kartoittaa ja selvittd&d ennen vesikatteen uusintaa.

7.2.9 Tilaosat ja tilapinnat

Kohdekierroksella voitiin havainnoida vain osaa rakennuksessa olevista tiloista. Asuin-

tilojen osalle ei ollut kartoitushetkella paasya.

7.2.9.1 Tekniset tilat, kellaritilat

Teknisten tilojen tilapinnat ja kellaritilojen tilapinnat ovat paaosin betonia, tiilta. Tilapin-

nat ovat osin pinnoitettu. Tilapinnat ovat yleisesti kuluneita ja ne ovat tyydyttavassa tai

huonossa kunnossa.

Kuva 33 Kuva 34
Yleiskuva kattilahuoneesta Yleiskuva kattilahuoneesta
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Kuva 35 Kuva 36
Oljysailidtilan edustalla sisakatossa on Kuva oljysailictilaa kohti.
kosteusvauriojalkia.

Kuva 37 Kuva 38
Oljysailiotila. Oljysailiotila.
Toimenpide-ehdotukset:

- Tilapintojen tarpeenmukainen uudistaminen saneerausten yhteydessa.

7.2.9.2 Asuintilat

Rakennus asuintiloihin ei ollut paasya kartoitushetkilla. Rakennushistoriallisesta selvi-
tyksesta (RHS 21.03.2021: Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen) saatujen lahtdtietojen ja
valokuvien perusteella asuintiloissa esiintyy vesikaton vuodosta ja putkivuodosta ai-

heutuvia kosteusvaurioita. Tilapinnat ovat huonokuntoisia.
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Toimenpide-ehdotukset:

- Asuinosan kosteusvaurioituneiden tilapintojen uusinta ja kunnostus. Vauriolaajuuk-

sien tarkempi selvitys ennen korjaustoimenpiteita.

8 LVI-tekniikka

8.1 Lammitys

Rakennuksessa on lampdkeskus, jonka 6ljykattiloilla tuotetaan [amp6 alueen raken-
nuksiin. Aiemmin lampokeskuksessa on tuotettu lampd myos laheiselle rivitaloalueelle,
mutta nykyaan lampokeskus palvelee vain Maisansalon rakennuksia. Oljylammityskat-
tilat ovat havaintojen mukaan osin 1970-luvulla uusittuja valurautakattiloita, joiden tek-
ninen kayttdika on 30..40 vuotta, joten ne ovat ylittaneet teknisen kayttdikansa.

Oljylammityskattiloiden polttimet ovat havaintojen mukaan uusittu 2000-luvulla, ja niita
on huollettu sdanndllisesti. Polttimien kunto on tyydyttava...hyva.

Alueputket lampokeskuksesta ravintolarakennukselle on uusittu 2011-2012 eristetyilla
putkielementeilla. Putkien kayttdidksi arvioidaan 50 vuotta, eli niiden voidaan katsoa

olevan hyvassa kunnossa.

o i o

Kuva 39 Kuva 40
Oljylammityskattilat sijaitsevat erillisessa Alueputkisto lampdvoimalalta ravintola-
lampokeskusrakennuksessa. rakennukselle on uusittu 2011-2012, ja

sen kunto on hyva.
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Toimenpide-ehdotukset:

- Alueen lammitysjarjestelmén uusiminen.

- Suositellaan siirtymista oljylammityksesta vaihtoehtoisiin [ammitysmuotoihin, esim.

maalampao.

8.2 Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat

Lampokeskuksessa sijaitsevat alueen tonttivesijohto seka paavesimittari. Havaintojen
mukaan kylman veden runkojohto seka kytkentajohdot ovat sinkittya terasputkea.

Lampiman kayttoveden johdot ovat kuparia.

Kuparisten kayttovesiputkien teknisena kayttdika on tavallisesti n. 40...50 vuotta. Kyl-
mavesijohtoina kaytetyt sinkityt terasputket ovat ylittaneet teknisen kayttoikansa. Suo-
sitellaan alkuperaisten vesijohtojen uusimista koko rakennuksen osalta.

Jatevesiviemarit ovat havaintojen mukaan alkuperaisia valurautaviemareita lyijyjuotos-

litoksin. Niiden tekninen kaytt6ikd on n. 50 vuotta. Suositellaan viemariputkien uusi-

mista.

Kuva 41 Kuva 42

Tonttivesijohto ja vesimittari sijaitsevat Kayttovesijohdot ovat sinkittya terasput-
lampokeskuksessa. Tonttivesijohto on kea (KV) ja kuparia (LV). Jatevesivie-
sinkittya terasputkea. mari on valurautaputkea.

Maisansalo, LAmpokeskus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE



43 A-INSINOORIT 28 (31)

Toimenpide-ehdotukset:
- Kayttovesi- ja viemarijarjestelman uusiminen kokonaisuudessaan.
8.3 Illmanvaihto

Rakennuksessa on painovoimainen ilmanvaihto. Havaintojen mukaan ilmanvaihdon

saleikot ja hormit ovat alkuperéisia. Niiden kuntoluokka on huono.

Kuva 43
Painovoimaisen ilmanvaihdon hormit
vesikatolla.

Toimenpide-ehdotukset:

- llmanvaihtojarjestelman uusiminen koneelliseksi tulo- poistoilmanvaihdoksi.

8.4 Automaatio

Lammitysjarjestelmaa valvotaan ja sdddetaan TAC Atmostech automaatiojarjestel-
malla. Automaation toimilaitteita on havaintojen mukaan uusittu tarpeen mukaisesti.

Jarjestelman kuntoluokka on hyva...tyydyttava.
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Kuva 44 Kuva 45

Lammitysta saadetaan TAC Atmostech Automaation toimilaitteita on osin uu-
automaatiojarjestelmalla. sittu.

Toimenpide-ehdotukset:

- Automaatiojarjestelmén uusiminen lammitysjarjestelman uusimisen yhteydessa.
9 Sahko- ja telejarjestelmat

9.1 Séahkb6energian pagjakelu

Sahkon paajakelujarjestelméan kayttdkelpoisuus nykyisiin vaatimuksiin nahden on huo-
nolla...valttavalla tasolla. Rakennus on liitetty asemapiirroksen mukaan navettaraken-
nuksessa sijaitsevaan padkeskukseen AMCMK 3x50+16-maakaapelilla. Jarjestelman
paakeskus sijaitsee lammaonjakohuoneen viereisessa huoneessa kellarikerroksessa.
Paakeskus on vanha huonokuntoisen nakoinen 3x250 A tulppasulakekeskus. Jarjes-
telman ryhmakeskukset sijaitsevat lammonjakohuoneessa ja viereisessa huoneessa.
Ryhmaéakeskukset ovat 3x25 A ja 3x50 A IP44-kotelointiluokan tulppasulakekeskuksia.
Keskukset ovat huonossa...valttavassa kunnossa olevia n. 40-50 vuoden ikaisia ja ne

on suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.
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Kuva 46 Kuva 47
Yleiskuva paékeskuksesta. Yleiskuva ryhmékeskuksesta.

Toimenpide-ehdotukset

- Liittymiskaapelin, paa- ja ryhmakeskusten uusiminen

9.2 Sahkoliitantajarjestelmat

Pistorasioiden kaapelointi on toteutettu pinta-asennuksena MMJ-tyyppisilla kaapeleilla.
Pistorasiat ovat maadoitettuja jokaisessa tilassa. Pistorasiat ovat paaosin useita kym-
menia vuosia vanhoja. Pistorasiat ja niiden ryhméajohdot ovat valttavassa kunnossa, ja

ne ovat suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.
Toimenpide-ehdotukset:

- Pistorasioiden ja niiden ryhmajohtojen uusiminen.

9.3 Valaistusjarjestelmat

Valaistuksen ryhmajohdot ovat pintaan asennettuja MMJ-tyyppisia kaapeleita. Valaisi-
met ovat usean kymmenen vuoden ikaisia posliinikuvuilla varustettuja hehkulamppu-
valaisimia ja perusrunkoloistevalaisimia. Kaikissa valaisimissa ei ole kupua. Valaisimet
ja sahkokalusteet ovat paaosin valttavassa kunnossa ja niiden uusiminen on suositel-

tavaa tarkastelujakson aikana.
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Kuva 48 o " ‘Kl]vav49

Yleiskuva valaisimesta, josta puuttuu Yleiskuva ulkovalaisimesta ja pistorasiasta.
kupu.

Toimenpide-ehdotukset:

- Valaisimien, sahkokalusteiden ja ryhmajohtojen uusiminen.

10 PAivays ja allekirjoitukset
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