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Tiivistelma

Tarkastelun kohteena oli Maisansalon alueella sijaitseva vanha, hirsirunkoinen aittara-
kennus. Rakennusajankohta ei ole tiedossa. Aitta toimii talla hetkella puusuojana ja

varastotilana.

Rakennuksessa ei ole LVIS-tekniikkaa, joten tassa raportissa on arvioitu ainoastaan
rakennustekniikan osuus. Korjaustarpeiden seka niiden laajuuden ja kustannusten ar-
vioinnissa on huomioitu ainoastaan tilojen nykyisen kayton jatkuvuuden kannalta valt-
tamattomat korjaustarpeet, jotka tiloihin tulisi suorittaa tilojen nykyisen kaytettavyyden
ja rakenteiden tdmanhetkisen kunnon yllapitamiseksi.

Tarkastelun perusteella aittarakennus on hyvékuntoinen ja hyvin huollettu. Rakennuk-
sen julkisivu on hiljattain maalattu ja parekatto seka ovi uusittu. Rakennus vaatii la-
hinn& normaaleja huoltotoimenpiteita, kuten huoltomaalauksen seuraavan 10-vuotis-

jakson loppupuolella.

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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1.1 Kuntokatselmuskohde

Tutkimuksen kohde:
Osoite:

Tehtava:

Tyonumero:

1.2 Tilagja

Nimi:

Osoite:

Y hteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Kayttajan yhteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Maisansalo, Vanha aitta
Polsontie 35, 34260 Teralahti

Technical Due Diligence
3119049.18

Tampereen Tilapalvelut Oy
PL 1000, 33101 Tampere

Petri Laaksonen, Is&nnoitsija
040 628 1704

petri.laaksonen@tilapa.fi

Ravintola Maisa
03 378 9700

myynti@restaurantmaisa.fi

1.3 Vastuuhenkil6t ja arvioinnin suorittajat

1.3.1
Nimi:
Osoite:

Vastuuhenkild:
Puhelin:
Séahkoposti:

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Konsulttitoimisto ja vastuuhenkilo

A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere

Timo Ekola
040 190 8477

timo.ekola@ains.fi

Maisansalo, Vanha aitta
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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1.3.2 Rakennustekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Timo Ekola

Yritys: A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puhelin: 040 190 8477

Sahkoposti: timo.ekola@ains.fi

1.4 Technical Due Diligence tarkoitus ja rajaus

TDD-tarkastuksen tarkoituksena on selvittdd rakennuksen rakennus- ja LVIS-teknista
nykytilannetta, kuntoa ja kaytt6d. TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen 10-vuotis-
kaudella eteen tulevat kunnossapitotoimenpiteet. Liséksi raportissa esitetddn mahdolli-

sesti suosituksia rakenneosien ja teknisten jarjestelmien kuntotutkimuksista.

Tama tutkimusraportti koskee Maisansalon vanhaa aittarakennusta. Aitassa ei ole

LVIS-tekniikkaa, joten raportissa on arvioitu ainoastaan rakennustekniikan osuus.

1.5 Arvioinnin ajankohta

Katselmuksen alustava kohdekaynti suoritettiin 16.11.2021 ja varsinaiset kohdeha-
vainnot 20.01.2022.

2 Kohteen yleiskuvaus

Kohteena on entisen Polson tilan vanha aittarakennus, jonka rakennusajankohta ei ole
tiedossa. Aitta on perinteinen hirsirakenteinen aittarakennus, nk. otsa-aitta, jossa oven
ylapuolinen osa tyontyy ulospain. Vesikatteena aitassa on parekatto, joka on uusittu.
Aittaa on kunnostettu lahiaikoina. Rakennus toimii talla hetkella puusuojana. (Lahde:

Rakennushistoriallinen selvitys, 2021)

Kohde Maisansalo, vanha paarakennus
Osoite Polsontie 35, 34260 Teralahti
Kiinteistétunnus 837-94-8006-3

Paaasiallinen rakennusmateriaali Hirsi, puu

Maisansalo, Vanha aitta
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Rakennusvuosi
Peruskorjaus-/laajennusvuosi
Rakennusten Ikm

Kerrosluku

Kerrosala

.Kuva 1

7 (16)

Ei tiedossa
Ei tiedossa
1
1

Ei tiedossa

SR

Tutkimusalue ja tutkittava rakennus korostettuna kuvassa (Lahde: Paikkatietoikkuna).

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Maisansalo, Vanha aitta
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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U mum ook

Kuva 2
Kopterikuva tutkimusalueelta (A-Insindorit Suunnittelu Oy). Tutkimuskohde korostet-
tuna kuvassa.

3 Lahtotiedot

3.1 Tilaajan luovuttamat lahtotiedot
Lahtotietona kaytdssa oli seuraavat asiakirjat:

- Rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy, 15.3.2021

3.2 Tiedossa oleva korjaushistoria

Rakennuksen julkisivu on hiljattain maalattu punamullalla. Lisaksi parekatto on uusittu.

Rakennuksen ovi ja portaat on myds uusittu.

4  Arviointimenetelméat

TDD- arvioinnit on suoritettu rakennuksesta saatavilla olleiden lahtétietojen ja suunni-

telmien seka kiinteistotarkastuksella tehtyjen havaintojen pohjalta.

Maisansalo, Vanha aitta
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE



43 A-INSINOORIT 0 (16)

Kiinteistokierroksella arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat
ovat tutustuneet kiinteistoon aistinvaraisin menetelmin kaymalla kiinteiston sisatiloissa
pistokoeluonteisesti seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennuksen ulkopuolet. Arvioin-
nissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-teknista nykytilannetta, kuntoa ja kayt-
toa. TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen tulevan 10-vuotiskaudella eteen tulevat
kunnossapitotoimenpiteet rakenne- ja LVIS-tekniikan osalta. Raportin perusteella voi-
daan myds arvioida hoitotoimenpiteiden riittavyytta ja ajoituksen oikeellisuutta. Rapor-
tissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eikd kayttotarkoituksen muutok-
siin. Arvioinnissa ei myoskaan huomioida rakenteissa mahdollisesti esiintyvia haitta-
aineita, joiden esiintyminen tulee, rakennuksen rakentamisajankohta huomioiden, sel-

vittaa erillisella haitta-ainekartoituksella.
5 Paahavainnot kohteelta

5.1 Kiireelliset korjaustoimenpiteet

Kiinteistokierroksen aikana ei havaittu kiireellistd korjausta vaativia puutteita.

6 Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) / CAPEX

Alapuolella on esitetty kiinteiston pitkan tahtadimen suunnitelma (PTS) eli yhteenveto

havaituista korjaustarpeista ja niiden kustannuksista.

6.1 Rakennustekniikan Capex-ehdotus

Aittarakennuksen nykyisen kunnon yllapitamiseksi suositellaan rakennuksen huolto-
maalausta PTS-kauden (10 vuotta) loppu puolella. Maalauksen kustannus on noin
1500 €.

Maisansalo, Vanha aitta
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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7 Rakennustekniikka

7.1 Aluerakenteet

7.1.1 Pa&allysrakenteet ja kuivatus

Aittarakennus sijaitsee rannan tuntumassa kallion paalla, joka viettaa aitan takana ran-
taa kohti. Rakennuksen etupuolella maanpinta on paaosin tasainen. Rakennuksen ym-
parysta on paaosin luonnonvaraisen kasvillisuuden peitossa, lahistolla kasvaa myos

suuria lehti- ja havupuita. Rakennuksen ymparille ei ole aikakaudelle tyypillisesti ra-

kennettu varsinaista kuivatusjarjestelmaa.

Kuva 3 | " | Kuva 4

Vanha aitta sijaitsee rannan tuntu- Rakennus on rakennettu kallion paalle,
massa. Rakennuksen ymparilla on paa- joka viettaa rantaa kohti.

osin luonnonvaraista kasvustoa.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpide-ehdotuksia.

7.2 Talo-osat

7.2.1 Perustukset

Rakennus on perustettu suoraan kallion varaan ja osa rakennuksen nurkista on koro-
tettu kivien avulla samaan tasoon. Rakennuksen alla on yhtenainen ilmatila, jonka kor-

keus vaihtelee noin 10...60 cm vélilla. Rakennuksen alle on kuitenkin varastoitu

Maisansalo, Vanha aitta
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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puutavaraa seka muita tavaroita, jotka heikentavat ilman liikkumista rakennuksen alla.
Alimmat hirret vaikuttivat hyvakuntoisilta eik& lahoa havaittu.

Kuva 5 Kuva 6
Rakennus on perustettu suoraan kallion Osa nurkista on korotettu samaan ta-
varaan. soon kivien avulla.

Kuva 7 — Kuva 8
Aitan alla on yhtenainen ilmatila. Alin hirsi on paikoin lahella maanpintaa.

Rl o o Y
Kuva 9 Kuva 10
Rakennuksen alle on varastoitu puuta- Rakennuksen alle on varastoitu puuta-
varaa ja muuta rakennustarviketta. varaa ja muuta rakennustarviketta.

Maisansalo, Vanha aitta
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Toimenpide-ehdotukset:
- Puutavaran ja muiden tavaroiden poistaminen rakennuksen alta

- Maa-aineksen ja kasvillisuuden poistaminen niiltd kohdin, missd maanpinta on l&-

hella alimpia hirsia (vrt. Kuva 8)

7.2.2 Alapohja

Rakennuksen alapohjarakenteena toimii alimpien hirsien paalle asennettu alkuperéis-

kuntoinen lankkulattia.

/..

R / S h e ~p— : .
Kuva 11 Kuva 12
Alapohjarakenteena toimii alimpien hir- Lankkulattia on alkuperaiskuntoinen.

sien paalle asennettu lankkulattia. Lank-
kujen paat nakyvat ulkopuolelle.

Toimenpide-ehdotukset:

- Ei toimenpide-ehdotuksia.

7.2.3 Runkorakenteet ja julkisivut

Rakennuksen runkona toimii hirsirunko. Hirsirunko vaikutti aistinvaraisesti arvioituna
hyvakuntoiselta eika viitteita epatasaisista painumista havaittu. Lannen puoleisella
seinustalla oli havaittavissa hieman enemman auringon aiheuttamaa rakoilua hirsissa.
Julkisivu on hiljattain kasitelty punamultamaalilla, ja maalipinta vaikutti hyvakuntoiselta.
Aittarakennus on niin kutsuttu otsa-aitta, jossa oven ylapuolinen seindosa tyontyy ulos-
pain oven paalle. Otsapinnalla on pystylaudoitus, joka niin ikdan vaikutti hyvakuntoi-

selta. Otsalaudoitus on todennékdisesti uusittu.

Maisansalo, Vanha aitta
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kaksikerroksisen aitan valipohjarakenteena on paksu lankkulattia.

Kuva 13 o o Kuva 14

Yleiskuvaa hirsirungosta idan puolei- Lannen puoleisella julkisivulla hirret
selta seinustalta. ovat enemman rakoilleet auringon valon

vaikutuksesta.

Kuva 15 - | Kuva 16
Hirsirunko on hyvakuntoinen. Aitan lautaverhoiltu otsapinta on toden-
nakaoisesti uusittu.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpide-ehdotuksia.

7.2.4 Ikkunat ja ovet

Rakennuksen ovi ja portaat on hiljattain uusittu ja ne ovat hyvakuntoiset. Rakennuk-

sessa ei ole ikkunoita.

Maisansalo, Vanha aitta
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva 17

Aitan ovi ja portaat on hiljattain uusittu
ja ne ovat hyvakuntoiset.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpide-ehdotuksia.

7.2.5 Vesikatto ja vesikattovarusteet

Rakennuksen vesikatto on harjakattoinen ja puurakenteinen. Vesikatteena on hiljattain
uusittu parekatto, joka on hyvakuntoinen. Sisapuolella ei havaittu aktiivisia vuotoja. Ve-
sikattorakenteita on jouduttu osittain uusimaan, silla vanhan vesikaton aikana on ta-
pahtunut kattovuotoja. Katolla ei ole vesikattovarusteita ja sadevedet valuvat katolta

suoraan maahan.

Maisansalo, Vanha aitta
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva 18 Kuva 19
Yleiskuvaa rakennuksen vesikatosta. Vesikatteena on hiljattain uusittu pare-
kate, joka on hyvakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpide-ehdotuksia.

7.2.6 Tilaosat ja tilapinnat

Aitan sisapuolella hirsipinnat ja muut puupinnat ovat alkuperaiskuntoiset. Aitta toimii
talla hetkelld puusuojana ja varastona.

Kuva 20

Aitan sisapinnat ovat alkuperaiskuntoi-
set. Aitta toimii talla hetkella puusuojana
ja varastotilana.

Toimenpide-ehdotukset:

- Ei toimenpide-ehdotuksia.

Maisansalo, Vanha aitta
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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8 Paivays ja allekirjoitukset

Tampereella 16.5.2022

A-Insin6orit Suunnittelu Oy

/ /_,.,

RKM Timo Ekola
Projektipaallikkod, rakennusterveys
A-Insin6orit Suunnittelu Oy,
Korjausyksikk6

Maisansalo, Vanha aitta
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