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Tiivistelma

Tarkastelun kohteena oli Maisansalon alueella sijaitseva vanha navettarakennus, joka
on rakennettu 1920-luvun alussa. Rakennus on paaosin huonokuntoinen eiké se ole
talla hetkella kaytossa. Kaytto on rajoittunut Iahinnd satunnaiseen varastokayttoon.
Rakennuksen séhkot on katkaistu.

Rakennuksessa ei ole kayttokelpoista LVI-tekniikkaa, joten tdssa raportissa on arvioitu
ainoastaan rakennus- ja sdhkdtekniikan osuudet. Korjaustarpeiden seka niiden laajuu-
den ja kustannusten arvioinnissa on huomioitu ainoastaan tilojen nykyisen kayton jat-
kuvuuden kannalta valttdmattomat korjaustarpeet, jotka tiloihin tulisi suorittaa tilojen
nykyisen kaytettavyyden ja rakenteiden tAmanhetkisen kunnon yllapitamiseksi. Mikali
rakennus otetaan kayttoon tai se paatetaan peruskorjata, tulee rakennukseen tehda
kattavat rakenteiden kuntotutkimukset seka haitta-aineselvitykset, joiden pohjalta laa-

ditaan korjausten kustannusarviot.

Tarkastelun perusteella merkittavin korjaustarve rakennuksen nykytilan ja -kunnon séi-
lyttamiseksi on vesikaton uusiminen seké ikkunoiden ja ovien uusiminen ja ajosillan
kunnostus seka vaurioituneiden ja rapautuneiden julkisivutiilien ja saumojen kunnos-
tus. Rakennuksen sahkoétekniikkaan liittyen rakennuksen seinustalla on koko aluetta

palvelevat sahkopéaakeskukset, jotka tulisi uusia tarkastelujakson aikana.

Kustannusavio edella mainituille toimenpiteille on suuruusluokaltaan n. 300 000 € (alv
0 %).
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1 Yleistiedot

1.1 Kuntoarviokohde

Tutkimuksen kohde:

Osoite:

Tehtava:

Tyonumero:

1.2 Tilagja

Nimi:

Osoite:

Y hteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Kayttajan yhteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

5(27)

Maisansalo, Navetta
Polsontie 35, 34260 Teralahti

Technical Due Diligence
3119049.18

Tampereen Tilapalvelut Oy
PL 1000, 33101 Tampere

Petri Laaksonen, Is&nnoitsija
040 628 1704

petri.laaksonen@tilapa.fi

Ravintola Maisa
03 378 9700

myynti@restaurantmaisa.fi

1.3 Vastuuhenkil6t ja arvioinnin suorittajat

1.3.1
Nimi:
Osoite:

Vastuuhenkild:
Puhelin:

Sahkoposti:

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Konsulttitoimisto ja vastuuhenkilo

A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere

Timo Ekola
040 190 8477

timo.ekola@ains.fi
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1.3.2 Rakennustekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Timo Ekola

Yritys: A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puhelin: 040 190 8477

Sahkoposti: timo.ekola@ains.fi

1.3.3 Sahkotekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Juha Lindstrom

Yritys: Atstek Oy (alihankintana)
Puhelin: 045 325 6605
Sahkoposti: juha.lindstrom@atstek.fi

1.4 Technical Due Diligence tarkoitus ja rajaus

TDD-tarkastuksen tarkoituksena on selvittdd rakennuksen rakennus- ja LVIS-teknista
nykytilannetta, kuntoa ja kayttéa. TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen 10-vuotis-
kaudella eteen tulevat kunnossapitotoimenpiteet. Liséksi raportissa esitetaan mahdolli-

sesti suosituksia rakenneosien ja teknisten jarjestelmien kuntotutkimuksista.

Tama tutkimusraportti koskee Maisansalon navettarakennusta. Rakennuksessa ei ole
kayttokelpoista LVI-tekniikkaa, joten raportissa on arvioitu ainoastaan rakennus- ja

sdhkotekniikan osuudet. Rakennuksen sdahkot on katkaistu.

1.5 Arvioinnin ajankohta

Katselmuksen alustava kohdekaynti suoritettiin 16.11.2021 ja varsinaiset kohdeha-
vainnot 24.11.2021 ja 20.01.2022.

2 Kohteen yleiskuvaus

Kohteena on entisen Polson tilan tiilirakenteinen navettarakennus. Rakennus on ra-

kennettu 1920 luvun alussa. Rakennuksessa on harjakatto ja vesikatteena on tiilikate.

Maisansalo, Navetta
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Rakennuksen ulkoseinat ovat massiivitiilirakenteiset. Vesikatteena on tiilikate. Kohde

on kylmillaan, lahinna varastotilana.

Kohde

Osoite

Kiinteistotunnus
Rakennustunnus

TRE-PRN

VTJ-PRT

Paaasiallinen rakennusmateriaali
Rakennusvuosi
Peruskorjaus-/laajennusvuosi
Rakennusten Ikm

Kerrosluku

Kerrosala

llImanvaihtojarjestelmat
Lammitysjarjestelmét

Sahkojarjestelmat

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Maisansalo, navetta
Polsontie 35, 34260 Teralahti
837-094-8006-3
837-94-8006-3-10
13859

103378788L

Tiili, betoni

1920 - luku

1939, 1951

1

2

Ei tiedossa

Painovoimainen ilmanvaihto
Ei lammitysta
Nelijohdinjarjestelman mukainen sahkoélait-

teisto

Maisansalo, Navetta
TECHNICAL DUE DILIGENCE



43 A-INSINOORIT 8 (27)

.Kuva 1

Tutkimusalue ja tutkittava rakennus korostettuna kuvassa (Lahde: Paikkatietoikkuna).

Kuva 2
Kopterikuva tutkimusalueelta (A-Insindorit Suunnittelu Oy). Tutkimuskohde korostet-
tuna kuvassa.

Maisansalo, Navetta
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43 A-INSINOORIT 0 (27)

Kuva 3
Yleiskuva kohteesta. Yleiskuva kohteesta.

3 Lahtotiedot

3.1 Tilaajan luovuttamat lahtotiedot

Lahtotietona kaytdssa oli seuraavat asiakirjat:

- Rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy, 15.3.2021

3.2 Tiedossa oleva korjaushistoria

Rakennusta on kunnostettu useita kertoja, Rakennushistoriallisen selvityksen mukaan

korjauksia on tehty ainakin vuonna 1939 seka 1960-, 1970- ja 1980-luvuilla.

3.3 Aikaisempien tutkimusten tulokset

Tiedossa ei ollut aikaisempia tutkimuksia.

4  Arviointimenetelméat

TDD- arvioinnit on suoritettu rakennuksesta saatavilla olleiden lahtétietojen ja suunni-
telmien seka Kiinteistotarkastuksella tehtyjen havaintojen pohjalta. Kiinteistokierrok-
sella arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat ovat tutustu-

neet kiinteistéon aistinvaraisin menetelmin kaymalla kiinteiston sisatiloissa

Maisansalo, Navetta
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pistokoeluonteisesti seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennuksen ulkopuolet. Arvioin-
nissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-teknista nykytilannetta, kuntoa ja kayt-
toa. TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen tulevan 10-vuotiskaudella eteen tulevat
kunnossapitotoimenpiteet rakenne- ja LVIS-tekniikan osalta. Raportin perusteella voi-
daan myds arvioida hoitotoimenpiteiden riittavyytta ja ajoituksen oikeellisuutta. Rapor-
tissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eik& kayttotarkoituksen muutok-
siin. Arvioinnissa ei myoskaan huomioida rakenteissa mahdollisesti esiintyvia haitta-
aineita, joiden esiintyminen tulee, rakennuksen rakentamisajankohta huomioiden, sel-

vittaa erillisella haitta-ainekartoituksella.

5 Paahavainnot kohteelta

5.1 Kiireelliset korjaustoimenpiteet
Ei kiireellisia toimenpiteita.
5.2 Suositellut lisatutkimukset

Suoritettujen arviointien perusteella tarkempia lisdtutkimuksia suositellaan seuraavasti:

- Haitta-aineselvitys

- Rakenne- ja kosteusvaurioiden selvitys

6 Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) / CAPEX

Alapuolella on esitetty kiinteiston pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) eli yhteenveto

havaituista korjaustarpeista ja niiden kustannuksista.

6.1 Rakennustekniikan Capex-ehdotus

Rakennus on alun perin valmistunut 1920-luvun alussa. Rakennuksen kaytté maata-
loustoiminnan tarpeisiin on paattynyt 1950-luvulla. Nykytilanteessa rakennuksen kaytto

on lahinna toisarvoisena varastotilana.

Maisansalo, Navetta
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Rakennuksen on perustusten ylapuolisissa rakenteissa ei havaittu vaurioita, jotka vii-

taisivat rakenteiden epétasaisiin tai haitallisin painumiin.

Rakennuksen alapohjarakenteet ovat betonirakenteisia. Betonilattioissa havaittiin pai-

numisia ja rikkoumia.

Rakennuksen tiilijulkisivuissa esiintyy korjausta vaativia rapautuma- ja kosteusvauriota
erityisesti etenkin ajorampin l&heisyydessa. Julkisivuverhouslaudoitusten maalipinnat

ovat kuluneita ja vaativat huoltomaalauksen.
Rakennuksen ovet ja ikkunat ovat huonokuntoisia ja vaativat uusimisen.

Rakennuksen tiilivesikate on ikdéantynyt ja vesikatteessa tai sen erilaisissa liittymisséa
esiintyy vuotoja. Vesikatealustan kantavissa rakenteissa ei havaittu nakyvia vaurioita.

Vesikate varusteineen suositellaan uusittavaksi.

Rakennuksen ajorampin betonirakenteissa esiintyy nékyvid korjausta ja kunnostusta
vaativia vaurioita. Betonirakenteiden kunto tulee tutkia erikseen ennen korjaustoimen-
piteita.

Valipohjien kantavissa puurakenteissa esiintyy kosteus- ja lahovaurioita, jotka vaativat

korjausta ja kunnostusta. Vaurioiden laajuus tulee selvittaa ja tutkia erikseen.

Rakennuksen sisatilapinnoilla on yleisesti erilaisia ndkyvia kosteusvaurioita ja kaytosta
aiheutuneita vaurioita. Tilapintojen kunnostamistarpeet tulee maaritella erikseen, mi-

kali rakennus peruskorjataan ja kayttétarkoitus muuttuu.

- Vesikatteen ja vesikatevarusteiden uusinta 250 000 €
- Ovien ja ikkunoiden uusinta 30 000 €
- Ajorampin korjaus ja kunnostus 30 000 €
- Yhteensa (pakolliset) 310000 €

6.2 LVI-tekniikan Capex-ehdotus

Rakennuksessa ei ole nykytilanteessa toimivia LVI-teknisia jarjestelmia.

Maisansalo, Navetta
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6.3 Sahkotekniikan Capex-ehdotus

Rakennuksen sahkdtekniikka on usean kymmenen vuoden ikainen. Jarjestelmien
kunto- ja kayttokelpoisuus ovat nykyisiin vaatimuksiin néhden huonolla...valttavalla ta-
solla. Kohdekaynnin aikana s&hkot oli kytketty pois kaytosta. Sahkdlaitteiston huolto ja
vikojen korjaaminen on hoidettu valttavasti. Sahkolaitteiston maaréaikaistarkastus on
tehty 12.5.2021. Kohdekéaynnin perusteella arvioidaan, ettd koko séhkotekniikka on

suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.

Rakennuksen paadyssa on kaikkia rakennuksia palveleva 3x250 A paakeskus seka
navettarakennuksen ryhmakeskus, jonka nimellisvirta on 3x25 A. Keskusten iaksi arvi-
oidaan ainakin 35 vuotta. Sahkonjakelujarjestelmé palvelee huonosti...valttavasti ny-
kyisia kaytto- ja kulutustarpeita. Sahkokeskusten tekniseksi kayttoiaksi arvioidaan
40...50 vuotta, eli keskuksen arvioidaan olevan kayttoikénsa loppupuolella.

Sahkdokalusteet ovat pdéosin useita kymmenia vuosia vanhoja. Vanhimmat séahkdka-

lusteet ovat paaosin valttavassa kunnossa ja ne ovat suositeltavaa uusia.

- P&a- ja ryhmakeskusten uusiminen 27 000 €
- Pistorasioiden ja niiden ryhmajohtojen uusiminen 5000 €
- Valaisimien ja niiden ryhméajohtojen sekéa sahkokalusteiden uusiminen 8 000 €

- Yhteensa (koko sadhkdtekniikan uusiminen) 40 000 €
7 Rakennustekniikka

7.1 Aluerakenteet

7.1.1 Paallysrakenteet ja kuivatus

Rakennus sijaitsee tonttialueella siten, maanpinnat laskevat rakennuksen etupihan

puolen alueelta rakennuksen takapiha-aluetta kohti. Sade- ja sulamisvedet imeytyvat
tonttialueella maaperaan. Aikakaudelle tyypillisesti erillisia kuivatusjarjestelemia (sala-
oja- / sadevesijarjestelmat) ei ole. Kattovedet ohjautuvat vesikatolta rakennuksen vie-

rustalle.

Maisansalo, Navetta
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Rakennuksen ymparilla ja sen valittotmassa laheisyydessa piha-alueet ovat nurmipin-

taisia.

Kuva 5 Kuva
Yleiskuva rakennuksen ymparilla ole- Yleiskuva rakennuksen ymparilla ole-
vista nurmialueista / paallysrakenteista. vista nurmialueista / paallysrakenteista.

Toimenpide-ehdotukset:

- Kattovesien ohjaaminen pois rakennuksen vierustalta

7.2 Talo-osat

7.2.1 Perustukset

Rakennus on perustettu terdsbetonisten anturoiden varaan ja perusmuurit ovat paa-
osin betonia. Nakyvat sokkeliosuudet ovat betonia tai graniittikived. Perustusten yla-
puolisissa rakenteissa ei havaittu vaurioita, jotka viittaisivat perustusrakenteiden mer-

kittaviin painumiin tai haitallisiin muodonmuutoksiin.

Kuva 7 Kuva 8
Yleiskuva terasbetonisokkelista Yleiskuva graniittikivisokkelista

Maisansalo, Navetta
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uva 1 .,
Yleiskuva graniittikivisokkelista Ajorampin betoniperustus

Toimenpide-ehdotukset:

- Ei toimenpide-ehdotuksia

7.2.2 Alapohja

Rakennuksen alapohjarakenteet ovat padosin betonirakenteisia. Alapohjat ovat ylei-
sesti tyydyttavassa / huonossa kunnossa. Osa betonilattioista on rikkonaisia ja halkeil-

leita.

Kuva 11 | o | Kuva 12
Entisen karjakeittion rikkonaista betoni- Halkeillutta / rikkonaista betonilattiaa
lattiaa

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpide-ehdotuksia (lattioiden uusinta kayttétarkoituksen muuttuessa)

Maisansalo, Navetta
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7.2.3 Runkorakenteet

Rakennuksen tiilimuuratut ulko- ja valiseinat toimivat kantavina pystyrakenteina. Ra-
kennuksessa kantavia pystyrakenteita on lisdksi terdsbetonirakenteiset pilarit ja lanta-
lan seka ullakon puurakenteet. Valipohjakannattajat ovat puuta tai betonia ja ylapohjan

paakannattajat ovat puuta.

Nakyvilla olevissa runkorakenteissa ei havaittu merkittavia nékyvia/rakenteellisia vauri-

oita. Valipohjan puukannatinpalkeissa esiintyy osin kosteus- ja lahovaurioita.

[

Kuva 13 Kuva 14

Ulkoseinarunko on tiilimuurattu. Kantavia betonisia pystypilareita ja vali-
pohjan puurakenteisia kannatinpalk-
keja.

Toimenpide-ehdotukset:
- Vaurioituneiden puukannatinrakenteiden korjaus ja uusiminen.

- Korjauslaajuudet tulee méaaritella erikseen kuntotutkimuksin

7.2.4 Ajo-/sisddnkayntiluiska

Ajoluiska on terasbetonirakenteinen ja luiskassa on puurakenteiset kaiteet. Havainto-
jen perusteella betoniosia on lohkeillut ja terastykset ovat ruosteisia. Betonirakenteet

ovat heikkokuntoisia. Puukaiteet ovat huonokuntoisia.
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Kuva l
Betonirakenteinen ajoluiska

[ PR

Kuva 17

Betoniosat ovat nakyvasti vaurioituneita
ja terastykset ovat korroosiovaurioitu-
neita ja osin nakyvilla.

Toimenpide-ehdotukset:

- Puukaiteiden uusinta

16 (27)

Kuva 16
Betonirakenteinen ajoluiska

Kuva 18

Betoniosat ovat nakyvasti vaurioituneita
ja terastykset ovat korroosiovaurioitu-
neita ja osin nakyuvilla.

- Betoniosien korjaukset/uusinta. Laajuus ja korjaustapa tulee selvittaa betoniosien

kuntotutkimuksen perusteella.

7.2.5 Julkisivut

Rakennuksen julkisivut ovat paaosin muurattua tiiltéa, rakennuksen paatykolmioissa ja

lantalan ulkoseinissa on maalattu puuverhous.

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Maisansalo, Navetta
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Tiilijulkisivuissa esiintyy kosteudesta ja pakkasrapautumisesta aiheutuvia nakyvia vau-
rioita erityisesti ajoluiskan kohdalla ja sen vierustalla. Paikallisia tiilien / tiilisaumojen
rapautumavaurioita esiintyy yksittaisilla alueilla, joiden kohdilla on esiintynyt tai esiintyy
poikkeuksellista kosteusrasitusta.

Puuverhoilujen maalauspinnoissa esiintyy ikd&ntymisesta ja saarasituksesta aiheutu-

vaa kuluneisuutta ja hilseily&.

Kuva 19 Kuva
Yleiskuva rakennuksen tiilijulkisivuista ja Yleiskuva rakennuksen tiilijulkisivuista.
paatykolmion puujulkisivusta.

Kuva ‘ Kuva 22
Yleiskuva rakennuksen tiilijulkisivuista. Yleiskuva rakennuksen tiilijulkisivuista
ja paatykolmion puujulkisivusta.

Maisansalo, Navetta
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,

Kuva 23 Kuva 24

Ajoluiskan kohdalla tiilijulkisivussa esiin- Ajoluiskan kohdalla tiilijulkisivussa esiin-
tyy kosteudesta ja pakkasrapautumi- tyy kosteudesta ja pakkasrapautumi-
sesta aiheutuvia vaurioita. sesta aiheutuvia vaurioita.

Kuva 25 Kuva 26
Tiilijulkisivun ylaosassa on havaittavissa Lantalan puuverhoiltua julkisivua.
kosteudesta / pakkasrapautumasta ai-

heutuvia vaurioita

Toimenpide-ehdotukset:

- Nakyvien tiillivaurioalueiden ja saumarapautumavaurioiden korjaus ja kunnostus

- Puuverhoilujen huoltomaalaus

7.2.6 Ikkunat ja ovet

Rakennuksen ikkunat ovat puupuitteellisia ja puukarmillisia ikkunoita. Ovet ovat puura-
kenteisia umpiovia. Ikkunat ja ovet ovat yleisti huonokuntoisia. Osa ikkunoista on rik-
konaisia ja laho- / kosteusvaurioituneita. Ikkunoiden vesipellitykset ovat huonokuntoi-
sia ja epatiiviita.
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Kuva 27 ; Kuva 28

Yleiskuva rakennuksen ovista ja ikku- Yleiskuva rakennuksen ovista ja ikku-
noista. noista. Ikkunat ja ovet ovat yleisesti

huonokuntoisia ja rikkonaisia.

Kuva 29 Kuva 30

Yleiskuva rakennuksen ovista ja ikku- Huonokuntoinen, laho ulko-ovi.
noista. Ikkunat ja ovet ovat yleisesti

huonokuntoisia ja rikkonaisia.

Kuva 31 Kuva 32

Ajoluiskan ylapaan puuovi, ullakkoti- Heikkokuntoinen rikkonainen ikkuna.
laan.
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Toimenpide-ehdotukset:

- lkkunoiden ja ovien uusinta

7.2.7 Valipohjarakenteet

Rakennuksen valipohjien kantavat rakenteet ovat puuta tai betonia. Valipohjien puu-
palkkirakenteissa havaittiin nakyvia kosteus- ja lahovauriota, jotka paikantuvat etenkin
ajoluiskan laheisyydessa oleville kosteusvaurioalueille, my6s muilla osin havaittiin pai-
kallisia nakyvia vaurioita. Valipohjan betoniosilla ei havaittu nakyvié vaurioita.

Kuva 33 Kuva 34
Kosteus- ja lahovaurioituneita valipoh- Kosteus- ja lahovaurioituneita valipoh-

jan puupalkkeja. jan puupalkkeja.

-~

Kuva 35 Kuva 36

Kosteus- ja lahovaurioituneita valipoh- Valipohjan betonirakenteita ja betoni-
jan puupalkkeja. palkkeja.
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Toimenpide-ehdotukset:
- Valipohjien puupalkkien vaurioiden kartoitus ja tarvittava korjaussuunnittelu
- Ennen korjaustoimenpiteitéd vaurioituminen tulee ensin estaa ulkopuolisilla paranta-

villa kosteudenhallintatoimenpiteill&.

7.2.8 Vesikatto ja vesikattovarusteet, ylapohja

Vesikattojen kuntoa arvioitiin maan pinnan tasosta havainnoimalla ja kopterikuvauksin.
Rakennuksen vesikatteena on tiilikate (alla on parekate) Tiilikate on jonkin verran sam-
maloitunut. Tiilikate on ikaantynyt ja ei todennakoisesti enaa kesta mekaanista puhdis-
tamista. Otsalaudoissa esiintyy paikallisia lahovaurioita. Vesikattovarusteita tai katto-

vesikouruja ei ole.

Vesikatteessa esiintyy paikallisia vuotopaikkoja ja erilaiset liittymat ylosnostoineen
ovat kosteusteknisesti riskialttiita, ja niiden ymparilla on havaittavissa paikallisia vuo-

toja.

Ylapohjatilan vesikaton kantavissa rakenteissa ei havaittu nakyvia lahovauriota. Vesi-
katto- lapivienti ja ylosnostovuodoista aiheutuneita kosteusjalkia havaittiin vesikatteen

alustassa ja vuotojalkina ullakkotilan lattialla.

Vesikatolla olevien erilaisten tiilirakenteisten hormien ylapaissa esiintyy tiilien ra-

paumavaurioita.

Kuva 37 38

Yleiskuva rakennuksen vesikatoista ja Yleiskuva rakennuksen vesikatoista ja
varusteista. varusteista.
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Kuva 39 Kuva 40

Vesikatolla sijaitsevia kattolyhtyja. Tiilihormien ylapaissa esiintyy tiilien ra-
pautumavaurioita ja puuhormien laho-
vaurioita

Kuva 41 Kuva 42
Yleiskuva vesikatolta Yleiskuva vesikatolta

Kuva 43 o Kuva 44

Vesikattoliittymaét ja ylosnostot ovat kos- Vesikattoliittymaét ja ylosnostot ovat kos-
teusteknisesti kriittisia ja alueella on ha- teusteknisesti kriittisia ja alueella on ha-
vaittavissa vuotoja ullakkotilaan. vaittavissa vuotoja ullakkotilaan.
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Kuva 45 Kuva 46

Vesikatteen alustassa ja ullakkotilan lat- Vesikatteen alustassa ja ullakkotilan lat-
tialla on havaittavissa vesivuodosta ai- tialla on havaittavissa vesivuodosta ai-

heutuneita kosteusjalkia. heutuneita kosteusjalkia.

T 7
-

uva 47 " Kuva 48
Lantalan vesikatealustaa. Vesikatteen alustassa kosteusjalkia.

Toimenpide-ehdotukset:
- Vesikatteen ja vesikattovarusteiden uusinta

- Vesikaton ylapuolisten tiili- / puuhormien kunnostus

7.2.9 Tilaosat ja tilapinnat

Kohdekierroksella voitiin havainnoida vain osaa rakennuksessa olevista tiloista. Osa

varastotiloista lukossa.

Tilapinnat ovat yleisesti huonokuntoisia ja pinnoilla on havaittavissa kosteusvauriojal-

kia.
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Kuva 49 Kuva 50
Yleiskuva sisatiloista Yleiskuva siséatiloista

Kuva 51 Kuva 52
Yleiskuva sisatiloista Yleiskuva sisétiloista (lantala)

v/

Yleiskuva siséatiloista
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Toimenpide-ehdotukset:

- Sisétilojen pintojen kunnostus mahdollisen kayttdtarkoitusmuutoksen yhteydessa
8 LVI-tekniikka

8.1 Yleista

Kohteessa ei ole toimivaa lammitysjarjestelmaa, vesi- tai viemarointijarjestelmia. Il-

manvaihto perustuu painovoimaiseen jarjestelmaan.
9 Sahko- ja telejarjestelmat

9.1 Séahko6energian pagjakelu

Sahkon paajakelujarjestelméan kayttdkelpoisuus nykyisiin vaatimuksiin nahden on huo-
nolla...valttavalla tasolla. Rakennus on liitetty sdhkdnjakeluyhtion pienjanniteverkkoon
maakaapelilla. Jarjestelmén paakeskus sijaitsee rakennuksen paadyssa betonijalustan
paalle asennettuna. Paakeskus on metallikaappiin asennettu muovikoteloista koottu
3x250 A 1P44 kotelointiluokan tulppasulake-/kahvavarokekeskus. Jarjestelman ryhma-
keskus sijaitsee paakeskuksen vieressa. Ryhmakeskus on 3x25 A IP44-kotelointiluo-
kan tulppasulakekeskus. Keskukset ovat huonossa...valttavassa kunnossa olevia n.

35-40 vuoden ikaisia ja ne on suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.

Kuva 54 Kuva 55 "
Yleiskuva paakeskuksesta. Yleiskuva ryhméakeskuksesta.
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Toimenpide-ehdotukset

- P&a- ja ryhmakeskuksen uusiminen

9.2 Sahkoliitantgjarjestelmat

Pistorasioiden kaapelointi on toteutettu pinta-asennuksena MMJ-tyyppisilla kaapeleilla.
Pistorasiat ovat maadoitettuja jokaisessa tilassa. Pistorasiat ovat pdaosin useita kym-
menia vuosia vanhoja. Pistorasiat ja niiden ryhméajohdot ovat valttavassa kunnossa, ja

ne ovat suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.
Toimenpide-ehdotukset:

- Pistorasioiden ja niiden ryhmajohtojen uusiminen.

9.3 Valaistusjarjestelmat

Valaistuksen ryhméajohdot ovat pintaan asennettuja MMJ-tyyppisia kaapeleita. Valaisi-
met ovat usean kymmenen vuoden ikaisia posliinikuvuilla varustettuja hehkulamppu-
valaisimia. Valaisimet ja sahkokalusteet ovat paaosin valttavassa kunnossa ja niiden

uusiminen on suositeltavaa tarkastelujakson aikana.

Kuva 56 Kuva 57
Yleiskuva valaisimesta. Yleiskuva valaisimesta.

Toimenpide-ehdotukset:

- Valaisimien, sahkokalusteiden ja ryhmajohtojen uusiminen.

Maisansalo, Navetta
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE



43 A-INSINOORIT 27 27)

10 Paivays ja allekirjoitukset

Tampereella 16.5.2022
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