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Tiivistelma

Tarkastelun kohteena oli Maisansalon alueella sijaitseva aitta- saunarakennus. Ra-
kennus on valmistunut 1920 luvulla (aitta) ja rakennusta on laajennettu pesuhuone /
saunalaajennuksella 1960 luvulla. Rakennus on hirsi-/puurakenteinen, julkisivuver-
houksena on maalattu peiterimalaudoitus. Vesikattomuotona on harjakatto. Vesikat-
teena on sementtikuitulevykate. Rakennus on ollut vain keséakayttssa ja palvelee ra-

vintolatoimintaa.

Nyt suoritetun TDD-tarkastuksen tavoitteena oli kohteessa suoritetun kiinteistokierrok-
sen perusteella arvioida rakennuksen tulevia korjaustarpeita 10 vuoden tarkastelujak-
son aikana. Korjaustarpeet on ajoitettu PTS-taulukkoon kolmelle eri ajanjaksolle kor-
jaustarpeen kiireellisyyden mukaan. Korjaustarpeille laaditut kustannusarviot ovat
suuntaa antavia ja lopulliset kustannukset selvidvat vasta kuntotutkimusten, korjaus-
suunnittelun ja urakkakilpailutuksen yhteydessa. Korjaustarpeiden seka niiden laajuu-
den ja kustannusten arvioinnissa on huomioitu ainoastaan tilojen nykyisen kaytoén jat-
kuvuuden kannalta valttamattomat korjaustarpeet, jotka tiloihin tulisi suorittaa tilojen
nykyisen kaytettavyyden ja laadun sailyttdmiseksi. Mikali rakennukseen paatetaan tar-
kastelujakson aikana suorittaa laaja-alaisempi peruskorjaus, saattavat kustannukset

nousta huomattavastikin PTS-taulukossa esitetyista arvioista.

Tarkastusten perusteella tarkastelujaksolla merkittdvimmat korjaustarpeet rakennus-
teknisesti ovat markatilojen uusinnat, mikali ne otetaan kayttoon, puujulkisivujen huol-

tomaalaus, ikkunoiden ja ovien kunnostus.
Hormin ja tulisijojen toimivuus tulee varmistaa ennen kayttéonottoa.

Rakennuksen alkuperaistasoinen sahkotekniikka seka talotekniset muut jarjestelmat

suositellaan uusittavaksi tarkastelujakson aikana.

PTS-taulukkoon on kirjattu erilaisia kuntotutkimustarpeita. Kuntotutkimuksissa havaitut
mahdolliset lisékorjaustarpeet suositellaan paivittamaan PTS-taulukkoihin tutkimustu-

losten valmistumisen jalkeen. PTS-taulukon yhteenveto on esitetty seuraavalla sivulla.

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6
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Alapuolella on esitetty PTS-taulukon yhteenveto. Tarkemmat PTS-taulukot ja Capex-

ehdotukset on esitetty luvussa 6.

Yht. summa (x 1000 €) ja arvioitu o )
toteutusaika Yhteensa
Yhteenveto (x 1000 €)
Pikainen 2-5 vuotta 5-10 vuotta
Rakennustekniikka 6 5 45 56
LVIA-tekniikka 0 0 24 24
Sahko- ja telejarjestelmat 0 0 30 30
Yhteensa toteutusajoittain
11
(x 1000 €) 6 S 99 0
Yhteenveto kustannuksista
Pikainen
2-5 vuotta
5-10 vuotta -
- € 1000 000 €

m Rakennustekniikka  mLVIA-tekniikka ®m S&hko- ja telejarjestelmat

Kuva 1l
Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS), yhteenveto kustannuksista.

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6



43 A-INSINOORIT

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus

SISALLYSLUETTELO
1 YleIStiedOt .o
1.1 Kuntokatselmuskohde.............ccccooiiiiiis
O I - T - RN
1.3 Vastuuhenkil6t ja arvioinnin suorittajat...............cccceeeee
1.3.1 Konsulttitoimisto ja vastuuhenkilo.......................
1.3.2 Rakennustekniikan kuntoarvioitsija .....................
1.3.3 LVIA-tekniikan kuntoarvioitsija..............cccceeeeeeen.
1.3.4 Sahkotekniikan kuntoarvioitsija ..........ccoeeeeeeeeenn.

1.4 Technical Due Diligence tarkoitus ja rajaus

1.5 Arvioinnin ajankohta............ccccoooiiiiiiiiiis
2 Kohteen yleiSKuvausS..........ooouuuviiiiiiieeceeeeces e
3 =1 ] o ] £T=Te [0}
3.1 Tilaajan luovuttamat lahtotiedot.............ccoevvveviicinneeeenn..
3.2 Arvioinnin aikana saadut tiedot ...........cccccvvvviiiiiiiiiinnnnn.
3.3 Tiedossa oleva korjaushistoria..............cccevvvvvvninnineenn..
3.4 Aikaisempien tutkimusten tulokset...........ccccccceeeeeeeeennn.
4 Arviointimenetelmat..........cccccviiiiiiiiiiiis
5 Paahavainnot kohteelta ...........cccccooiiiiiiis
5.1 Kiireelliset korjaustoimenpiteet.............ccccvvvvvvvicinnieeenn.
5.2 Suositellut lis&tutkimukset ...,

6 Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS) / CAPEX

6.1 Rakennustekniikan Capex-ehdotus...........cccccccceeeeeeenen.
6.2 LVI-tekniikan Capex-ehdotus..............coceovviviiiiiinnneeen..
6.3 Sahkotekniikan Capex-ehdotus............cccovvvvviiiieennnenn..
7 RakennustekniikKa ...
7.1 Aluerakenteet........oooiiiiiiiii

4 (23)

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6



43 A-INSINOORIT 5 (23)

7.1.1 Paallysrakenteet ja KUIVATUS ............coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 15

7.2 TAIO-0SAL ... 16
7.2.1 PErUSTUKSEL ...t 16

7.2.2 ALBPONJAL ..o 17

7.2.3 RUNKOIAKENIEET .......ciiiiiiiiiiiiiiii et 18

A V1| Y | PP 18

7.2.5 TKKUNAL JA OVEL ....coeiiiiiiiiiiiiiieeeee ettt 19

7.2.6 Erityiset julkisivurakenteet/ulkotasot/KatoKSet.............ccevvvvveiieiiiiiiiiiiiiiinnnnnee. 20

7.2.7 Vesikatto ja vesikattovarusteet, yI&pohja........cccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeee 21

7.2.8 Tilaosat ja tilapinnat............coooviiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 22

7.2.8.1 Markatilat ja tilat YlIeISESti .......cooeveeeeieiiee 22

8 LVI-TEKNTTKK@ - 23
S0 R =T 01100110 TP PPPPPPPPPPPP 23

8.2 Kayttovesi- ja VIeEmAarijArjeStelMal...........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 24

8.3 IMANVAINTO .....eiiiiiiiiii e 25

9 SAhKO- Ja teleJarjeSteIMAL .......ccoi i e 25
9.1 Sahkoenergian PAAJAKEIU...........uuueiiiii e 25

9.2  SAhKOIITANtAJArJESEIMAL .......oeeeiiiii e e e e e e e eeaaanes 26

9.3 ValaistuSJarjeSteIMAL ........cccoiiieeii e e aaraa 26

9.4 SahkolammitySJarjestelmMat ...........cooiii i 27

10  Paivays ja alleKiroitUKSeL ......cocouiiiii e a e 27

JAKELU:

Petri Laaksonen, Tampereen kaupungin Tilapalvelut Oy, petri.laaksonen@tilapa.fi

A-Insinddrit Suunnittelu Oy
p. 0207 911 888, www.ains.fi
Y-tunnus 0211382-6


mailto:petri.laaksonen@tilapa.fi

43 A-INSINOORIT

1 Yleistiedot

6 (27)

1.1 Kuntokatselmuskohde

Tutkimuksen kohde:

Osoite:

Tehtava:

Tyonumero:

1.2 Tilagja

Nimi:

Osoite:

Y hteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Kayttajan yhteyshenkilo:
Puhelin:

Sahkoposti:

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
Polsontie 35, 34260 Teralahti

Technical Due Diligence
3119049.18

Tampereen Tilapalvelut Oy
PL 1000, 33101 Tampere

Petri Laaksonen, Is&nnoitsija
040 628 1704

petri.laaksonen@tilapa.fi

Ravintola Maisa
03 378 9700

myynti@restaurantmaisa.fi

1.3 Vastuuhenkil6t ja arvioinnin suorittajat

1.3.1
Nimi:
Osoite:

Vastuuhenkild:
Puhelin:

Sahkoposti:

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Konsulttitoimisto ja vastuuhenkilo

A-Insin6orit Suunnittelu Oy
Puutarhakatu 10, 33210 Tampere

Timo Ekola
040 190 8477

timo.ekola@ains.fi

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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1.3.2 Rakennustekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Timo Ekola

Yritys: A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puhelin: 040 190 8477

Sahkoposti: timo.ekola@ains.fi

1.3.3 LVIA-tekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Jukka Lehtinen

Yritys: A-Insindorit Suunnittelu Oy
Puhelin: 040 571 3709

Sahkoposti: jukka.lehtinen@ains.fi

1.3.4 Sahkotekniikan kuntoarvioitsija

Nimi: Juha Lindstrom

Yritys: Atstek Oy (alihankintana)
Puhelin: 045 325 6605
Sahkoposti: juha.lindstrom@atstek.fi

1.4 Technical Due Diligence tarkoitus ja rajaus

TDD-tarkastuksen tarkoituksena on selvittdd rakennuksen rakennus- ja LVIS-teknista
nykytilannetta, kuntoa ja kayttéa. TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen 10-vuotis-
kaudella eteen tulevat kunnossapitotoimenpiteet. Liséksi raportissa esitetaan mahdolli-

sesti suosituksia rakenneosien ja teknisten jarjestelmien kuntotutkimuksista.

Tama tutkimusraportti koskee Maisansalon aitta-/saunarakennusta.

1.5 Arvioinnin ajankohta

Katselmuksen alustava kohdekaynti suoritettiin 16.11.2021 ja varsinaiset kohdeha-
vainnot 24.11.2021 ja 20.01.2022.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kohteena on oletettavasti 1926 rakennettu aittarakennus, jonka yhteyteen on myo-

hemmin (1960-1970-luvulla) rakennettu sauna. (Lahde: Rakennushistoriallinen selvi-

tys, 2021) Rakennuksen runko on puurakenteinen ja rakennus on perustettu tuulettu-

van alapohjan varaan, laajennusosalla on betonirakenteinen alapohjarakenne.

Kohde

Osoite

Kiinteistotunnus
Rakennustunnus

TRE-PRN

VTJ-PRT

Paaasiallinen rakennusmateriaali
Rakennusvuosi
Peruskorjaus-/laajennusvuosi
Rakennusten Ikm

Kerrosluku

Kerrosala

llImanvaihtojarjestelmat
Lammitysjarjestelmét

Sahkojarjestelmat

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Maisansalo, aitta-/saunarakennus
Polsontie 35, 34260 Teralahti
837-094-8006-3
837-94-8006-3-7

13856

103378785H

Puu, betoni

1926

1960 - 70-luku

1

1

Ei tiedossa

Painovoimainen
Sahkadlammitys
Neli-/viisijohdinjarjestelman mukainen sahko-

laitteisto

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Tutkimusalue ja tutkittava rakennus korostettuna kuvassa (Lahde: Paikkatietoikkuna).

DR —

Kuva 3
Kopterikuva tutkimusalueelta (A-Insindorit Suunnittelu Oy). Tutkimuskohde korostet-
tuna kuvassa.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva Kuva 5
Yleiskuva kohteesta. Yleiskuva kohteesta.

3 Lahtotiedot

3.1 Tilaajan luovuttamat lahtotiedot
Lahtotietona kaytdssa oli seuraavat asiakirjat:
- Rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy, 15.3.2021
3.2 Arvioinnin aikana saadut tiedot

Rakennus on vain kesakaytossa ravintolatoiminnan aikana.

3.3 Tiedossa oleva korjaushistoria

Rakennuksen aittaosa on valmistunut todennakdisesti 1920-luvulla, rakennusta on laa-

jennettu 1960-luvun lopulla sauna- pesuhuone pukuhuonerakennuksella.

3.4 Aikaisempien tutkimusten tulokset

Tiedossa ei ollut aikaisempia tutkimuksia.

4  Arviointimenetelméat

TDD- arvioinnit on suoritettu rakennuksesta saatavilla olleiden lahtétietojen ja suunni-

telmien seka kiinteistotarkastuksella tehtyjen havaintojen pohjalta.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kiinteistokierroksella arvioinnit on tehty rikkomatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat
ovat tutustuneet kiinteistoon aistinvaraisin menetelmin kaymalla kiinteiston sisatiloissa
pistokoeluonteisesti seka kiertamalla ulkoalueet ja rakennuksen ulkopuolet. Arvioin-
nissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-teknista nykytilannetta, kuntoa ja kayt-
toa. TDD-raportissa arvioidaan rakennuksen tulevan 10-vuotiskaudella eteen tulevat
kunnossapitotoimenpiteet rakenne- ja LVIS-tekniikan osalta. Raportin perusteella voi-
daan myds arvioida hoitotoimenpiteiden riittavyytta ja ajoituksen oikeellisuutta. Rapor-
tissa ei ole otettu kantaa mahdollisiin tilamuutoksiin eik& kayttotarkoituksen muutok-
siin. Arvioinnissa ei myoskaan huomioida rakenteissa mahdollisesti esiintyvid haitta-
aineita, joiden esiintyminen tulee, rakennuksen rakentamisajankohta huomioiden, sel-

vittaa erillisella haitta-ainekartoituksella.
5 Paahavainnot kohteelta

5.1 Kiireelliset korjaustoimenpiteet

Kiinteistokierroksen aikana havaittiin seuraavia kiireellisid korjaustoimenpiteité vaativia

puutteita:

- Irrallisten pistorasioiden kiinnitys

- Irrallisen kytkimen kiinnitys

5.2 Suositellut lisatutkimukset

Suoritettujen arviointien perusteella tarkempia lisdtutkimuksia suositellaan seuraavasti:

- Haitta-aineselvitys

- Rakenne ja kosteustekninen kuntotutkimus

6 Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) / CAPEX

Alapuolella on esitetty kiinteiston pitkan tahtadimen suunnitelma (PTS) eli yhteenveto

havaituista korjaustarpeista ja niiden kustannuksista.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Yht. summa (x 1000 €) ja arvioitu o )
toteutusaika Yhteensa
Yhteenveto (x 1000 €)
Pikainen 2-5 vuotta 5-10 vuotta
Rakennustekniikka 6 5 45 56
LVIA-tekniikka 0 0 24 24
Sahko- ja telejarjestelmat 0 0 30 30
Yhteensa toteutusajoittain
(x 1000 €) 6 5 99 110
Yhteenveto kustannuksista
Pikainen
2-5 vuotta
5-10 vuotta .
- € 1000 000 €

Rakennustekniikka  mLVIA-tekniikka ®m S&hko- ja telejarjestelmat

Kuva 6
Pitkan tahtaimen suunnitelma (PTS), yhteenveto kustannuksista.

6.1 Rakennustekniikan Capex-ehdotus

Rakennus on valmistunut vuonna 1920-luvulla (aitta) ja rakennusta on laajennettu
1960 luvulla pesuhuone- / saunalaajennuksella. Rakenteiltaan rakennus on kuitenkin

paaosin alkuperaiskuntoinen.

Rakennuksen perustusrakenteiden ylapuolisissa rakenteissa ei havaittu viitteita kor-
jausta vaativista vaurioista. Aittarakennuksen alapohjarakenteesta on runsaasti sinne

kulumatonta irtainta joka suositellaan poistettavaksi.
Rakennuksen maalattu puuverhous suositellaan huoltomaalattavaksi.

Ovet ja ikkunat vaativat huoltokunnostustoimenpiteita.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Rakennuksen vesikate tullee minimissaan huoltopuhdistaa ja lisaksi suositellaan halli-

tun kattovesien poisohjausjarjestelman asentamista.

Rakennuksen laajennuksen markatilat suositellaan uusittavaksi, mikali tilat otetaan nii-

den kayttotarkoituksen mukaiseen kayttoon (nykyisellaéan varastotilana)

Taulukko 1
Rakennustekniikan Capex-ehdotus
Yht. summa (x 1000 €) ja
Toimenpide-ehdotukset, : Riski- arvioitu toteutusaika
Rakennustekniikka WL luokitus
Pikai- 2-5 5-10
nen vuotta vuotta
Kuntotutkimukset, lisaselvitykset
Haitta-aineselvitys 5
Hormin ja tulisijojen toiminnan selvi- 1
tys
Alue- ja kuivatusrakenteet
Hallitun kattovesien poisohjausjarjes- 5
telmén rakentaminen
Ulkoseinat
Julkisivun puuosien huoltomaalaus | 9
Ikkunat ja ovet
Ovien ja ikkunoiden huoltokunnostus, 6
osittainen uusinta
Vesikatto
Vesikaton huoltopuhdistus, vesikatto- 5
varusteiden uusinta
Tilapinnat
Markatilojen uudistaminen 25
Yhteensa toteutusajoittain ( x 1000 €) 6 5 45

6.2 LVI-tekniikan Capex-ehdotus

Rakennuksen kayttovesijarjestelmat ovat olleet vain kesakéaytdssa ja ne ovat teknisesti
ikdantyneitd. Rakennuksen kayttovesijarjestelmat varusteineen suositellaan uusitta-
vaksi laajempien korjausten yhteydesséa (markéatilasaneeraus) ennen tilojen kayttéon-

ottoa.

Rakennuksen viemarit ovat muovia, viemaérit suositellaan uusittavaksi, mikali raken-

nuksen sauna- / pesuhuonetilat saneerataan.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus

A-Insinddrit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Taulukko 2
LVIA-tekniikan Capex-ehdotus.

Yht. summa (x 1000 €) ja

Toimenpide-ehdotukset, Vaikutus Riski- arvioitu toteutusaika
LVIA-tekniikka luokitus | pikai- 2.5 5-10
nen vuotta vuotta
Lammitys
rilljjtglstqen ja pattereiden kuntotutki- Tekninen iké | Keskisuuri 5

Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat
Uusitaan vesijohdot ja viemarit ra-

kennuksen peruskorjauksen yhtey- | Tekninen ika | Keskisuuri 20
dessa
lImanvaihto
lImanvaihdon toiminnan selvitys Kaytto Keskisuuri 2
Yhteensa toteutusajoittain ( x 1000 €) 0 0 24

6.3 Sahkotekniikan Capex-ehdotus

Rakennuksen sahkoétekniikka on usean kymmenen vuoden ikdinen. Sahkétekniikka on

paaosin valttavalla tasolla.

Sahkdlaitteiston huolto ja vikojen korjaaminen on hoidettu valttavasti. Sahkolaitteiston

maaraaikaistarkastus on tehty 12.5.2021.

Kohdekaynnin perusteella arvioidaan, etta koko sahkdtekniikka on suositeltavaa uusia

tarkastelujakson aikana.

Rakennuksessa on yksi ryhmakeskus, jonka nimellisvirtaa on 3x63 A. Keskuksen iaksi
arvioidaan n. 25 vuotta. Sahkonjakelujarjestelma palvelee valttavasti nykyisia kaytto-
ja kulutustarpeita. Sahkokeskusten tekniseksi kayttdiaksi arvioidaan 40...50 vuotta, el

ryhmakeskuksen arvioidaan olevan kayttoikansa puolivalissa.

Sahkdkalusteet ovat padosin useita kymmenia vuosia vanhoja. Ryhmakeskuksen |a-
hella sijaitsevat kalusteet ovat uudempia ja ne ovat tyydyttavassa kunnossa. Vanhim-

mat sahkokalusteet ovat paaosin valttavassa kunnossa ja ne ovat suositeltavaa uusia.

Rakennuksen eri tilat on valaistu hehkulamppu- ja pienoisloistelamppuvalaisimilla. Va-
laisimet ovat paaosin valttavassa kunnossa ja ne ovat suositeltavaa uusia. Ulkovalaisi-

met ovat tyydyttavassa kunnossa.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE



43 A-INSINOORIT

15 (27)

Lammittimiksi on asennettu pistotulppaliitantaiset sahkélammittimet. Lammittimet ovat

tyydyttavassa kunnossa.

Taulukko 3
Sahkotekniikan Capex-ehdotus
Yht. summa (x 1000 €) ja
Toimenpide-ehdotukset, Vaikutus Riski- arvioitu toteutusaika
Sahko- ja telejarjestelmat luokitus | pikai- 2.5 5-10
nen vuotta | vuotta
Sahkdenergian péajakelu
Liittymiskaapelin uusiminen maakaa- I . .
peliksi Kaytto Keskisuuri 7
Sahkaliitantdjarjestelmat
Pistorasioiden ja niiden ryhmajohto- R . .
jen uusiminen Kaytto Keskisuuri 10
Valaistusjéarjestelmat
Vanhimpien valaisimien, ryhmajohto- KAVtS Pieni 13
jen ja sadhkokalusteiden uusiminen Y
Yhteensi toteutusajoittain ( x 1000 €) 0 0 30

7 Rakennustekniikka

7.1 Aluerakenteet

7.1.1

Paallysrakenteet ja kuivatus

Rakennuksen etupiha-alue on nurmipintaisena ja kesaravintolatoimintaa liittyvalla ka-

tetulla alueella on erilaisia kiveys ja vaneripinnoitteita. Piha-alueella on nurmi ja yksit-

taisia kiveyspaallysteita. Takapihan puolella kulkee sorapintainen tiealue. Paadylla on

kasvillisuutta. Varsinaisia kuivatusjarjestelmia ei ole. Sade- ja sulamisvedet seka katto-

vedet imeytyvat maaperaan. Tonttialue laskee rakennuksen pohjoispaadyn suunnasta

rakennuksen lansipaatya kohti

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuv - o Kuva 8

Rakennuksen takapiha-aluetta ja paal- Rakennuksen etupiha-aluetta ja paal-

lysrakenteita. lysrakenteita.

Kuva 9 a 10
Rakennuksen etupiha-aluetta ja paallys- Rakennuksen etupiha-aluetta ja paal-
rakenteita. lysrakenteita.

Toimenpide-ehdotukset:

- Hallitun kattovesien poisohjausjarjestelman rakentaminen

7.2 Talo-osat

7.2.1 Perustukset

Rakennuksen vanha aittaosuus on perustettu terdsbetonipilarien varaan. Sauna-, pe-
suhuone-, pukuhuonelaajennus on perustettu terasbetonisten anturoiden varaan ja na-
kyvéat sokkelit ovat betonia. Perustusrakenteissa tai ylapuolissa rakenteissa ei havaittu

vaurioita, jotka viitaisivat haitallisiin tai epatasaisiin painumiin.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE



43 A-INSINOORIT 17 27)

Kuva 12

Aittaosan pilariperustus. Laajennusosan betonisokkeli / betoni-
perustus.

Toimenpide-ehdotukset:

- Ei toimenpide-ehdotuksia

7.2.2 Alapohjat

Rakennuksen vanhimman aittaosan kohdalla on altatuulettuva, puurakenteinen ala-
pohja. Ryomintatilan korkeus paatyalueella on lahes 2000 mm. Ryémintétila madaltuu
rinnemuotoja mukaille. Nahdyilla osin ryémintatilassa ei alapohjarakenteissa havaittu
merkittavia nakyvia vaurioita. Ryomintétilassa sailytetdan sinne kulumatonta erilaista

irtainta.

Saunalaajennusosalla alapohjat ovat betonirakenteisia.

Kuva 3 Kuva 14
Yleiskuva aittaosan alapohjaa kohti. Aittaosan alapohjaa / rydmintéatilaa.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva 15 Kuva 16
Aittaosan alapohjassa on runsaasti eri- Aittaosan alapohjassa on runsaasti eri-
laista sinne kuulumatonta irtainta. laista sinne kuulumatonta irtainta.

Toimenpide-ehdotukset:

- Ryomintétilan puhdistus sinne kuulumattomasta irtaimesta

7.2.3 Runkorakenteet

Rakennuksen runkorakenteet ovat paaosin hirsi / puurakenteisia. Nakyvilla olevissa

runkorakenneosissa ei havaittu merkittavia rakenteellisia vaurioita.

Toimenpide-ehdotukset:

- Eitoimenpide-ehdotuksia

7.2.4 Julkisivut

Rakennuksen paaasiallisena julkisivuverhouksena on maalattu peiterimoitettu lauta-
verhous. Julkisivujen lautaverhouksissa ei havaittu merkittavia nakyvia vaurioita. Ver-

housten maalauspinnat alkavat olla ikdantyneita ja kuluneita.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva -v

Rakennuksen maalattua julkisivuver- Rakennuksen maalattua julkisivuver-
houslaudoitusta. houslaudoitusta.

Kuva 19 Kuva O

Rakennuksen maalattua julkisivuver- Rakennuksen maalattua julkisivuver-
houslaudoitusta. houslaudoitusta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Julkisivuverhousten huoltomaalaus

7.2.5 Ikkunat ja ovet

Rakennuksen ikkunat ovat kaksilasisi puupuitteellisia ja puukarmillisia ikkunoita. Ikku-

nat ovat tyydyttavassa kunnossa.

Ovet ovat puurakenteisia umpiovia. Ovet ovat tyydyttavakuntoisia.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva 21 Kuva 22 i
Yleiskuva ikkunasta Yleiskuva ovesta
Toimenpide-ehdotukset:

- Ovien ja ikkunoiden huoltotyyppinen kunnostus

7.2.6 Erityiset julkisivurakenteet/ulkotasot/katokset

Rakennuksen edustalla sijaitsee kesaajan ravintolatoimintaa palveleva katettu terassi-
alue. Katoksen kantavat rakenteet ovat puuta ja alue on katettu valokatteella. Katetun
terassin rakenteissa ei havaittu merkittavia nakyvia vaurioita. Maalauspinnat ovat osin

kuluneita.

Kuva 3 | Kuva 24

Yleiskuva valokatteella katetusta teras- Yleiskuva valokatteella katetusta teras-
sialueesta sialueesta

Toimenpide-ehdotukset:

- Puuosien huoltomaalaukset

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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7.2.7 Vesikatto ja vesikattovarusteet, ylapohja

Vesikattojen kuntoa arvioitiin maastapain havainnoimalla ja kopterikuvauksin. Raken-
nuksen vesikatteena on kuitusementtiaaltolevykate (alla on osin parekate). Vesikate
on sammaloitunut. Vesikate on ikd&ntynyt. Vesikattovarusteina on vesikatolle johtava

metallirakenteinen talotikas ja lapetikas. Kattovesikouruja ei ole kattavasti.

S p—— - - e

Kuva 25 ' Kuva 26
Yleiskuva vesikatteesta Yleiskuva vesikatteesta ja vesikattova-
risteista / saunan kiukaan hormista

n ///
////// / l///

/ 'y, %
Kuva 27 Kuva 28
Yleiskuva vesikatteesta Vesikaton alustaa vanhan aitan koh-
dalla

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva 29 Kuva 30
Vesikaton alustaa saunalaajennuksen Vesikaton alustaa saunalaajennuksen
kohdalla kohdalla

Toimenpide-ehdotukset:

- Vesikatteen puhdistus / pinnoitus. Vesikattovarusteiden lisdys ja kunnostus.

7.2.8 Tilaosat ja tilapinnat

Kohdekierroksella voitiin havainnoida vain osaa rakennuksessa olevista tiloista, tiloihin

on varastoituna runsaasti erilaista irtainta.

7.2.8.1 Markatilat ja tilat yleisesti

Pesuhuoneessa, saunassa ja wc:ssa lattiat ovat maalattu betonia, seina ja kattopinnat

on paneloitu. Tilat ovat teknisesti ikd&ntyneita. Tilat ovat ainoastaan varastokaytossa.

ALl

Kuva 31 Kuva 32
Yleiskuva laajennuksen pesuhuoneesta. Yleiskuva laajennuksen saunasta.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva 33
Yleiskuva wc:sta. Yleiskuva pukuhuoneesta.

Toimenpide-ehdotukset:
- Mikali pesuhuone / saunatilat otetaan kayttéon, suositellaan niiden kokonaisval-
taista saneeraamista ennen niiden kayttéonottoa, varastotilakaytdssa ei toimenpi-

teita.

8 LVI-tekniikka

8.1 Lammitys

Rakennus on kylmillaan, ja se on kaytdssa vain kesaisin. Rakennuksessa on kuitenkin
olemassa vanhat vesikiertoisen lammityksen johdot ja patterit. Lammitysverkostojen
kayttoika voi olla lahemmas sata vuotta, mikali ne eivat altistu ulkopuoliselle korroosi-
olle ja verkostoissa kiertava vesi on hapetonta, eika verkostoon tarvitse lisata sdannol-

lisesti vetta.

Jos lammitys otetaan kayttoon, suositellaan jarjestelmalle putkistojen kuntotutkimusta

niiden tarkemman kunnon maarittamiseksi.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Kuva 35
Lammitysjarjestelma ei ole kaytossa.
Putket ovat terasputkea.

Toimenpide-ehdotukset:

- Putkistojen kuntotutkimus.

8.2 Kayttovesi- ja viemarijarjestelmat

Rakennuksesta on tarkastushetkella katkaistu kayttovesiputket, ja saatujen tietojen
mukaan ne ovat vain kesaisin osin kaytossa. Kayttovesiputket ovat havaintojen mu-
kaan kupariputkea. Jatevesiviemari on toteutettu muoviviemarilla. Vesi- ja viemarika-

lusteet ovat kayttoikansa paassa.

Kuparisten kayttévesiputkien teknisena kayttéika on tavallisesti n. 40...50 vuotta.

Kuva 36 Kuva 37
Vesipiste on kaytossa kesaisin. Vesijohdot ovat kupari. Ne on poistettu
kaytosta katkaisemalla johto.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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Toimenpide-ehdotukset:

- Uusitaan kokonaisuudessaan vesijohdot ja viemarit rakennuksen peruskorjauksen

yhteydessa.

8.3 Illmanvaihto

Rakennuksessa ei havaittu toimivaa painovoimaista ilmanvaihtojarjestelmaa.
9  Sahko- ja telejarjestelmat

9.1 Sahko6energian pagjakelu

Sahkon paajakelujarjestelméan kayttokelpoisuus nykyisiin vaatimuksiin nahden on valt-
tavalla tasolla. Rakennus on liitetty lampokeskuksen séahkdlaitteistoon ilmakaapelilla.
Jarjestelman ryhmékeskus sijaitsee anniskelualueella. Ryhmakeskus on n. 25 vuoden
ikainen 3x63 A IP44-kotelointiluokan tulppasulakekeskus. Keskus on teknisen kayt-

toik&nsa puolivalissa, eika sita tarvitse uusia tarkastelujakson aikana.

uva 38 ) | Kuva 39
Yleiskuva ilmakaapelista. Yleiskuva ryhmakeskuksesta.

Toimenpide-ehdotukset

- Liittymiskaapelin uusiminen maakaapeliksi

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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9.2 Sahkoliitantgjarjestelmat

Pistorasioiden kaapelointi on toteutettu pinta-asennuksena MMJ-tyyppisilla kaapeleilla.
Pistorasiat ovat maadoitettuja jokaisessa tilassa. Pistorasiat ovat pd&osin useita kym-
menia vuosia vanhoja. Pistorasiat ja niiden ryhmajohdot ovat valttavassa kunnossa, ja

ne ovat suositeltavaa uusia tarkastelujakson aikana.
Toimenpide-ehdotukset:

- Pistorasioiden ja niiden ryhmajohtojen uusiminen.

9.3 Valaistusjarjestelmat

Sisa- ja ulkovalaistuksen ryhmajohdot ovat pintaan asennettuja MMJ-tyyppisia kaape-
leita. Sisdvalaisimet ovat usean kymmenen vuoden ikaisia posliinikuvuilla ja muoviku-
vuilla varustettuja hehkulamppu- ja pienoisloistelamppuvalaisimia. Ulkovalaisimet ovat
metallirunkoisia hehkulamppuvalaisimia. Hehkulamppuvalaisimiin on asennettu led-
lamput. Valaisimet ja sdhkdkalusteet ovat padosin valttdvassa kunnossa ja niiden uu-

siminen on suositeltavaa tarkastelujakson aikana.

WH W e
Kuva 40 Kuva 41
Yleiskuva siséatilan valaisimesta. Yleiskuva ulkovalaisimesta.

Toimenpide-ehdotukset:

- Vanhempien valaisimien, sahkodkalusteiden ja rynmajohtojen uusiminen.

Maisansalo, Aitta-/saunarakennus
A-Insindorit Suunnittelu Oy TECHNICAL DUE DILIGENCE
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9.4 Sahkoélammitysjarjestelmat

Rakennuksessa on pistotulppaliitantaiset sahkolammittimet. Lammittimet ovat aistinva-
raisesti tarkastettuna tyydyttadvassa kunnossa, eika niita ole valttdméatonta uusia tar-

kastelujakson aikana.

uva 2
Yleiskuva sahkdlammittimesta.

10 Paivays ja allekirjoitukset
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