% TAMPERE ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaupu'nkiympéristén IV (AMURI), HAMEENPUISTO 10-12 TAYDENNYSRAKENTAMINEN. ASEMAKAAVA NRO 8614. LUONNOS 1.11.2018
suunnittelu Dnro TRE:1852/10.02.01/2017

Asemakaavoitus Maankayttd- ja rakennuslaki 63§

Kaavan suunnittelualue ja lahivaikutusalue

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Hameenpuistoon, Satakun-
nankatuun, Mustanlahdenkatuun ja Puutarhakatuun rajautu-
vaa IV (Amuri) kaupunginosan korttelia nro 35 seka osia Sa-
takunnankadun, Mustanlahdenkadun, Puuvillatehtaankadun
ja Hameenpuiston katualueista.

Kortteli 35 muodostuu tontista nro 7, joka on merkitty kiin-
teistorekisteriin 8.3.1950. Alueella on seitseman vuosina
1951-1955 valmistunutta arkkitehti Erik Bryggmanin suunnit-
telemaa asuinkerrostaloa, jotka muodostavat yhdessa Amu-
rinlinnaksi nimetyn kokonaisuuden. Rakennusten kerrosluku
vaihtelee kahdesta neljdantoista ja niiden yhteenlaskettu
kerrosala on noin 15.500 k-m2 (I&hde: Facta-rekisteri). Tam-
pereen kantakaupungin rakennuskulttuuri 1998- julkaisussa
Amurinlinna on luokiteltu rakennustaiteellisesti, maisemalli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti merkittavaksi ymparistokokonai-
suudeksi ja arvoluokitukseltaan erittdin merkittavaksi koh-
teeksi, jonka alkuperaisyysaste on suuri. Kortteli 35 sisaltyy
Tampereen kansallisen kaupunkipuiston tarveselvityksessa
(kh 20.2.2017) nimettyihin rakennettuihin alueisiin.

Maanomistus

Korttelin 35 maapohjan ja silla sijaitsevat rakennukset omis-
taa Lumo Kodit Oy. Katualueet omistaa kaupunki.

Tavoitteet

Kiinteistdon omistajan tavoitteena on rakentaa korttelin Ha-
meenpuistoon puoleiselle laidalle uusi asuinkerrostalo. Kau-
pungin tavoitteena on lisatd asumista keskustaan. Tayden-
nysrakentamisen erityisina tavoitteina talla alueella ovat mm.
alueen merkittdvien kaupunkikuvallisten arvojen ja raken-
nusperinndn vaaliminen, korttelipihan laadun parantaminen
ja pintapysakoéinnin vahentdminen seka katutason tilojen sai-
lyminen liike- ja palvelukaytdssa.

Lahtokohdat

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue

on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Pirkanmaan
maakuntavaltuusto  hyvaksyi ~maakuntakaavan 2040
27.3.2017. Hyvaksymispaatoksesta on valitettu Hameenlin-
nan hallinto-oikeuteen. Maakuntahallitus on 29.5.2017 MRL
201 §&:n nojalla paattanyt maakuntakaavan voimaantulosta
ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava tuli
paatoksen mukaisesti voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

2.6.2017 talla alueella voimaan tulleessa keskustan strategi-
sessa osayleiskaavassa (kv hyv. 18.1.2016) suunnittelualue
sijoittuu asumisen ja keskustatoimintojen sekoittuneelle alu-
eelle ja asuntovaltaisen tdydennysrakentamisen vydhyk-
keen (nro 5 Amuri) itdreunalle. Hdmeenpuisto on valtakun-
nallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd (RKY 2009)
ja kehitettava viher- ja virkistysvydhyke, seka osa keskustaa
kiertavaa kehakatua, tarkea jalankulun reitti ja keskustan
pyorailyn paareitti. Satakunnankatu on luokiteltu keskustan
paakaduksi. Puuvillatehtaankadulle on osoitettu py6railyn
paareitti. Osayleiskaavaan voi tutustua osoitteessa:
htto.//www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoi-
tus/yleiskaavoitus/keskustan-strateginen-osayleis-
kaava.html

Alueella ovat voimassa asemakaavat nro 353 (25.11.1952),
550 (2.11.1954) ja -162 (2.12.1897). Asemakaavassa kort-
teli 35 on osoitettu asuin- ja liikerakennusten tontiksi. Kulle-
kin nykyisistd rakennuksista on osoitettu oma rakennus-
alansa, jolle on maaritelty kattolistan enimmaiskorkeus (max.
+106...+141). Rakennuksiin saadaan sijoittaa niin monta
kerrosta kuin se sallittuja huonekorkeuksia kayttden on mah-
dollista. Ajantasa-asemakaavaan voi tutustua osoitteessa:
http://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoi-
tus/asemakaavoitus/ajantasa-asemakaava.html

Idassa kortteli 35 rajautuu vireilld olevan maanalaisen ase-
makaavan nro 8437 (Kunkun parkki) suunnittelualueeseen.
Korttelin pohjoisosassa on vireilla maanalainen asemakaava
nro 8676 (Nasinkallion eritasoliittyma ja Amuritunneli).
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Asemakaavan vaihe

ALOITUS VALMISTELU EHDOTUS VALMIS

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet ja muistutukset voi jattaa jaliempana olevan koh-
dan "Tiedottaminen ja yhteystiedot” mukaisesti.

= Vireilletulo. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
kuulutetaan nahtaville 1.-22.11.2018. Mielipiteet.
Viranomaisneuvottelu.

« Valmisteluaineiston nahtaville kuuluttaminen. Mieli-
piteet ja viranomaislausunnot.

« Asemakaavaehdotuksen kasittely. Yhdyskuntalau-
takunta paattaa ehdotuksen nahtaville asettami-
sesta, kuulutus ja nahtavilletulo. Muistutukset ja vi-
ranomaislausunnot.

 Asemakaavan hyvaksyy Tampereen kaupunginval-
tuusto. Muutoksenhakumahdollisuus.
Laadittavat suunnitelmat ja selvitykset

Asemakaavan suunnittelussa hyédynnetaan hakijan toimit-
tamaa viitesuunnitelmaa (Aihio Arkkitehdit Oy) seka alueella
valmisteilla olevien maanalaisten asemakaavojen yhtey-
dessa tuotettavia suunnittelu- ja selvitysaineistoja.

Asemakaavaa varten laaditaan seuraavat selvitykset:
= Rakennusinventointi

*  Meluselvitys

« llmanlaatuselvitys

«  Selvitys hulevesien hallinnasta

Vaikutuksia arvioidaan (MRA 1 §)

1. Ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

3. Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

4. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja ener-
giatalouteen seka liikenteeseen

5. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja ra-
kennettuun ymparistodn

6. Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutukset arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa ja ne
kirjataan asemakaavaselostukseen.

Maankayttésopimus

MRL 91 b §:n tarkoittama maankayttdsopimus laaditaan en-
nen kaavaehdotuksen kasittelya kaupunginhallituksessa.

Osalliset

« Kaavamuutoksen hakija

< Suunnittelualueen asukkaat ja tyontekijat

+ Naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat ja tyontekijat
(lahivaikutusalue)

« Kaupungin eri toimialat ja liikelaitokset

» Pirkanmaan ELY-keskus

« Pirkanmaan maakuntamuseo

« Pirkanmaan pelastuslaitos

« Bryggman- saatio

e Muut ilmoituksensa mukaan

Tiedottaminen ja yhteystiedot

Aineistojen nahtavilld pidosta tiedotetaan kuulutuksilla, jotka
julkaistaan Aamulehdessa, kaupungin virallisella ilmoitustau-
lulla (keskusvirastotalo, os. Aleksis Kiven katu 14-16 C) ja
kaupungin internet-sivuilla osoitteessa
www.tampere.fi/ilmoitustaulu.

Nahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua Palvelupiste
Frenckellissa, os. Frenckellinaukio 2 B.

Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot tulee toimittaa Tampe-
reen kaupungin kirjaamoon:

Tampereen kaupunki, Kirjaamo, PL 487, Tampere 33101.

Kéayntiosoite: Aleksis Kiven katu 14-16 C, 33210 Tampere.
Sahkopostiosoite: kirjaamo@tampere.fi.

Kaavoitusviranomainen:

Tampereen kaupunki
Yhdyskuntalautakunta

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki
Kaupunkiympariston suunnittelu
Asemakaavoitus

Asiaa hoitaa:

Kaavoitusarkkitehti Anna Hakula
Puh. 044 4863494
etunimi.sukunimi@tampere.fi
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