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Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
26.11.2015
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limakuva kaava-alueesta

Mika osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus on maaritelty Maankaytto- ja ra-
kennuslain (MRL) 638:ss& mm. seuraavasti:

"Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoituk-
seen ja merkitykseen néhden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista sek& kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta
tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituk-
sen lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta.”

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetaan aluetta koskevat perustiedot seka
suunnitelma hankkeessa kaytettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista (MRL
68) ja kaavan toteuttamisesta aiheutuvien vaikutusten arvioinnista (MRL 98). Tarkoituk-
sena on kertoa miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa siihen voi
vaikuttaa.

Aloite

Aloitteen asemakaavan muuttamisesta on tehnyt osoitteessa Nasilinnankatu 39-41 ja
Tiiliruukinkatu 6 sijaitsevan kiinteistén omistaja Kiinteistbosakeyhtié Tampereen Nasi-
linnankatu 39-43 (Dnro:TRE:4686/10.02.01/2015 pvm. 2.7.2015).

Suunnittelualue

Asemakaavan suunnittelualueena on Nalkalan kaupunginosassa sijaitsevan Satamaka-
tuun, Nasilinnankatuun, Tiiliruukinkatuun ja Kuninkaankatuun rajautuvan korttelin 28
tontti nro 1. Tontti rajautuu etelassa Tiiliruukinkatuun ja lannessa Nasilinnankatuun,
idassa ja pohjoisessa korttelin 28 muihin tontteihin. Alueen pinta-ala on 5811 m?2.
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Suunnittelualueella on kaksi rakennusta, joista Nasilinnankadun varteen sijoittuva
Tampereen Puhelinosuuskunnan toimistorakennus on valmistunut vuonna 1979. Ra-
kennuksen Nasilinnankadun puoleinen osa on 6-7 kerroksinen ja Tiiliruukinkadun puo-
leinen osa 2-3- kerroksinen. Tontin pohjoiskulmassa sijaitseva kolmikerroksinen nk. let-
kutehtaan rakennus (Nasilinnankatu 39) on alun perin rakennettu Nalkalantorin laidalla
vv. 1916-1941 nimella Oy Suomen Hihnatehdas toimineen Tammer Tehtaiden laajen-
nukseksi. 1940-luvun lopulla Tammer Tehtaat laajensi tilojaan korttelin 28 muille tonteil-
le. Tehdas valmisti hihnojen lisaksi myds kumi- ja paloletkuja, teknisia kumituotteita,
limoja ja kumituksia.

Tampereen Puhelinosuuskunta osti alueen 1970-luvun alussa, jolloin letkutehdas sa-
neerattiin puhelinkeskukseksi, suunnittelu- ja laiteosastojen teknisiksi toimistoiksi sekéa
huolto-, koulutus-, varasto- ja harrastustiloiksi. Muut alueen vanhoista tehdas- ja asuin-
rakennuksista purettiin.

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on 12.485 k-m2. Tontilla on yhteensa 104 auto-
paikkaa, joista 60 sijoittuu pihalle ja 44 maanalaiseen autohalliin. Liséksi kiinteiston
kayttoon on vuokrattu laheisesta pysakointilaitoksesta 105 autopaikkaa (lahde: raken-
nusvalvonnan arkisto ja Facta-rekisteri).

Commey 1§ x/ _ ' =
Tampereen Puhelinosuuskunnan toimistorakennus Letkutehtaan (Nasilinnankatu 39) pohjoisjulkisivu.
(Nasilinnankatu 41/Tiiliruukinkatu 6)

Muut korttelin 28 rakennukset ovat paaosin 1950- ja 1960- luvuilla valmistuneita 7- ker-
roksisia asuin- ja liikerakennuksia. Korttelin sisdpihat ovat paaosin pysakointikaytossa
ja niiden valilla on muutaman metrin korkeuseroja.

Tontilla 28-1 on voimassa 30.10.1977 laadittu sitova tonttijako nro 4528 ja se on merkit-
ty tonttirekisteriin 24.2.1978.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET

Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa (vahvistettu 29.3.2007) suunnittelualue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi. Merkinnélla osoitetaan palveluvarustukseltaan kaupunki-
tasoisten keskusten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita ja niihin liittyvia lii-
kennealueita ja puistoja. Alueelle voi sijoittua myds asumista ja sille voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikaita. Suunnittelualue kuuluu lisdksi kaupunkikehittdmisen
kohdealueeseen (kk2), jolla on osoitettu vetovoimaisena ja dynaamisena kehitettava



Tampereen valtakunnanosakeskuksen ydinalue. Suunnittelualuetta sivuaa lannessa
valtakunnallisesti arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi osoitettu Hameenpuisto (akv169).

Voimassa olevissa Pirkanmaan vaihemaa-
kuntakaavoissa 1 (turvetuotanto) ja 2 (liiken-
ne ja logistiikka) ei ole osoitettu suunnittelu-
alueelle sijoittuvia toimintoja tai aluevarauk-
sia.

Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta

Yleiskaava

Voimassa oleva keskustan oikeusvaikutukseton yleiskaava on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 4.1.1995 ja oikeusvaikutteinen keskustan liikenneosayleiskaava
18.1.2006.

Keskustan yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon
alueeksi (PY). Alue varataan paaasiassa yhteiskunnallisille palveluille kuten virastoille
ja laitoksille, opetus-, kulttuuri- ja sosiaalitoiminnan seké terveydenhuollon palvelutiloille
ja laitoksille, julkisten vapaa-aika- ja likuntapalvelujen tiloille sek& seurakunnallisille ra-
kennuksille. Liikenneosayleiskaavassa suunnittelualueen etelapuolelle on osoitettu
425-paikkainen pysakaintilaitos. Lahimmat paékadut ja kevyen liikenteen paareitit sijoit-
tuvat Hameenpuistoon ja Satamakadulle.
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Otteet keskustan osayleiskaavasta ja keskustan liikenneosayleiskaavasta.

Asemakaava

4.1.1993 hyvaksytysséd asemakaavassa nro 7188 suunnittelualue muodostaa korttelin
28 tontin 1. Alue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi teletoimintaa varten.
Tontin rakennusalalle seka sellaiselle tontin osalle, jolla sallitaan maanalaisten tilojen
rakentaminen, saadaan sijoittaa maanalaisia ty6- ja kokoustiloja (Y-15). Tontille saa-
daan rakentaa enintaéan kymmenen asuinhuoneistoa (10h). Autopaikkoja on rakennet-
tava 150 kpl (150ap). Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e=2,10 (noin
12.200 k-m?).



Nasilinnankadun varteen sijoittuvalla rakennusalalla, jolla suurin sallittu kerrosluku on
seitseman (VII), julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on ra-
kennuksen kadunpuoleisella sivulla ja paadyissa +106,50. Rakennusaloilla, joilla suurin
sallittu kerrosluku on kolme (lll), julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin kor-
keusasema on rakennusten kadun ja naapuritonttien puoleisilla sivuilla +96,50. Tontin
pohjoiskulmaan on osoitettu lisaksi yksikerroksisen rakennuksen rakennusala ja itasi-
vulle rakennusala, jolle voidaan sijoittaa maanalainen tila (ma). Naapuritonttien vastai-
sille rajoille on rakennettava vahintaan 160 cm korkea rakenteellinen aita (A-2).

Ote ajantasa-asemakaavasta

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Asemakaavan suunnittelun pohjana kaytetaan hakijan teettamia viitesuunnitelmaluon-
noksia ja havainnemateriaalia. Kaavan laatimisen aikana laaditaan kohteen rakennus-
ja kulttuurihistoriaa koskeva selvitys, ja hulevesien hallintaa koskevia tarkasteluja. Li-
saksi letkutehtaan rakenteita tutkitaan mahdollisten haitta-aineiden varalta. Muita eril-
lisselvityksia tai —suunnitelmia laaditaan tarvittaessa asemakaavan valmistelun yhtey-
dessa. Selvitysten keskeiset tulokset raportoidaan osana kaavaselostusta.

Maankayttosopimus
MRL 91 b §:n tarkoittama maankayttésopimus laaditaan ennen kaavaehdotuksen kasit-
telya kaupunginhallituksessa.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Tavoitteet

Hakijoiden tavoitteena on alueen paakayttétarkoituksen muuttaminen ja rakennusoi-
keuden lisadminen. Tarkoituksena on, etta letkutehtaan rakennusta korotetaan ja se
muutetaan asuinkayttdéon. Lisaksi nykyisin pysakointikaytdssa olevalle tontin osalle ra-
kennetaan uusi asuinkerrostalo. Toimistorakennus sailyy nykyisessa kaytossaan. Py-
sakointipaikat sijoitetaan laheisiin pysakointilaitoksiin ja pihan rakentamattomaksi jaavat
osat kunnostetaan asukkaiden ulko-oleskelualueeksi.



Kaupungin tavoitteena on selvittdd hakijan suunnitelman mukaisen hankkeen toteutta-
miskelpoisuus ja siitd aiheutuvat merkittdvat ymparistovaikutukset. Suunnittelun yhtey-
dessa tarkastetaan alueella sailyvan rakennuskannan kayttétarkoitusta, kerroslukua ja
rakennusoikeutta seka pysakoinnin jarjestamistd koskevat kaavamerkinnat ja -
maaraykset. Suunnittelussa pyritdan ottamaan erityisesti huomioon alueen sijainti kau-
punkirakenteessa ja muutoksen vaikutukset korttelirakenteeseen sekéa vaikutusalueen
erityiset kaupunkikuvalliset, kulttuuri- ja rakennushistorialliset arvot.

Suunnitelma edistéda kaupungin taydennysrakentamistavoitteiden toteutumista. Tay-
dennysrakentamisen hyodyista ja kannustimista on lisatietoa kaupungin internet-sivuilla
osoitteessa: http://www.tampere.fi/taydennysrakentaminen

Suunnittelutilanteesta johtuvat tavoitteet

Valmisteilla olevan Pirkanmaan uuden kokonaismaakuntakaavan (maakuntakaava
2040) luonnos seka taydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat julkisesti
nahtavilla 5.3.-10.4.2015. Maakuntakaava 2040 korvaa vahvistuessaan nyt voimassa
olevan Pirkanmaan 1. maakuntakaavan ja vahvistetut vaihemaakuntakaavat.

R S K1 Maakuntakaavan 2040 luonnoksessa suunnittelu-
o Te % alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).

v i ~ Alue kuuluu my6s kaupunkiseudun keskusakselin
kehittdamisvybhykkeeseen (kk-1), joita koskevia ke-
hittamissuosituksia ovat mm. tiivis ja sekoittunut yh-
dyskuntarakenne, alueiden saavutettavuuden edis-
taminen kavellen, pyoréillen ja joukkoliikenteella se-
ka korkean ja laadukkaan rakentamisen edistami-
nen.

Ote Pirkanmaan maakuntakaavan 2040
luonnoksesta.

Voimassa olevat keskustan yleiskaavan ja liikenneosayleiskaavan korvaavan keskus-
tan strategisen osayleiskaavan ehdotus oli nahtavilla 25.6.-4.9.2015 valisen ajan.
Osayleiskaavaehdotuksen maankéayttokartalla suunnittelualue on merkitty keskustatoi-
mintojen alueeksi. Lilkkennekartalla suunnittelualue kuuluu kdvelykeskustana kehitetta-
vaan hitaan likkumisen alueeseen, jonka likenneymparistdd on kehitettava kavelyn
ehdoilla.
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Otteet keskustan strategisen osayleiskaavaehdotuksen maankaytto- ja
liikennekartoista (4.6.2015).


http://www.tampere.fi/taydennysrakentaminen

Tampereen keskusta sisaltyy myos valmisteilla olevan Tampereen kantakaupungin
yleiskaavan 2040 suunnittelualueeseen. Kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma oli ndhtavilla kevaalla 2014, jolloin kaynnistettiin myos lukuisia selvityksia ja
analyyseja yhdyskuntarakenteen nykytilasta. Vuoden 2015 aikana muodostetaan ta-
voitteet seka niiden pohjalta vaihtoehtoisia kaavaluonnoksia. Tavoitteena on, etta kaa-
va hyvaksytdaan vuoden 2016 loppuun mennessa.

Vaikutusten arviointi

Maankéaytto- ja rakennuslain (MRL) 9 8:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan mer-
kittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvi-
tyksiin. Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 8:n mukaan kaavaa laadittaessa
on arvioitava sen toteuttamisesta aiheutuvat merkittavat valittomat ja valilliset vaikutuk-
set mm. ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon, luonnonymparistoon, alue- ja yhdys-
kuntarakenteeseen, yhdyskuntatalouteen ja liikenteeseen seka kaupunkikuvaan, mai-
semaan ja kulttuuriperintoon.

Vaikutukset arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessé ja ne kirjataan asemakaava-
selostukseen. Arviointiin siséltyy tarvittaessa myos kaupungin strategisen suunnittelun
kannalta merkittaviin kehittamistavoitteisiin liittyvien erityisten vaikutusten arviointia
(esim. yritysvaikutukset).

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 628:n mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestaé ja suun-
nittelun lahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaes-
sa tiedottaa niin, etta alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaisilla ja yhteisailla,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaa-
van valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Osallisia tdssa hankkeessa ovat mm.:
Kaavamuutoksen hakijat
Suunnittelualueen asukkaat, tyontekijat ja yritykset
Naapurikiinteistdjen omistajat, asukkaat ja tyontekijat (lahivaikutusalue)
Kaupungin eri toimialat ja liikelaitokset (mm. kaupunkiympariston kehittdminen viran-
omaisyksikkdineen, kiinteistotoimi, Pirkanmaan Pelastuslaitos, Tampereen Kauko-
lamp6 Oy, Tampereen Sahkoverkko Oy, Tampereen Vesi liikelaitos)
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Muut ilmoituksensa mukaan

Tiedottaminen

Asemakaavatyon aikana aineistojen nahtavilla oloista tiedotetaan kuulutuksilla, jotka
julkaistaan Aamulehdessa, kaupungin virallisella ilmoitustaululla (keskusvirastotalo, os.
Aleksis Kiven katu 14 - 16 C) ja kaupungin internet-sivuilla osoitteessa www.tampere.fi.

Nahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua Palvelupiste Frenckelliss&, os.
Frenckellinaukio 2 B, missé palvelupisteen neuvojilta saa opastusta kaavan valmiste-
luun liittyvisté asioista.

Aineisto on lisdksi nahtavilla kaavoituksen internet-sivuilla osoitteessa:
http://lwww.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus.html



http://www.tampere.fi/
http://www.tampere.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/asemakaavoitus.html

N&ahtavillaoloaikoina jatettava osallispalaute toimitetaan kirjallisena Tampereen kau-
pungin kirjaamoon:

Postiosoite: Tampereen kaupunki, Kirjaamo, PL 487, Tampere 33101
Kayntiosoite: Puutarhakatu 6, 33210 Tampere
Sahkopostiosoite: kifaamo@tampere.fi

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja valmisteluaineistoa kuulutetaan nahtaville
26.11.-17.12.2015 valiseksi ajaksi. Asiakirjat lahetetaan tiedoksi kaavamuutoksen haki-
joille, naapurikiinteistéille ja ao. viranomaistahoille.

Néahtéavillaoloaikana osalliset voivat jattaa suunnitelmasta kirjallisia mielipiteita. Lisaksi
osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta ja keskustella hankkeesta suunnittelijoiden
kanssa tiistaina 8.12.2015 klo 16-18 valisena aikana Galleria Nottbeckissa (os. Sata-
kunnankatu 18).

Valmisteluvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadusta palautteesta tehdaan yhteenveto, joka
litetaan kaavaselostukseen. Asemakaavan valmisteluaineisto laaditaan yhteistydssa
kaavamuutoksen hakijoiden, kaupungin ao. toimialojen ja viranomaisten kanssa.

Valmisteluaineisto asetetaan nahtaville palautteen saamista varten. Osalliset voivat jat-
taa suunnitelmasta kirjallisia mielipiteita ja tarvittaessa jarjestetaan neuvotteluita eri
osapuolten kesken.

Ehdotusvaihe
Valmisteluaineistosta saadusta palautteesta tehdaan yhteenveto ja siihen laaditaan tar-
vittavat vastineet, jotka liitetd&n kaavaselostukseen.

Asiakirjat taydennetaan asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalautakunta kasittelee
ehdotuksen ja paattdé sen julkisesta nahtaville asettamisesta. Nahtavilla olosta julkais-
taan sanomalehtikuulutus ja siita tiedotetaan internetissa. Osalliset voivat jattaa ehdo-
tuksesta kirjallisia muistutuksia ja viranomaisilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotuksesta saadusta palautteesta laadittava yhteenveto ja vastineet liitetd&n
kaavaselostukseen. Ennen hyvaksymiskasittelya kaavaehdotukseen voidaan tehda
myo6s muita muutoksia tai tdydennyksia. Jos tarvittavat muutokset ovat maankaytt6- ja
rakennusasetuksen 32 8:ssa tarkoitetulla tavalla olennaisia, kaavaehdotus voidaan
kuuluttaa uudelleen nahtaville.

Kaavan hyvaksyminen ja voimaantulo
Asemakaavan hyvaksyy Tampereen kaupunginvaltuusto yhdyskuntalautakunnan ja
kaupunginhallituksen esityksesta.

Yhdyskuntalautakunnan kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotuksesta jatettyihin muistu-
tuksiin laaditut vastineet seka ote yhdyskuntalautakunnan paatoksesta lahetetdan niille
muistuttajille, jotka ovat jattdneet osoitetietonsa.

Kaavan hyvaksymista koskevasta kaupunginvaltuuston paatoksesté voi jattaa valituk-
sen Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Kaupunki ilmoittaa kaavan voimaantulosta kuulutuksella.
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ASEMAKAAVAN KASITTELYVAIHEET KAAVIONA JA YHTEYSTIEDOT

ASEMAKAAVAN KASITTELYVAIHEET Kaavoitusviranomainen:
Tampereen kaupunki

Kaupunkiympariston kehittaminen
VRECnAD: Maankéayton suunnittelu
Asemakaavasuunnittelu

L kommentit,
OSALLISTUMIS. JA mielipiteet Va. asemakaavapaallikko
ARVIOINTISUUNNITEL MA Elina Karppinen
(umiotus) [0 neuvotteluesitys puh. 040 800 4908
% e etunimi.sukunimi@tampere.fi
USSR 1 e } i
e lausunnot Asiaa hoitaa:

Projektiarkkitehti Marjut Ahponen
puh. 040 689 1326
etunimi.sukunimi@tampere.fi

Aineiston esittely:
Asiakaspalvelu

Palvelupiste Frenckell
Frenckellinaukio 2 B

puh. (03) 5656 4400
palvelupiste.frenckell@tampere.fi

Palautteen vastaanotto:
Tampereen kaupunki,
Kirjaamo,

PL 487, Tampere 33101
kayntiosoite: Puutarhakatu 6
kirfaamo@tampere.fi

Kaavoituksen Internet-sivut
http://www.tampere.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus.html
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