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NALKALA (lll), KAAKINMAA (VI), RATINA (XIlI), ETELAPUISTON JA LAHIYMPA-
RISTON ASEMAKAAVA NRO 8581.

Kaava-alue lahivaikutusalueineen lImakuva kaava-alueesta v. 2012

Mik& osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) tarkoitus on maaritelty Maankaytto- ja ra-
kennuslain 63 8:ss4 mm. seuraavasti:

"Kaavaa laadittaessa tulee riittavan aikaisessa vaiheessa laatia kaavan tarkoituk-
seen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaiku-
tusmenettelyista seka kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta
tulee ilmoittaa silla tavoin, etté osallisilla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituk-
sen lahtokohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysta.”

Tarkoituksena on kertoa, miksi kaava laaditaan, miten asia etenee ja missa vaiheessa
siihen voi vaikuttaa.

Aloite
Suunnittelualueena on kaupunginhallituksen 24.11.2014 hyvaksyman kaavoitusohjel-
man 2015- 2017 kohde nro 19. (Dnro: TRE:714/10.02.01/2015, 27.1.2015)



Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee ydinkeskustan lounaisosassa Ratinan suvannon ja Pyh&jarven
rantamaisemissa. Suunnittelualue rajautuu l&nnessa Pyynikinrinteen (VII) kaupungin-
osan rajaan, etelassa Pyhajarveen ja idassé Ratinan rantapuistoon. Pohjoisessa alue
rajautuu Tiiliruukinkatuun, Koulukatuun, Pyhgjarvenkatuun, Papinkatuun, Klingendahlin
kortteliin, Hameenpuistoon, Nalkalankatuun ja Nasilinnankatuun.

Eteldpuiston lisaksi kaavan suunnittelualueeseen sisaltyvat mm. Hameenpuiston etela-
osa, Koulukadun kentt&, entisen Pyynikin kulkutautisairaalan rakennukset, Pirkanmaan
musiikkiopisto (De Gamlas Hem), Nalkalantori ja ranta-alue seka Ratinan silta. Alueen
kautta kulkee Pyynikin, Ratinan ja Laukontorin valisia virkistysyhteyksia seka merkitta-
va osa keskustan lantisten kaupunginosien ajoneuvoliikenteesta.

Hameenpuiston esplanadi rakennettuine ympéristdineen muodostavat valtakunnallises-
ti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén (RKY 2009).

Koko kaupungin kannalta tarkea liikkuntapaikka Koulukadun kentta sijaitsee Koulukadun
ja Tiiliruukinkadun kulmassa. Korkealaitainen kiekkokaukalo ja katsomo valmistuivat
vuonna 1945, ja vuosina 1955-56 kentta rakennettiin Suomen ensimmaiseksi tekojaa-
radaksi. Mybhemmin rakennettu toinen kenttd on muuttanut alkuperéistéd kokonaisuutta.
Kentan eteldpuolisella puistoalueella on pienoisgolfrata ja leikkipuisto. Alueen etelai-
simmassa osassa entisen Speedway-radan hiekkakenttd on myds harrastusryhmien ja
satunnaisten isojen tapahtumien kaytossa.

Korttelissa 95 sijaitsevat vuosina 1893-1952 rakennetun entisen kulkutautisairaalan ra-
kennukset. Rakennusinventoinnin mukaan rakennusten alkuperaisyysaste on vahenty-
nyt tai ymparistokokonaisuus karsinyt. Korttelissa 96 sijaitsee vuonna 1904 valmistunut
entinen vanhainkotirakennus "De Gamlas Hem i Tammerfors”, joka on talla hetkella
Pirkanmaan musiikkiopiston kaytdssa. Rakennus on valtakunnallisestikin merkittavien
kulttuurihistoriallisten, rakennustaiteellisten ja maisemallisten arvojensa vuoksi asema-
kaavalla suojeltu.

Ratinan salmen lansiranta muodostaa Etelépuiston jatkeen, joka liittyy Nalkalankadun
valityksella Laukontoriin ja edelleen Keskustoriin. Ranta-alue on kehittynyt Tammer-
kosken virtauksen ja suvannon muovailemasta alavasta rannasta rantamuurein vahvis-
tetuksi pienvenesatamaksi. 1960-luvun lopussa rakennettu Nalkalankatu ja siihen yhty-
va Pyhgjarvenkatu ovat pirstoneet alun perin yhtenaista ranta-aluetta.

Alueen nimistdssa sailynyt Nalkalantori toimi Tiiliruukinkadun etelapuolisen pysakointi-
alueen ja siihen rajautuvan leikkipaikan kohdalla. Leikkipaikka palvelee Hameenpuiston
itdpuolista aluetta. Nalkalankadun ja Tampereen valtatien valiin jaavaa nurmikenttaa
kaytetaan myos yleiseen virkistykseen.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 29ha, josta kokonaan tai osittain rakentuneita kort-
telialueita on noin 1,8ha, virkistyskaytdssa oleva viher- ja likuntapalveluiden alueita
noin 9,6ha, likenne- ja katualueita noin 6,8ha ja vesialueita noin 10,9ha.

Kaava-alueella on kahdeksan rakennusta, joihin sijoittuu asuin-, liikke-, toimisto-, opetus-
ja liikuntapalveluiden tiloja. Lisdksi alueen lansiosassa on kaksi yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevaa rakennusta. Alueen rakennuksissa on joitakin kymmenia tyopaikko-



ja seka yksi asuinkaytdssa oleva huoneisto. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on
noin 14.660 k-m? (lahde: Facta- rekisteri).

Koko alueen maapohjan omistaa Tampereen kaupunki. Osia alueelle sijoittuvista kiin-
teistdisté on vuokrattu mm. yhdyskuntateknisia seka koulutus-, liikunta- ja vapaa-
ajanpalveluita tuottavien yritysten ja yhteisdjen kayttoéon.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA SELVITYKSET

Maakuntakaava

Vasemmalla ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavasta ja oikealla maakuntakaavan 2040 luonnoksesta

Pirkanmaan 1. maakuntakaavassa (vahvistettu 29.3.2007) suunnittelualueen koillisosa
on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C), luoteisosa taajamatoimintojen alueeksi
(A) ja eteldosa virkistysalueeksi (V). Virkistysalueen kautta kulkee korkeapaineinen
maakaasulinja (k) seka seudulliseen viher- ja virkistysalueverkkoon liittyva viheryhteys-
tarve. Suunnittelualue kuuluu liséksi kaupunkikehittdmisen kohdealueeseen (kk2), jota
tulee kehittdd vetovoimaisena ja dynaamisena valtakunnanosakeskuksena ottaen
huomioon valtakunnallisiin kulttuuriymparistéihin liittyvat rakennus- ja teollisuushistorial-
liset arvot. Hameenpuisto on maakuntakaavassa osoitettu valtakunnallisesti arvok-
kaaksi kulttuuriymparistoksi (akv169).

Voimassa olevissa Pirkanmaan vaihemaakuntakaavoissa 1 (turvetuotanto) ja 2 (liken-
ne ja logistiikka) ei ole osoitettu suunnittelualueelle sijoittuvia toimintoja tai aluevarauk-
sia.

Valmisteilla olevan Pirkanmaan uuden kokonaismaakuntakaavan (maakuntakaava
2040) luonnos seka taydennetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat nahtavilla
maalis- huhtikuussa 2015. Maakuntakaava 2040 korvaa vahvistuessaan nyt voimassa
olevan Pirkanmaan 1. maakuntakaavan ja vahvistetut vaihemaakuntakaavat.



Maakuntakaavan 2040 luonnoksessa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C), jolle sijoittuu korkeapaineinen maakaasulinja (k) seka viheryhteystarve,
jolla erityist& merkitysta alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten yhteyksien kan-
nalta. Alue kuuluu liséksi kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvyohykkeeseen (kk-
1) ja Pyh&jarven ympariston kehittdmisvyohykkeeseen (kk-4), joita koskevia kehittdmis-
suosituksia ovat mm. tiivis ja sekoittunut yhdyskuntarakenne, alueiden toimintojen saa-
vutettavuuden edistaminen kavellen, pydréillen ja joukkoliikenteelld, korkean ja laaduk-
kaan rakentamisen edistdminen, yleisessa kayttssa olevan rantavyohykkeen sailymi-
nen. Suunnittelualue sivuaa lannessa Pyynikin harjun valtakunnallisesti arvokasta mai-
sema-aluetta (Mav) ja arvokasta geologista muodostumaa (ge).

Osayleiskaavat

Suunnittelualueella on voimassa kolme osayleiskaavaa: Pyynikin oikeusvaikutukseton
osayleiskaava (yk010, hyv. 11.12.1991), keskustan oikeusvaikutukseton yleiskaava (yk
018, hyv. 4.1.1995) ja keskustan oikeusvaikutteinen likenneosayleiskaava (hyv.
18.1.2006).

Otteet Pyynikin osayleiskaavasta 1991 ja keskustan osayleiskaavasta

Pyynikin osayleiskaavassa alueelle on osoitettu merkittavalle maisema- ja/tai luonnon-
alueelle sijoittuvia lahivirkistys- seka urheilu- ja virkistyspalveluiden alueita (VL-1, VL-2,
VU-2), kaksi yleista pysékdintialuetta (LP) ja vesialuetta (W). Lahivirkistysalueille sijoit-
tuu myds maakaasujohto (k), ohjeellinen huoltoliikenteelle varattu alueen osa seké
seudullinen ulkoilureitti ja kevyen liikenteen paareitteja. Lannessa suunnittelualue rajau-
tuu kaupungin tarpeisiin varattuun luonnonsuojelualueeseen, jonka suojelusta tulee
huolehtia luonnonsuojelulainsaadannon avulla ja/tai asemakaavalla (SL-2-k). Kaavan
yleismaarayksen mukaan koko osayleiskaava-alue on kulttuurihistoriallisesti ja maise-
mallisesti erittdin merkittava alue, jonka erityispiirteet tulee ottaa huomioon yksityiskoh-
taisessa kaavoituksessa ja muissa toimenpiteissa.

Keskustan osayleiskaavassa alueelle on osoitettu kerrostalovaltaista asuntoaluetta
(AK), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY), l&hivirkistysaluetta, joka sijoittuu ar-
vokkaalle maisema- ja/tai luonnonalueelle(VL-1) sek& urheilu- ja virkistyspalveluiden
aluetta (VU). Keskustan osayleiskaavan liitekartalla 5 "Merkittavat rakennetut kohteet ja
alueet” musiikkiopisto on merkitty suojelluksi jugendkauden kohteeksi (kohde nro 71V)
ja Ratinan silta kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti erit-



tain merkittavaksi kohteeksi (146). Hameenpuisto (A14) ja Ratinan suvanto (Al) on
osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai kaupunkikuvallisesti erittain
merkittaviksi alueiksi, joiden erityispiirteet tulee ottaa huomioon yksityiskohtaisessa
kaavoituksessa ja muissa toimenpiteissa.

Keskustan liikenneosayleiskaavassa Hameenpuisto ja Tampereen valtatie on merkitty
paakaduiksi. Muut suunnittelualueen kadut on merkitty kokoojakaduiksi Kurilankatua ja
suunnittelualueeseen sisaltyvaa Nasilinnankadun osaa lukuun ottamatta. Kevyen liiken-
teen reittejd on merkitty Hameenpuistoon sek& Tampereen valtatien ja Eteldpuisto- ka-
dun varrelle ja Nalkalan rantaan.

Valmisteilla olevan keskustan strategisen osayleiskaavan vaihtoehtoiset kaavaluonnok-
set olivat nahtavilla kevaalla 2014. Osayleiskaavan suunnittelua jatketaan vahvemman
kehittamisen vaihtoehdon "Valttiuksen" pohjalta, jossa suunnittelualue oli merkitty tay-
dennysrakentamisalueeksi, johon sijoittuu mm. uutta asumista seka keskustaa palvele-
via virkistysalueita ja -reitteja. Kaavaehdotuksen on tarkoitus valmistua vuoden 2015
aikana. Keskustan strateginen osayleiskaava korvaan voimaan tullessaan aluetta kos-
kevat aiemmin hyvéaksytyt yleiskaavat.

Otteet keskustan liikenneosayleiskaavasta ja keskustan strategisen osayleiskaavan luonnosvaihtoehto
"Valttiuksen” maankayttokartasta.

Tampereen keskusta sisaltyy liséksi valmisteilla olevan Tampereen kantakaupungin
yleiskaavan 2040 suunnittelualueeseen. Kaavaa koskeva osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma oli nahtavilla kevaalla 2014, jolloin kdynnistettiin myos lukuisia selvityksia ja
analyyseja yhdyskuntarakenteen nykytilasta. Vuoden 2015 aikana muodostetaan ta-
voitteet seké niiden pohjalta vaihtoehtoisia kaavaluonnoksia. Tavoitteena on, etté kaa-
va hyvaksytdan vuoden 2016 loppuun mennessa.



Asemakaavat
Suunnittelualueella on voimassa useita asemakaavoja, joista vanhin on peraisin 1800-
luvun lopulta ja uusin vuodelta 2005 (ajantasakaavaote liitteend).

Kaava nro -162, vahv. 12.02.1897: osia katualueista (Hameenpuisto, Tiiliruukinkatu)
seka virkistys- ja vesialueita.

Kaava nro -12, vahv. 12.4.1944: katualueen osa (Koulukadun ja Etel&puiston liittyma).
Kaava nro 43, vahv. 1.9.1947: katualueen osa (Papinkatu).

Kaava nro 113, vahv. 20.12.1948: kortteli 104 (toteutumatta jaé&nyt asuntokortteli kak-
sikerroksista rivitaloa varten).

Kaava nro 491, vahv. 30.8.1954: osia katu- ja virkistysalueista (Etel&puisto).

Kaava nro 801, vahv. 28.7.1956: katualueen osa (Kurilankatu).

Kaava nro 1260, vahv. 29.6.1959: osia katu-, likenne- ja virkistysalueista (Ratinan sil-
ta, Etelapuisto).

Kaava nro 1783, vahv. 16.2.1962: kortteli 65, Pyynikin sairaala. Sairaaloiden kortteli-
alue (YS).

Kaava nro 6299, vahv. 19.4.1985: kortteli 34, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue (ET-1) seka osia katu-, puisto- ja virkistysalueista (Nalkalanka-
tu, Pyh&jarvenkatu, Nasilinnankatu, Nalkalantori).

Kaava nro 6301, vahv. 19.6.1985: osia katu- ja puistoalueista (Pyhajarvenkatu, Ha-
meenpuisto, Etelapuisto, Tampereen valtatie).

Kaava nro 6489, vahv. 21.5.1987: osia katu- ja puistoalueista (Tiiliruukinkatu, Nasilin-
nankatu, Nalkalantori).

Kaava nro 6847, vahv. 5.3.1991: kortteli 96, Pirkanmaan musiikkiopisto / De Gamlas
Hem. Yleisten rakennusten korttelialue kulttuuri- ja opetustoimintaa seka julkista hallin-
toa varten (Y-13). Rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas seka kaupun-
kikuvan sailymisen kannalta tarkeé& rakennus, jota ei saa purkaa (sr-20, De Gamlas
Hem).

Kaava nro 7991, hyv. 18.5.2005: kortteli 444 (ET-1, yhdyskuntateknista huoltoa palve-
levien rakennusten korttelialue).



Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympéaristét RKY 2009
H&meenpuiston historiallinen esplanadi puuriveineen ja rakennettuine ympéaristdineen
muodostavat valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY 2009).
H&meenpuisto ja sita reunustavat eri vuosikymmeniné rakennetut merkittavat julkiset
rakennukset ja asuinkerrostalot muodostavat historiallisesti kerroksellisen, mittakaaval-
taan yhtenaisen kaupunkitilan, joka hahmoteltiin C.L. Engelin asemakaavassa jo vuon-
na 1830. Alueen eteldosa rakennettiin vaiheittain puistoksi 1910- ja 20-luvulla. Muoto-
puutarhan keskipisteena ollut soittopaviljonki vaistyi 1950-luvulla Waino Aaltosen
osuustoiminta -muistomerkin tieltd. Puistokokonaisuus seka Nasijarven ja Pyhajarven
valinen suora kulkuyhteys katkesivat vuonna 1959, kun Tampereen valtatie ja Ratinan
silta valmistuivat. Etelapuiston ranta-alueella sijaitsi 1970-luvulle saakka speedway-
rata, jonka katsomoon mahtui 3 000 henkea.

Ote Museoviraston inventoinnin Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriympéristot, RKY 2009,
Tampereen keskustan aluerajauksista, Eteldpuiston kaava-alueen rajaus osoitettu punaisella pisteviivalla.

Lisatietoa: http://www.rky.fi/read/asp/r kohde det.aspx?KOHDE [D=4502

Tampereen keskustan liikenneverkkosuunnitelma (TAKLI)

Tampereen keskustan liikenneverkkosuunnitelma (TAKLI) on valmistunut huhtikuussa
2013. Ajoneuvoliikenteen tavoiteverkon kartassa alue sijoittuu Hameenpuistosta, Sata-
kunnankadusta, Rautatienkadusta ja Tampereen valtatiestd muodostuvan nk. keskus-
tan keh&n lounaiskulmaan. Keskustan kehan sisapuolella likennéidaan kavelypainot-
teisesti kortteli- ja hidaskaduilla. Kehaa kayttava paikallisbussilinjasto tdydent&é joukko-
likennejarjestelman kattavuutta keskustassa. Pyhajarven rantaa seurailee jalankulun
laatureitti ja pyorailyn paikallinen paareitti. Eteldpuisto-kadulle ja Koulukadulle sijoittuva
seudullinen pyorailyn paareitti jatkuu pohjoisessa Puutarhakadulle ja iddssa Tampe-
reen valtatieta pitkin kohti Viinikkaa ja Hatanpaata.



Lisdtietoa osoitteessa: http://www.tampere.fi/material/attachments/t/6G7TqgrM90/takliraportti290413.pdf

Tampereen keskustan kehittamisohjelma " Viiden tahden keskusta”

Tampereen kaupunginhallitus hyvéksyi 6.5.2013 Tampereen keskustan kehittdmisoh-
jelman. Ohjelman kehittdmiskonseptin keskeisia linjauksia ovat Tampereen keskustan
kehittaminen jarvenrantakaupungiksi. Pitkan téahtayksen tavoite on muodostaa Etela-
puistosta, Ratinan eteldrannasta ja Hatanpaan asuinalueeksi muutetusta jateveden-
puhdistamon alueesta Viinikanlahden jarvenrantakaupunki. Kehittdmisohjelmaa péaivite-
taan vuoden 2015 aikana.

Lisatietoa osoitteessa:
http://www.tampere.fi/tampereinfo/projektit/kaupunkiymparisto/keskustahanke/kehittamishanke.html

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040

Tampereen seudun seutuhallitus hyvaksyi kaupunkiseudun rakennesuunnitelman 2040
17.12.2014. Suunnitelma on laadittu olettaen, ettd Tampereen kaupunkiseudun vaesto
kasvaa vuoteen 2040 mennessa noin 110 000 asukkaalla. Rakennesuunnitelman alue-
kohtaisessa mitoituksessa Tampereen keskustan alueelle esitetaan noin 20 000 uutta
asukasta ja 11 100 asuntoa seka noin 13 000 uutta tyopaikkaa. Rakennesuunnitelma
hyvaksyttiin Tampereen valtuustossa helmikuussa 2015.

Lisatietoa osoitteessa:
http://www.tampereenseutu.fi/seutuhankkeet/yhteistyon-tuloksia/yhdyskuntasuunnittelun-
ohjelmat/rakennesuunnitelma-2040/




Etelapuiston kansainvalinen suunnittelukilpailu

Etel&dpuiston ja sen lahialueiden suunnittelukilpailu jarjestettiin vuosina 2013-2014. Ta-
voitteeksi asetettiin alueen tutkiminen rakennettuna keskustan taydennysalueena. Kil-
pailulla haettiin korkeatasoista, kaupunkirakenteeseen ja maisemaan sopivaa, kaupun-
kimaista asuinalueratkaisua, joka mahdollistaa rantojen monipuolisen virkistyskayton ja
liittyy luontevasti Hameenpuistoon. Suunnittelukilpailun voittajaehdotukset julkistettiin
19.5.2014. Tuomaristo paatti asettaa ehdotukset “Seelake” and “Sunny Side of the Ci-
ty” jaetulle ensimmaiselle sijalle.

Etelapuiston ja sen lahialueiden suunnittelukilpailu,’Seelake’, jaettu ensimmainen sija, 2014

Etelapuiston ja sen lahialueiden suunnittelukilpailu, “Sunny Side of the City”, jaettu ensimmainen sija



Etelapuiston puistovaihtoehto

Samanaikaisesti kilpailun jarjestdmisen kanssa tutkittiin puistovaihtoehtoa. Suunnitel-
man tekijoina olivat Maisemasuunnittelu Hemgard / Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy. Vaih-
toehdossa tarkasteltiin alueen tarjpamia mahdollisuuksia viheralueena. Taydennysra-
kentaminen on suunnitelmassa esitetty nykyista ruutukaava-aluetta taydentamalla ja
ranta-alueesta on tehty moderni vélja rantapuisto.

Ote Etelapuiston Puistovaihtoehdosta, Maisemasuunnittelu Hemgérd /Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy, 2014

Etelapuiston visiotyo

Tampereen teknillisen yliopiston arkkitehtuurin laitoksen ja Tampereen yliopiston joh-
tamiskorkeakoulun kesalla 2014 organisoiman Etelapuiston visiotyon tarkoituksena oli
tuoda keskusteluun kaupunkilaisten mielipiteet suunnittelukilpailun voittajista seka alu-
een kehityksesta suhteessa nopeasti muuttuvaan Tampereen keskustaan. Visioty0 pe-
rustui erilaisille kohderyhmille suunnattuihin kaupunkikavelyihin ja ideapajoihin. Tyon
aikana keratty kirjallinen ja kuvallinen aineisto on koottu loppuraportiksi, joka kiteyttaa
kavelyiden ja tyopajojen tulokset kaupunkilaisten Etelapuistovisioksi vuodelle 2040.

Lisatietoa osoitteessa:
http://www.tampere.fi/material/attachments/OuhXUvdVs/140929 Etelapuiston visiotyo raportti pienennetty.pdf

Etelapuiston suunnittelun jatko, yleissuunnittelu

Suunnittelukilpailun voittaneita ehdotuksia kehitettiin edelleen alueen maankayttorat-
kaisusta tehtavaa linjausta varten. Ty6ta ohjaamaan nimettiin arkkitehtuurityéryhma,
jonka tehtavana oli tehda jatkotydn lopuksi kaupunginhallituksen suunnittelukokoukselle
esitys siitd, kumman jatkokehitetyn ehdotuksen mukaan alueen kaupunkimaista maan-
kayttdvaihtoa tulisi vieda eteenpain.
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Eteldpuisto maankayttn vaihtoehtoina on néhty alueen kaytto virkistysalueena, julkisen
rakennuksen sijaintipaikkana tai sen kehittaminen kaupunkimaiseksi asuinalueeksi.
Julkinen rakentaminen mahdollistettiin kaikissa tutkituissa vaihtoehdoissa.

Vertailu suunnittelukilpailun voittaneiden vaihtoehtojen seka nk. puistovaihtoehdon kus-
tannusvaikutuksista laadittin Tampereen kaupungin ja VTT:n yhteistydéna syyskuussa
2014. Yhteenvedossa vertailtin naiden kolmen vaikutusta Tampereen kaupungin talou-
teen (aluerakentaminen ja aluerakenteiden yll&pito; tulot maanmyynnisté ja kaavoitus-
korvaukset; kiinteistd- ja muut verotulot) seka yleisia yhteiskunnallisia vaikutuksia (tyol-
listdvyys; rahavirrat). Tarkastelun mukaan vaihtoehto Seelake vaatii kaupungilta hiukan
enemman taloudellista panostusta kuin muut vaihtoehdot, mutta tuottaa myds hieman
enemman tuloja jo rakennusvaiheessa. Investoinnit ja vuosikustannukset huomioonot-
tavassa elinkaaritarkastelussa edullisimmaksi vaihtoehdoksi osoittautui Seelake kaikis-
sa tarkastelluissa skenaarioissa.

Ote jatkokehitellysta ehdotuksesta 'Seelake’, kaupunginhallituksen suunnittelukokous 13.10.2014

Kaupunginhallituksen suunnittelukokous paatti 13.10.2014, etta Etelapuiston yleis-
suunnittelu aloitetaan kaupunkimaiseen asumiseen pohjautuvan vaihtoehdon "Seelake
pohjalta. (Etel&puiston ja sen lahialueiden yleissuunnittelun kdynnistdminen,
Dnro:TRE:6421/10.00.02/2014, 25.9.2014).

Lisatietoa osoitteessa:
http://www.tampere.fi/tampereinfo/projektit/kaupunkiymparisto/keskustahanke/etelapuisto.html
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EHYT-selvitys

Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen Tampereella (EHYT) —tyon tarkoituksena oli etsia
asuntorakentamiseen soveltuvia alueita olevaa kaupunkirakennetta tdydentéaen ja jat-
kaen. Vuonna 2011 valmistuneessa selvityksessa suurin osa Eteldpuiston suunnittelu-
alueesta on merkitty kayttotarkoituksen muutosalueeksi. Perusteluina todetaan mm.,
etta maltillinen ja korkeatasoisesti suunniteltu lisdrakentaminen voi parantaa alueen il-
metta huonosti jasentyneiden alueiden osalta. Rannan sailyttaminen vihreana on toivot-
tavaa, ja ainakin osaa alueesta tulee kehittda rantapuistona.

Ote Ehyt hankkeen eheyttamiskohdekartasta, Etelapuiston alue on osoitettu
kayttétarkoituksen muutosalueeksi, 2011

Lisatietoa osoitteessa:
http://www.tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitus/yhdyskuntarakenteeneheyttaminen.html

Pyynikinharju ja luonnonsuojelualue

Pyynikinharju kuuluu 200 kilometria pitkdan harjujaksoon, joka alkaa Salpausselélta ja
jatkuu kaakkois-luoteissuunnassa Kankaanpaahan saakka. Tampereella samaan harju-
jaksoon kuuluvat Epilanharju, Kalevankangas ja Pispalanharju.

Pyynikin luonnonsuojelualue on perustettu vuonna 1993 (Hameen laaninhallituksen
paatds nro 94/A231 6.5.1993). Samana vuonna harju on valittu my6s valtakunnallisesti
arvokkaaksi maisemanéahtavyydeksi. Suojelun avulla pyritd&n turvaamaan muun muas-
sa uhanalaisen harjukasvilajiston sailyminen ja koko ainutlaatuinen harjukokonaisuus.

Pyynikin harju ménnikkoineen ja upeine maisemineen on tarked virkistysalue tampere-
laisille. Pyynikin luonnonsuojelualueen hoito- ja kayttdsuunnitelman 2003-2012 paasi-
saltond on metsanhoidon toimenpideohjelma ja sen maarayksin ohjataan virkistyskayt-
t6a ja kulkemista alueella. Uuden hoito- ja kayttdsuunnitelman laatiminen Pyynikille
kaynnistyi vuonna 2012.

Lisatietoa osoitteessa:
http://www.tampere.fi/ymparistojaluonto/luonnonsuojelu/luonnonsuojelualueet/pyynikki.html
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Muut selvitykset ja suunnitelmat
Ennen kaavan vireilletuloa on laadittu useita aluetta koskevia perus- ja erillisselvityksia,
joita ovat mm.
e Etelapuiston kasvistollisten arvojen inventointi (2014)
e Eteldpuiston ja Nalkalanrannan maisemallinen tarkastelu (2011)
e Alustavat rakennettavuusselvitykset (2012—-2013) ja maaperan pilaantuneisuu-
den historiaselvitys (2012)
e Selvitys Etelapuiston kehittaémismahdollisuuksista (2011) ja Etel&dpuiston kehit-
tAmisvaihtoehtojen vertailu (2014)
e Hameenpuiston puistohistoriallinen selvitys (2015)
e Tampereen kulkutautisairaalan rakennushistoriaselvitys (2009)
e Seudullinen pyorailyn paareitti / Koulukadun ja Etelapuiston katusuunnitelmat
(2014)
e Tampereen taidemuseot- hanke, tilatarveselvitys (2011)
e Tampereen viherpalveluohjelmat, leikkipaikkaohjelma 2012—-2020 ja koirapalve-
lut 2011-2025

Liséksi aluetta kasitellaan lukuisissa laajempien aluekokonaisuuksien kehittdmiseen
seka valmisteilla oleviin keskustan strategiseen yleiskaavaan ja kantakaupungin yleis-
kaavaan 2040 liittyvissé suunnitelmissa ja selvityksissa, joita ovat mm.

e Tampereen keskustan osayleiskaava-alueen arkeologinen inventointi 2014 ja

tdydennykset (2015 tekeilld)

Tampereen keskustan rantojen kayton historia 1700-luvulta léhtien (2013)

Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriymparisto (2012)

Tampereen kantakaupungin ymparist6- ja maisemaselvitys (2008)

Kantakaupungin kasviston ruutukartoitus (1998-) ja lepakkokartoitus 2002

Tampereen kantakaupungin hulevesiohjelma ja valuma-alueselvitys (2012)

Tampereen ilmanlaatuselvitys 2013

Tampereen kaupungin meluselvitys (2012) ja meluntorjunnan toimintasuunnitel-

ma 2013-2018

e Tampereen kantakaupungin viher- ja virkistysverkostoselvitys 2014, Tampereen

viheralueohjelma 2005-2014, Tampereen vihrea keskusta — keskustan viher-

verkko ja sen kehittaminen (2014) sek& Ekosysteemipalvelut ja viherrakenne

Tampereella, EVITA-hankkeen loppuraportti (2014)

Pirkkalan kalastusalueen kaytto- ja hoitosuunnitelma 2011-2020

Rosoisesti kaunista - Kaupunkirakenne- ja ympéaristosuunnitelma (2013)

Avoimien maisematilojen selvitys (2015)

Korkean rakentamisen selvitys Tampereen keskusta-alueella (2012)

Tampereen kansallisen kaupunkipuiston tarveselvitys (2014- tekeilld)

Tampereen pysakointipolitiikka (luonnos 2014)

Kantakaupungin yleiskaava 2040 / Asukkaat ja asuminen (2014), Teollisuus- ja

tyopaikka-alueiden selvitys (2014) sek& Tampereen keskustan vaesto ja asumi-

nen, kartta-aineistoa tilastoalueittain (2013)

e Tampereen keskustan strateginen osayleiskaava, kaupallisten vaikutusten arvi-
ointi (2014) seka Keskustan kehittdmishankkeiden kaupallisten vaikutusten arvi-
ointi (2013)
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Asemakaavaprosessin aikana laadittavia erillisselvityksia ja -suunnitelmia ovat mm.
maankayton, liikenteen, viheralueiden ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmat
palveluverkkoselvitys

arkeologisten inventointien tarvittavat tasmennykset ja koetutkimukset
lepakkoselvitys

maaperan ja pohjasedimentin haitta-ainetutkimukset

meluselvitys

iimanlaatuselvitys

hulevesien hallintasuunnitelma

maakaasujohdon siirtosuunnitelma

ekotehokkuustarkastelu

e rakentamistapaohje

Selvitysten keskeiset tulokset raportoidaan osana kaavaselostusta.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Kaupungin tavoitteet

Eteldpuiston kaavatyon pohjana ovat kaupungin strategiset tavoitteet keskustan kehit-
tamisesta, tdydennysrakentamisesta ja keskustan vetovoiman seka asukkaiden lisaa-
misesta keskustan alueelle. Keskustan osayleiskaavan valmistelua jatketaan vahvem-
man kehittdmisen luonnosvaihtoehdon "Valttiuksen" pohjalta, missa Etelapuiston tay-

dennysrakentamisalueelle on sijoitettu mm. uutta asumista seka keskustaa palvelevia
virkistysalueita ja -reitteja.

Etel&puistoon tavoitellaan korkealaatuista ja houkuttelevaa kaupunkiasumista kaiken
ikaisille asukkaille avoimen jarvimaiseman &érelle. Keskustan etelaranta halutaan kehit-
téaa kaupunkilaisia houkuttelevaksi uudeksi asuinalueeksi ja samanaikaisesti kehittaa
alueen virkistyspalveluja ja —reitteja.

Muita kaupungin tavoitteita ovat mm.

» alueen arvokkaan kulttuuriperinnon sailyttdminen seka uudisrakentamisen ja
kulttuuriympaéristéarvojen yhteen sovittaminen

» Eteldpuiston paatteen palauttaminen kaupunkikuvallisesti laadukkaaksi ja viih-
tyiséksi julkiseksi tilaksi ja kehittaa Etelapuiston alueelle sijoittuvia vapaa-ajan
toimintoja ja virkistyspalveluita

» ratkaista jalankulun ja pyorailyn mahdollisuuksia lisdava, kaupunkimainen mutta
ajoneuvoliikenteen haitalliset vaikutukset minimoiva liikkennejarjestelma.

Kaavatydssa etsitaan tavoitteiden ja reunaehtojen mukaisia kokonaismitoituksen ja tar-

vittavien investointien suhteen toteuttamiskelpoisia ratkaisuja ja selvitetdan kaavan
mahdollistamasta ratkaisusta aiheutuvia merkittavia ymparistovaikutuksia.

14



Kaupunkilaisten tavoitteet

Kaupunkilaisten ndkemyksia Eteldpuistosta on jo aiemmin saatu esim. keskustan
osayleiskaavan sidosryhmatydpajojen ja keskustan internetkyselyn kautta, seka Etela-
puiston visiotydn yhteydessa. Kaupungille on toimitettu myos kaksi adressia, seka kir-
jelma. Palautteesta nousee esiin kaupunkilaisten tavoitteita alueen kehittamisen suh-
teen, mm.

» Alueen kulttuuri-, maisema- ja luontoarvojen vaaliminen tdydennysrakentamis-
hankkeen lahtokohtana

» Eteldpuisto on jo nykyisellaan tarkea virkistysreitti ja virkistysalue kaupunkilaisil-
le, nykyisia virkistyspalveluita tulisi kehittda ja alueelle toivotaan uusia toimintoja
mm. uimarantaa, urbaania uimapaikkaa, kokoontumispaikkaa,

* rantaan toivotaan vaihtelevaa ja vehreaa julkista rantareittia

» Hameenpuiston eteldaosaan toivotaan suoraa kulkuyhteytta puistosta rantaan

» toivotaan liikenteen haittavaikutuksien vahentamista,

 tiivista kaupunkimaista rakentamista,

» avoimia julkisia puistoja ja selkeda eroa asuinpihojen ja julkisten alueiden vélille,

» kaupallisia ja virkistyspalveluja

Vaikutusten arviointi

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 1 §:n mukaan kaavaa laadittaessa on arvioi-
tava sen toteuttamisesta aiheutuvat merkittavat valittémat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon;

2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikentee-

seen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon.

Vaikutukset arvioidaan kaavan laatimisen yhteydessa ja ne kirjataan asemakaa-
vaselostukseen. Arviointiin sisaltyy tarvittaessa myds kaupungin strategisen suunnitte-
lun kannalta merkittaviin kehittdmistavoitteisiin liittyvien erityisten vaikutusten arviointia
(esim. yritysvaikutukset).

OSALLISTUMISEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 628:n mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suun-
nittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaes-
sa tiedottaa niin, ettéd alueen maanomistajilla ja niill&, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaisilla ja yhteisoilla,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaa-
van valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.
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Kaava-alueen rajaus ja lahivaikutusalueen rajaus on esitetty Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa. Eteldpuiston kaava-alueen lahivaikutusalue k&sittdd kaava-alueen
naapurikiinteistot, mutta asemakaavan muutoksella on laajempia vaikutuksia.

Osallisia tdssa hankkeessa ovat mm.
Alueen maanomistajat/vuokraoikeuden haltijat, asukkaat ja tyontekijat
Naapurikiinteistdjen omistajat, (lahivaikutusalue)
Alueella toimivat yritykset, yhdistykset ja jarjestét (mm. Tampereen pienoisgolfkerho/
Manse RG, Pirkkalan kalastusalue, Koulukadun kenttéaa kayttavat urheiluseurat)
Kaupungin eri toimialat, liikelaitokset ja yhtiot (mm. kaupunkiympariston kehittami-
nen, viranomaispalvelut, kiinteistotoimi, Pirkanmaan Pelastuslaitos, Tampereen
Kaukolampo Oy, Tampereen Sahkoverkko Oy, Tampereen Vesi liikelaitos)
Pirkanmaan ELY-keskus
Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan maakuntamuseo
Gasum Oy
Pirkanmaan perinnepoliittinen yhdistys
El&akdon Etelapuisto yhdistys
Tampereen polkupyorailijat
Tampereen Ymparisténsuojeluyhdistys
Muut ilmoituksensa mukaan.

Tiedottaminen
Asemakaavatyon aikana aineistojen nahtavilla oloista julkaistaan kuulutukset kaupun-
gin ilmoituslehdessa (Aamulehti).

N&ahtavilla olevaan kaava-aineistoon voi tutustua Palvelupiste Frenckellissa, os.
Frenckellinaukio 2 B, missa palvelupisteen neuvojilta saa opastusta kaavan valmiste-
luun liittyvista asioista.

Aineisto on lisaksi nahtavilla kaavoituksen internet-sivuilla osoitteessa:
www.tampere.fi/kaavatjakiinteistot/kaavoitus/asemakaavoitus/etelapuisto

Nahtavillaoloaikoina jatettava osallispalaute toimitetaan kirjallisena Tampereen kau-
pungin kirjaamoon:

Postiosoite: Tampereen kaupunki, Kirjaamo, PL 487, Tampere 33101
Kayntiosoite: Puutarhakatu 6, 33210 Tampere
Sahkopostiosoite: kirjaamo@tampere.fi

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutetaan nahtaville 23.4.—21.5.2015 valiseksi
ajaksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdén tiedoksi alueen maanomistajil-
le/vuokraoikeuden haltijoille, naapurikiinteistéille, ao. viranomaistahoille seka muille
kaavan aloitusvaiheessa tiedossa oleville osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma |0ytyy aineistosta kaavan internetsivulta ja sita paivitetaén tarvittaessa.

Eteldpuiston vaiheet ovat herattaneet suurta kiinnostusta jo ennen kaavaty6ta. TA&mén

vuoksi on tarkoituksenmukaista jarjestaa laaja ja monitasoinen vuorovaikutusprosessi,
johon siséltyy tavanomaisen tiedottamisen ja julkisten osallistilaisuuksien ohella myos
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tiivimpaa nakemysten yhteensovittamiseen pyrkivaa tydskentelya yhteistyéryhman
kanssa.

Vuorovaikutuskonsultti on kaupungin toimeksiantona kaynnistanyt tyon keskeisten kiin-
nostusta osoittaneiden tahojen haastatteluilla jo ennen kaavan vireilletuloa. Konsultti
laatii haastattelujen pohjalta tilannekartoitusraportin, joka esitellddn ensimmaisessa
yleisotilaisuudessa.

Yleisotilaisuus jarjestetaédn 27.4.2015 klo 18.00. TR1:n ensimmaisessa kerroksessa,
0s. Vaino Linnan aukio 13, Finlayson.

Kaavan osallistydskentelya varten kootaan myos Eteldpuiston yhteistyéryhma, jossa
keskeiset osallisryhmét ja kaupungin viranomaiset ovat edustettuina. Yhteistydryhmaan
voi ilmoittautua l&hettamalla kaupungin kirjaamoon omat sekéa edustamansa tahon tai
osallisryhméan yhteystiedot 30.4.2015 mennessa. limoittautuneista valitaan mahdolli-
simman monipuolisesti eri ndkdkulmia edustava yhteistyéryhma. Etelapuiston yhteis-
tyoryhma tulee olemaan kooltaan noin 10-15 henkil6& ja ryhman on tarkoitus toimia
asemakaavan valmistelun ajan.

Liséksi jarjestetaan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu seka tarvittavat muut neuvot-
telut eri osapuolten kesken. Kaava-aineistoa kasitellaan Yhdyskuntalautakunnan koko-
uksissa tarvittavissa vaiheissa.

Nahtavillaoloaikana osalliset voivat jattdd suunnitelmasta kirjallisia mielipiteita.

Valmisteluvaihe (kaavaluonnos)

Aloitusvaiheessa saadusta palautteesta koota an yhteenveto, joka kasitelladn Yhdys-
kuntalautakunnassa ja liitetdén kaavaselostukseen. Palautteen pohjalta valmistellaan
asemakaavan luonnos ja selostus, seka kaavaa havainnollistava yleissuunnitelma. Li-
saksi kaava-asiakirjoihin litetdédn mahdolliset muut aluetta koskevat suunnitelmat ja
selvitykset.

Valmisteluvaiheessa jarjestetaéan tarvittavat neuvottelut kaupungin ao. toimialojen, vi-
ranomaispalveluiden ja liikelaitosten kanssa. Kaava-aineistoa kasitelladan myoés kau-
punkikuvatoimikunnassa, yleisétilaisuudessa seka Etelapuiston yhteistydryhmassa.

Luonnosaineisto asetetaan nahtaville palautteen saamista varten ja osallisilla on mah-
dollisuus jattéda suunnitelmasta kirjallisia mielipiteita.

Ehdotusvaihe
Kaavaluonnoksesta saadusta palautteesta tehdaan yhteenveto ja siihen laaditaan tar-
vittavat vastineet, jotka litetdan kaavaselostukseen.

Asiakirjat tdydennetaan ja kehitetaan asemakaavaehdotukseksi. Yhdyskuntalautakunta
kasittelee ehdotuksen ja paattaa sen julkisesta nadhtaville asettamisesta. Nahtavilla
olosta julkaistaan sanomalehtikuulutus ja siité tiedotetaan internetissd. Ehdotuksesta
voi jattdd nahtavillaoloaikana kirjallisia muistutuksia ja viranomaisilta pyydetaan tarvit-
tavat lausunnot. Liséksi jarjestetdan yleisotilaisuus ja tarvittavat neuvottelut eri osapuol-
ten kesken.

Kaavaehdotuksesta saadusta palautteesta laadittava yhteenveto ja vastineet liitetdan
kaavaselostukseen. Ennen hyvaksymiskasittelyd kaavaehdotukseen voidaan tehda
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myo6s muita muutoksia tai tdydennyksid. Jos tarvittavat muutokset ovat maankaytto- ja
rakennusasetuksen 32 §:ssé tarkoitetulla tavalla olennaisia, kaavaehdotus voidaan
kuuluttaa uudelleen nahtaville.

Nahtavillaolon jalkeen kaava-asiakirjoihin voidaan tehda saatuun palautteeseen perus-
tuvia, merkitykseltadan vahaisia muutoksia ja taydennyksia tai teknisia korjauksia. Kaa-
vaehdotuksesta saadusta palautteesta laadittava yhteenveto ja vastineet litetdéan kaa-
vaselostukseen.

Kaavan hyvaksyminen ja voimaantulo
Asemakaavan hyvaksyy Tampereen valtuusto yhdyskuntalautakunnan ja kaupungin-
hallituksen esityksesta.

Yhdyskuntalautakunnan kasittelyn jalkeen asemakaavaehdotuksesta jatettyihin muistu-
tuksiin laaditut vastineet seka ote yhdyskuntalautakunnan paatoksesta lahetetaan niille
muistuttajille, jotka ovat jattédneet osoitetietonsa.

Kaavan hyvaksymistéa koskevasta valtuuston paatoksesta voi jattaa valituksen Ha-

meenlinnan hallinto-oikeuteen. Kaupunki ilmoittaa kaavan voimaantulosta kuulutuksel-
la.
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