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Johdanto

ampereen kantakaupungin yleiskaavatyé on alkanut

vuonna 2013 perusselvitysten laatimisella ja nykytilan-

teen arvioinnilla. Tima selvitys on osa tuota selvitys- ja
arviointipakettia. Tavoitteena on ollut selvittda kantakaupun-
gin alueella teollisuus- ja tyopaikka-alueiden kehittyminen
vuoteen 2012 mennessd sekd analysoida niiden tdmén het-
kista tilaa, varannon maaraa seka mahdollisia tulevaisuuden
suuntauksia. Osalla yritysalueista on muutospaineita esimer-
kiksi asuntorakentamiseen.

Selvityksen perusteella tulisi voida asettaa Tampereen elinkei-
noelaman turvaamiseksi tarvittavat maankaytolliset tavoitteet.
Naité voivat olla esimerkiksi miten kehitetaan olemassa olevia
yritysalueita, kuinka paljon varantoa tulisi olla ja missa sen pi-
taisi sijaita. Yleiskaavan tavoitteiden muodostuminen ajoittuu
vuodelle 2014. Tonttivarannot eldvit asemakaavoituksen ja
taloussuhdanteiden mukaan, mutta yleiskaavassa tulee nahda
pidemmille ja luoda tavoitteet kymmenien vuosien paihan.
Yleiskaavalla osoitetaan tavoitteet yritysalueiden varannolle ja
eri alueiden kehittamiselle.

Ty6 on tehty Tampereen kaupungin maankayton suunnittelus-
sa yleiskaavaosastolla. Ty6td on ohjannut yleiskaavapaallikko
Pia Hastio ja tydoryhmin vetdjidnd on ollut projektiarkkitehti
Lotta Kauppila. Paikkatietoaineiston kasittelystd ja raportin
taitosta on vastannut kaavoitusavustaja Maikki Jokinen. Aluei-
den rakentumisen historian on selvittdnyt erikoissuunnittelija
Ulla Nummi.

Johtopaatdsosion sisdltda on kasitelty ja muokattu pormesta-

rin nimedmassa yleispiirteisen maankayton ohjausryhmassa
11.3.2014 ja 17.6.2014.
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Kaavalliset lahtokohdat

Voimassa olevissa yleis- ja maakuntakaavoissa on osoi-
tettu uusia aluevarauksia tyopaikka- ja teollisuusalueille.
Osa varannoista on jo kaytetty ja osa on muutettu kaytto-
tarkoitukseltaan toiseksi. Lisaksi kaavoista loytyy yleisia ja
yksityiskohtaisia tavoitteita eri alueiden kehittamiselle.

Selvityksessa on analysoitu yleiskaavo-
jen teollisuus- ja tydpaikka-alueita. Teol-
lisuusalueita ovat kaikki T-alkuiset alue-
varaukset (T, T-3, TY). Tyopaikka-alueita
(TP) on esitetty vasta viimeisimmissa
yleiskaavoissa. Tyopaikka-alueet voivat
sisdltda toimisto- ja palvelutydpaikkoja,
ympdristohairiotd aiheuttamatonta teol-
lisuutta ja siihen liittyvad myymalatilaa
ja varastointia. Yleiskaavojen palvelujen
ja hallinnon alueet (P, PK) voivat sisaltda

Ote yleiskaavatilannekartasta, johon on rajattu ja
nimetty selvityksessa tarkasteltavat alueet.

Kolmenkulma

Sarankulma-
Rantaperkit

julkisia tai yksityisid palveluja ja hallin-
toa seka kaupallisia palveluja. Julkisten
palvelujen ja hallinnon alueita on osoi-
tettu myos erikseen (Y, PY).
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Kantakaupungin yleiskaavassa 1998
kaytettiin suuraluejakoa, jossa kanta-
kaupunki on jaettu kuuteen osaan; keski-
seen, koilliseen, kaakkoiseen, eteldiseen,
lounaiseen ja luoteiseen suuralueeseen.
Tassa selvityksessd on yhdistetty kaak-
koinen ja eteldinen alue eteldiseksi seka
lounainen ja luoteinen suuralue lanti-
seksi. Lisaksi koillisen suuralueen nimi
on muutettu itdiseksi. Tarkastelussa on
mukana kantakaupungin yleiskaavan
ulkopuolinen pohjoinen alue, johon si-

sdltyy Tarastenjarven, Nurmi-Sorilan ja
Hirviniemen alueet. Selvityksessa esitet-
tavat varantotilanteet ovat voimassa ole-
vien kaavojen mukaisia kevaalta 2013.
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Kantakaupungin yleiskaava 1998

Edellinen kantakaupungin yleiskaava
on hyvaksytty valtuustossa 27.5.1998.
Kaava sai lainvoiman 16.10.2003. Paata-
voitteena kantakaupungin yleiskaavassa
1998 elinkeinotoimintojen suhteen on
ollut: "Kaupungin kehittdmisen tavoit-
teiden mukaan elinkeinopolitiikan pdd-
mddrd on yritystoiminnan ja elinkeinojen
toimintaedellytysten parantaminen ja
elinkeinorakenteen monipuolistaminen.
Olevia teollisuusalueita tdydennetddn
niiden ympdristéd parantamalla. Uusia
alueita varataan pddteiden Idheisyyteen.
(kv10.11.1994)”

Kdynnissd ollut elinkeinorakenteen
muutos otettiin huomioon erityisesti
keskisen kaupunkialueen vanhojen te-
ollisuusalueiden kayttétarkoitusmerkin-
nodissa. Osa vanhoista tuotantoon kayte-
tyistd teollisuusalueista oli muuttumassa
tuotantovaltaisen yritystoiminnan alu-
eiksi, joilla sallittiin myo6s tuotantoon
liittyvd myyntitoiminta (mm. Hatanpaa,
Sarankulma, Lakalaiva ja Nekala). Ndma
osoitettiin merkinnalld T-3. Olemassa
olevat tuotantotoiminnan alueet merkit-
tiin T-alueiksi. Merkittdvimmat rakenta-
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mattomat teollisuusaluevaraukset olivat

Myllypuro, Ryydynpohja, Lahdesjarvi,
Atala ja Olkahinen. N&itd alueita osoi-
tettiin varsinaiseen tuotantotoimintaan
merkinngilla T, T-3 ja TY-1. Osa vanhois-
ta teollisuusalueista oli muuttumassa
palveluvaltaisen yritystoiminnan alueik-
si, joilla myynti oli toiminnan pdamuoto
(mm. Hatanpaa, Nekalan ldansiosa, Sam-
monkadun itdpas, Lielahden risteys).
Nama osoitettiin merkinnalla PK-2. Uu-
det palveluvaltaiset yritystoiminnan alu-
eet osoitettiin yleensa paavaylien tuntu-
masta merkinnalla PK-3.

Kaavan laatimisen aikaan asemakaa-
voissa on ollut rakentamattomia teol-
lisuustontteja noin 200 ha eli yli kym-
menen vuoden teollisuustonttivaranto.
Tavoitevuotena kaavassa on ollut vuosi
2020, johon mennessd asemakaavava-
rannon lisdksi tarvittiin uudelle teolli-
suus- ja yritystoiminnalle noin 250 ha
uutta tonttimaata eli ldhes 400 ha raa-
kamaata. Yleiskaavaan osoitettiin uusia
tuotanto- ja yritystoiminnan alueita n.
360 ha, josta kaupunginomistuksessa oli
n. 235 haeli 65 %.

Kantakaupungin yleiskaavassa lii-
kennesuunnittelun pddmaarana on ollut
aikaansaada sellainen liikenteellinen
ratkaisu, jossa eri kulkumuodot nivelty-
vat tasapainoisesti ja joustavasti toisiin-
sa seka palvelevat hyvin kaupunkilaisia
ja yrityselamaa. Uutena liikenneyhtey-
tena on esitetty Aitovuoren lansipuolelle
Holvasti-Aitovuori tievaraus, joka yhdis-
taa valtatiet 12 ja 9. Tata yhteytta ei ole
toteutettu. Yleiskaavassa on myos toteu-
tumaton katuyhteys, Yrittdjankatu, joka
on osoitettu Hankkion teollisuusalueen
ja rautatien poikki pohjois-eteldsuun-
nassa. Katu on asemakaavoitettu, mutta
ei rakennettu.

Multisillan ja Hankkion alueilla on
varauduttu uusien sdhkdasemien alue-
varauksilla. Sdhkéasemien valinen 110
kV:n siirtoverkko on suunniteltu ilma-
johtona Alasjarveltd Hankkioon ja sieltd
Hervantaan. Multisiltaan on rakennettu
sdhkoéasema, mutta Hankkiolle ei. Ilma-
johtoa Hervannan ja Alasjarven valille ei
ole rakennettu.
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Osayleiskaavat (2004 - 2011)

Kantakaupungin yleiskaavan jilkeen
on kantakaupungin alueelle laadit-
tu lukuisia osayleiskaavoja, jotka ovat
osaltaan kumonneet kantakaupungin
yleiskaavan. Voimassa olevia, hyvak-
syttyja osayleiskaavoja ovat Keskustan,
Pyynikin, Santalahden, Koilliskeskuk-
sen, Kauppi-Niihaman, Kalevanrinteen,
Lahdesjarven (1990), Vuoreksen, Myl-

KANTAKAUPUNKI

VOIMASSA OLEVAT YLEISKAAVAT

[ ¥k00 | Kantakaupungin yleiskaava 1998
yk00% Lahdesjarven osayleiskaava 1990
yk010  Pyynikin osayleiskaava
yk0S
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yk023
yk24
yk027

Keskustan osayleiskaava
Koilliskeskuksen osayleiskaava
Vuoreksen osayleiskaava
Kauppi-Niihaman osayleiskaava

i
yk028 Santalahden osayleiskaava
vk029 Keskustan likenneosayleiskaava
yk030 Lielahden osayleiskaava

yk032  Myllvouron osayleiskaava

yk033 Hervantajarven osayleiskaava
yk034 Kalevanrinteen osayleiskaava
yk038 Niemenrannan osayleiskaava
yk041 lidesidrven osayleiskaava

yk045 Lahdesjrven osayleiskaava

Osa osayleiskaavoista on laadittu
tarpeesta muuttaa ty6paikka-alueita
toiseen  kayttoon.  Koilliskeskuksen
osayleiskaavalla osoitettiin uusi alue-
keskus  Linnainmaalle. Santalahden
osayleiskaavalla muutettiin yritysalue
asuinalueeksi. Lielahden osayleiskaa-
valla muutettiin vanhoja teollisuusalu-
eita kaupallisen toiminnan alueiksi seka
osoitettiin uusi aluekeskus Lielahteen.
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Kauppi-Niihaman osayleiskaava 1989

lypuron, Lielahden, Niemenrannan ja
Lahdesjarven osayleiskaavat. Tdssa sel-
vityksessd esitettavat yleiskaavavaran-
not ovat voimassa olevien yleiskaavojen
varantoja.

Kantakaupungin alueella tdlld het-
kelld vireilld olevia osayleiskaavoja ovat
Ojalan ja Keskustan osayleiskaavat. Poh-
joisen suuralueella on vireilla Nurmi-So-

rilan ja Tarastenjarven osayleiskaavat,
jotka rajautuvat kantakaupungin yleis-
kaavaan.

e 'ykﬁzd -_ 33
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yk025 Ojalan osayleiskaava
[ yk047 I Kantakaupungin yleiskaava 2040
vkD48 Keskustan strateginen osayleiskaava

Kartla: BH /PR Maanksytdn sounniltei, Tampersen keupunk), 204 2014
Lahdsainsiztol @ Tampseresn hgupunk 20714

Myllypuron osayleiskaavalla muutet-
tiin teollisuusalueita tydpaikka-alueiksi
VT3:n risteyksessa ja huomioitiin Mylly-
puron Natura-alueen suojelu.

osayleiskaavassa
Sammonkadun varren yritysalue muu-
tettiin asumiselle ja osoitettiin paikka
seudullisesti merkittavalle kaupan suur-
yksikolle. Niemenrannan osayleiskaa-
vassa selvitysalue, joka oli osa vanhaa

Kalevanrinteen

Lielahden teollisuusaluekokonaisuutta,
asumiselle. Lahdesjarven
teollisuusaluevaran-

muutettiin
osayleiskaavassa
toja muutettiin enemman tilaa vievan
kaupan ja toimitilojen alueeksi seka
osoitettiin  seudullisesti merkittavan
kaupan suuryksikkd. Tosin Lahdesjérvel-
14 suuryksikon ja eritasoliittyman paikat
oli madritelty jo alemmin asemakaavalla.
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Maakuntakaava (2007)

Pirkanmaan 1. Maakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 9.3.2005 ja vahvistettu valtioneuvostossa
29.3.2007. Maakuntakaavassa on joitakin kehittamis-
merkintoja, jotka koskevat Tampereen kantakaupungin
tyopaikka- ja teollisuusalueita. Kantakaupungin alueelle
on osoitettu myos muutamia uusia eritasoliittymia, jotka
palvelevat uusia aluevarauksia. Pirkanmaan 2. maakunta-

kaava on tyoalla.

Keskustan ja Hatanp&idn alue on osoi-
tettu kehittdmisen kohdealuemerkin-
nalla (kk2). Tampereen valtakunnan-
osakeskuksen ydinaluetta kehitetdan
vetovoimaisena ja dynaamisena valta-
kunnanosakeskuksena ottaen huomioon
valtakunnallisiin kulttuuriymparistdihin
liittyvat rakennus- ja teollisuushistori-
alliset arvot. Uusia eritasoliittymia on
osoitettu valtatie 12:lle Naistenlahteen
ja Onkiniemeen. Hatanpaa ja Nekala on
merKkitty tyopaikka-alueiksi (TP). Mer-
kinnalla on osoitettu liike- ja toimistora-
kentamiseen tai tuotantokdyttoon vara-
tut seudullisesti merkittavat alueet.

Tarastenjdrven jatehuoltoalueen lan-
siosa ja siihen liittyva teollisuus- ja va-
rastoalue (T) on osoitettu teknisen huol-
lon kehittimisen kohdealueeksi (tk3),
mika tarkoittaa jatteiden Kkasittelyyn,
kierratykseen ja energian tuotannon tar-
peisiin tutkittavia alueita.

Hankkion alueesta vain VT9 itdpuo-
li on osoitettu tyopaikka-alueeksi (TP),
valtatien lansipuoli on taajamatoiminto-
jen aluetta (A), jolla osoitetaan asumisen
ja muiden taajamatoimintojen alueet.
Merkintd sisaltda kaupan, palvelujen ja
hallinnon ja tydpaikkatoimintojen alu-
eita sekd pienehkdja ymparistohairiota
aiheuttamattoman teollisuuden alueita.
Valtatie 9 on Koilliskeskuksesta pohjoi-
seen osoitettu merkittavasti parannetta-
vaksi tieksi. Aitovuoren pohjoispuolinen
alue on osoitettu tyopaikka-alueeksi
(TP).

Sarankulma, Harmald, Lakalaiva ja
Lahdesjarvi on osoitettu tyopaikka-alu-
eiksi (TP). Lahdesjarvelle on osoitettu
uusi eritasoliittyma VT3:lle. Pirkkalaan
pain ldhtevd VT3 on osoitettu merkit-
tavasti parannettavaksi tieksi. Hervan-
nassa on uudet eritasoliittyméat seka
pohjoisosassa ettd eteldosassa. Hermian,

TTY:n ja poliisiammattikorkeakoulun
alue on osoitettu palvelujen ja hallinnon
alueeksi (P). Ruskon alue on pohjois-
osastaan teollisuus- ja varastoaluetta
(T). Eteldosa on tyopaikka-aluetta ja ke-
hatien jatko Kangasalan puolella vaihto-
ehtoinen alue tai tarvittaessa myohem-
min kiyttoon otettava reservialue (TPr).
Koko Ruskontien varsi ja keha-II:n jatke
on osoitettu kehittamiskaytavaksi (kk1).
Se osoittaa, ettd vaiheittain toteutuvan
keha-II:n aluetta hyddynnetddn liiken-
teellisesti edullisena laajenevan tutki-
mus- ja yritystoiminnan sijoittumisalu-
eena.

Lielahti on osoitettu keskustatoi-
mintojen alakeskukseksi (ca) ja on lahes
kokonaan tyopaikka-aluetta (TP), vain
M-Realin tehdasalue on osoitettu teolli-
suus- ja varastoalueeksi (T). Tyopaikka-
alueen ldpi on osoitettu viheryhteys-
tarve Epildnharjulta koilliseen. Uudet
eritasoliittymdt on osoitettu Nokian
moottoritien padhan ja Enqvistinkadun
risteykseen. Myllypuron ja Kolmenkul-
man alueet ovat tyopaikka-alueita (TP)
ja sitd koskee erityismaardys (em5), jon-
ka mukaan rakentaminen tai muut hank-
keet yksin tai yhdessa saa merkittavasti
heikentaa Myllypuron Natura-alueen ve-
sitasapainoa.
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Kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2030

Tampereen kaupunkiseudun kuntien - Tampere, Kangasala,
Lempaala, Nokia, Orivesi, Pirkkala, Vesilahti ja Ylojarvi

- yhteistyossa laatima rakennesuunnitelma 2030 on
ratkaisu kaupunkiseudun vahvan kasvun yllapitamiseksi
ja ohjaamiseksi. Rakennesuunnitelman uudistaminen on
kaynnistynyt vuoden 2013 aikana.

Rakennesuunnitelma on hyviksytty
kuntien valtuustoissa kevaalla 2010.
Suunnitelman mukaan vuonna 2030
seudulla asuu 435 000 asukasta, eli noin
90 000 asukasta vuoden 2008 tilannetta
enemmadn. Kasvusta noin puolet sijoit-
tuu Tampereelle. Elinkeinot ovat uudis-
tuneet ja seudulle on mahdollistettu yli
60 000 uuden tydpaikan syntyminen.
Rakennesuunnitelmaa koskevassa
paatoksessd kunnat sitoutuivat jatko-
toimenpiteena kuntakoh-
taiset toteuttamisohjelmat vuosittain.

laatimaan

Rakennesuunnitelmassa on osoitettu
uusia tai merkittdvasti kehitettavia tyo-
paikka-alueita. Tampereen osalta niita
ovat Kolmenkulman ja Myllypuron alue,
Lakalaivan ja Lahdesjarven alue, Yli-
opiston alue, Taysin eli Kaupin kampuk-
sen alue, Ruskon alue, Tarastendrven ja

Aitovuoren alue sekd osa Lempaadldn
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kanssa yhteistd Sdaksjarven pohjoisosaa
eli Multisillan alue. Tampereen keskus-
ta ja Hervannan keskusta on osoitettu
kavelykeskustoiksi.  Kavelykeskustaksi
kehitettavia alueita ovat Tesoma, Lie-
lahti ja Linnainmaan Koilliskeskus. Niil-
le on tarkoitus sijoittaa monipuolisesti
keskustahakuisia julkisia ja kaupallisia
palveluja, tyopaikkoja sekd asumista ja
joilla kehitetdan kevyen liikenteen kayt-
toedellytyksia.

Tampereella oli tyopaikkoja vuoden
2008 alussa 119 265. Vuonna 2010 ty6-
paikkojen maara putosi 3046 tydpaikal-
la eli vuoden lopussa tydpaikkoja oli 116
219. Tavoitteena on siis vuonna 2030
noin 160 000 tyopaikkaa.

Uusien tyopaikkojen
maarat, yhteensa 41 000:

Tampereen keskusta 15000
Vuores 2000

Sadksjarvi, pohjoinen (Multisilta) 500
TTY, Hermia 1000
Kolmenkulma 4000

TAYS 3000

Linnainmaa 1000

Hervanta 500

Tesoma 500

Rusko 2500

VTS, Tarastenjarvi 3000
Lakalaiva-Lahdesjarvi 5000
Nurmi-Sorila 1500

Lielahti 1500

InEEEE/
| pim
—
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Tyopaikkojen maarat ja
toimialat

Tampereen t\/ﬁpaikkojen maaira on ollut jO lahes Suurimmat toimialat tyopaikkojen maaran mukaan
Tampereella vuonna 2010 olivat:

20 vuotta kasvussa lukuun ottamatta vuoden

2009 notkahdusta. Tulevaisuuteen on asetettu terveys- ja sosiaalipalvelut 18 486

Tampereen tyopaikat 1990-2010

100000 |

suuria kasvutavoitteita ja maankaytolla tulee .
. . . teollisuus 18 437
luoda edellytykset niiden mahdollistamiseen.
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140 000

Tampereella oli vuoden 2010 lopussa
yhteensd 116 219 tyopaikkaa. Tyopaik-
kojen méaéara kasvoi Tampereella vuoden
2010 aikana 2 099 tyo6paikalla.
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Toimialat

Tampereella on monipuolinen toimiala-
jakauma. Kaikilla toimialoilla tapahtui
tyopaikkojen lisdystd vuonna 2010, lu-
kuun ottamatta teollisuuden tydpaik-
koja, mikd toimialana jatkoi laskuaan.
Teollisuuden tydpaikkojen osuus vuon-
na 2010 oli 15,9 % ja teollisuuden osuus
Tampereen tydpaikoista on pudonnut
vuodesta 2008 2,1 prosenttiyksikkoa.
Tilastokeskuksella on olemassa toi-
mialaluokitus (TOL 2008), jossa tyopai-
kat on jaettu 22 toimialaan. Seuraavassa
tyopaikkojen maaran ja sijainnin tarkas-
teluissa toimialat on ryhmitelty neljaan
padluokkaan oheisen listan mukaan.
Ryhmittelylla on haettu vastaavuutta eri
yleiskaavamerkintdihin, vaikka todelli-
suudessa eri yleiskaavamerkinnat pita-
vat sisédlldan laajan kirjon erilaisia toi-
mintoja ja sama toiminta on mahdollista
useamman merkinnan alueilla.
Pinta-alavaatimusten suhteen eri
toimialojen tyopaikat ovat erilaisia. Teol-
lisuuden tydpaikat vaativat enemman
pinta-alaa, toimistotyyppiset tydpaikat
sijaitsevat tihedmmadssa. Myo6s alueiden
sijainnilla on erilaisia vaatimuksia.

Teollisuustoimialat (T)

Maatalous, metsatalous ja kalatalous

Kaivostoiminta ja louhinta

Teollisuus

Sahko-, kaasu- ja lampohuolto, jaahdytysliiketoiminta
Vesihuolto, viemari- ja jatevesihuolto, jatehuolto ja
muu ympariston puhtaanapito

Rakentaminen

Kuljetus ja varastointi

monNnow>

T m

Toimistotyyppiset toimialat (TP)

Informaatio ja viestinta

Rahoitus- ja vakuutustoiminta

Kiinteistoalan toiminta

Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta
Hallinto- ja tukipalvelutoiminta

Kansainvdlisten organisaatioiden ja toimielinten toi-
minta

czzr x*“—
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Tyopaikkamaarien jakaantuminen eri
toimialojen kokonaisuuksiin.

Tuntematon
| 1%
Julkiset
palvelut,
koulutus, Teollisuus ja
terveys (Y) tuotanto (T)
28 % 27 %
Kauppa ja Toimisto (TP)
palvelut (PK) 24%
20 %

Toimialojen ryhmittelysta voidaan todeta, etta
neljaa eri padsektoria on maarallisesti kutakin
lahes yhta paljon. Tampereen elinkeinorakenne on
monipuolinen.

Kauppa ja palvelutoimiala (PK)

G Tukku- ja vahittaiskauppa; moottoriajoneuvojen ja
moottoripydrien korjaus

I Majoitus- ja ravitsemistoiminta

R Taiteet, viihde ja virkistys

S Muu palvelutoiminta

T Kotitalouksien toiminta tyonantajina; kotitalouksien
eriyttamaton toiminta tavaroiden ja palvelujen tuotta-
miseksi omaan kayttoon

Julkiset palvelut, koulutuksen ja terveyden toimialat
(Y)

O Julkinen hallinto ja maanpuolustus; pakollinen sosiaa-
livakuutus

P Koulutus

Q Terveys- ja sosiaalipalvelut

Tuntematon
X Toimiala tuntematon

Teollisuus- ja tyopaikka-alueiden selvitys 2014



Sijoittuminen

Tyopaikkojen mdaraa ja sijaintia on tutkittu
Suomen ympdristokeskuksen yllapitimén
yhdyskuntarakenteen seurannan YKR -tie-
tojarjestelméan avulla. Siind aineisto on jaet-
tu 250m x 250 metrin ruutuihin.

Kaikki tyopaikat

Selkedt tyopaikkakeskittymat ovat Tampereella keskusta, Hervanta ja etelddn johtavan radan varren teollisuus- ja tyopaik-
ka-alueet. Myos Hankkio, Lielahti ja Myllypuro erottuvat joukosta.
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Teollisuus ja tuotanto

Kt assk it sumitets M
Libwiwaaited < VR SYHE ja T 23
1 Tampecoan faupwiki 2073

Teollisuuden tyopaikkojen keskittymia ovat Myllypuro, Nekala ja Sarankulma seka Messukyla-Hankkio. Keskustassa olevien
tyopaikkojen suurta maaraa saattaa selittda se, etta tietoliikennealan tyontekijat ovat tassa luokassa tai se, etta aineistos-
sa yrityksen tyontekijat on sijoitettu toimiston ruutuun, vaikka muu toiminta olisi sijoittunut muualle.

Toimisto

Hafta: Masskidydt sinmvidiehs 04
Lt = VIR SAE ja TH 2073
1 Tamposonn fa w2013

Tyopaikkojen maara 2010
B 5

- 250 - 500

Bl 150-250

P s0-150

10-50

Toimisto- ja tuotantotoimialojen selked keskittyma on keskustassa. Perinteisista teollisuusalueista. esiin nousevat l3hinna
Hatanpaa, Nekala ja Sarankulma. Myds Hermian alueella on tyopaikkakeskittymia.
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Kauppa ja palvelut
e

Tyopaikkojen madra 2010
500 -

. 250- 500
- 150- 250
- 50-150
[ 1050

Kaupan tyopaikkakeskittymat ndakyvat kartalta selvasti. Alueellisina kohteina esiin nousevat keskusta, Lielahti, jonkun verran
Hatanpaan ja Nekalan alueet seka Lahdesjarvi - Lakalaivan alueet. Yksittdisina pisteind nakyvat valta- ja paateiden varsilla
vahittdiskaupan suuryksikot. s

Julkiset palvelut, koulutus, terveys

Kasdta: Meankdytie sownnlioh. M
Lihdpaivedsol © YRR /SVEE ja TK 2047
4 Tnmpenmen kvuparkd 2003

Tyopaikkojen madra 2010
500 -

- 250 - 500
- 150 - 250
[ s0-150
[ 10-50

Julkisten palvelujen, koulutuksen ja terveydenhuollon selked keskittyma on Tampereen keskusta. Terveyspalvelut ndakyvat
runsaasti tyollistdvina aloina yksittdisind ruutuina TAYS:n, Hatanpdan, Pyynikin terveysaseman ja Koukkuniemen kohdilla.
Myos Hervannassa keskustan, teknillisen yliopiston, Poliisiammattikorkeakoulun ja Hermian alueet ovat keskustan tapai-
nen keskittymd, tosin pienemmadssa mittakaavassa.
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Alueiden tyopaikkamaarien

Yleiskaavan teollisuus- ja tyopaikka-
alueiden tydpaikkamadrien kehitysta
on tarkasteltu ajanjaksolla 1990 - 2010.
Tarkastelu on tehty YKR -aineiston pe-
rusteella. Toimialoittain tarkastelu on
suoritettu samalla jaolla kuin edellises-
sd kohdassa ollut tyopaikkojen sijoit-
tumisen tarkastelussa. Tyodpaikkojen
lukumadraa ei siis ole tarkasteltu koko
kaupungin kokonaisuutena. Ajanjaksolla
on tyopaikkoja syntynyt myos sekoittu-
neeseen rakenteeseen ja yleiskaavan C-
alueille.

Kaikki tydpaikat
Tydpaikkojen madran muutos
vuodesta 1990 vuoteen 2010
Marfta’ MaankSyian suuonifaks, M

Lshduainalstor © YRR / SYKE fa TH 2003
© Tampareen kaupni 2013

1000 -
500-1000
100 - 500
-100-100
-500--100
-500

Kantakaupungin asukasluku on kas-
vanut noin 25 % vuosien 1990 - 2010
aikana. Lahes kaikilla kasvaneilla yritys-
alueilla tyopaikkojen méaara kasvoi pro-
sentuaalisesti enemman kuin kaupungin
asukasmaara, vain Sarankulma-Ranta-
perkié kasvoi vahemmaén (17 %). Osan
alueiden tyopaikkamaarat kasvoivat
moninkertaisiksi. Tydpaikkojen koko-
naismadrat laskivat lievasti Myllypuro-
Kalkun ja Lielahden keskustan alueilla.
Selvaa laskua oli Lielahden pohjoisosas-
sa (-63 %) ja Lakalaivan alueella (-45 %).

kehittyminen

Tarkemmat taulukot ty6paikkamaa-
rien kehityksesta toimialoittain on alue-
kohtaisissa luvuissa, joissa esitelldan eri
tyopaikka-alueet.

Kaikkien tyopaikkojen maara tarkastelualueilla on kasvanut keskustan seka eteldisen ja itdisen Tampereen alueilla. Lantisen
Tampereen alueiden tyopaikkamaarat ovat pysyneet Iahes ennallaan.
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Teollisuus ja tuotanto
Tyopaikkojen madran muutos
vuodesta 1990 vuoteen 2010

Lahdesinaisdor © YHR / SYKE ja TH 2013
& Tampersen kaupunki 2013
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Teoliisuuden aiojen tyopaikkamaarat ovat iaskeneet Lieianden aiueiiia. Hervanta, Rusko ja Hankkio ovat kasvaneet reiiusti.

u ra

Toimisto
Tydpaikkojen maardn muutos
vuodesta 1990 vucteen 2010
oty Magnkaytan sponnstels, MJ
Lahdesinaistor © YHR / SYKE js TH 2013

© Tarmparsan kaupanki 2013

M
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Toimisto- ja tuotantoaiojen tyopaikkojen maara on kasvanut kauttaaitaan, erityisesti keskustassa ja Hatanpaaiia.
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Kauppa ja palvelut

Tytpaikkojen masrén muutos
vuodesta 1990 vuoteen 2010

Kiavfta: Maankayian suunntishs, b
Lahdeainalstet © YKR / SYKE jo TK 2013
© Tompareen kauponki 2013

-500--100
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Kauppa- ja paivelualojen tyopaikkamaarat ovat kasvaneet Lielahdessa, Hatanpaa-Nekalassa ja Lahdesjarvella. Keskustan
alueen tyopaikkamaardan vaheneminen on huomionarvoista.

oy

Julkiset palvelut, koulutus, terveys

Tydpaikkojen masran muutos
vuodesta 1990 vuoteen 2010
R Madnk

Suunnteds, M
L shdineistor © YRR / SYKE ja TH 2013
& Tamporsen kaupunki 2613

e

nr Wdes

1 g 'c"“‘“'
-500--100 : ! ) o

. --500 : o O =

Julkisten palvelujen, koulutuksen ja terveysalan tydpaikkamaarat ovat kasvaneet kauttaaltaan, erityisesti keskustan, Tays:n
ja Hervannan alueilla.
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Tyossakaynti

Tampereen tyossakdyntialueen muo-
dostavat kunnat, joiden tyo6llisistad yli 10

% kay toissd Tampereella. Tampereen IAMPERE NETTOPENDELOINTI 2010 KAUPUNKISEUDUN ~ MUUT KUNNAT
. . ey e sulkeissa vuosimuutos) KEHYSKUNNAT 5004 T il
ymparyskunnista 12 kpl lukeutuu tahan 22 019 henkiloa (-208) 27938 Tampereslle 4 060 Tampereelta
ryhmddn. Vuonna 2010 kaupunkiseu- 9 378Tampereelta 944 (-22,6 %)
L i 40 134 Tampereelle muualta (+ 759 /1,9 %) + 18 560 (+ 1,2 %) s

dun 160 167:sta tyopaikasta 72,6 % oli 18 115 Tampereelta muualle (+ 967 / 5,3 %) PAAKAUPUNKISEUTU

L MUU PIRKANMAA 1189 Tampereelle
Tampereella. Tampereen tyopaikkaoma- Tyopaikkaomavaraisuus= 6 003 Tampereelle 2 644 Tampereelta
varaisuus oli vuonna 2010 123,4 % eli Tyopaikkojen lkm / Ty6llinen tyévoima 2 033 Tampereelta -1 455 (17 %)

B e 116219/ 94 200 = 123,4 % (-0,8) +3970 (+0,1%)
Tampereella on enemmaén ty6paikkoja
kuin tyollistd ty6voimaa. Tama tarkoit-
taa tyomatkaliikennettd eli pendeldintia
eri kuntien valilld. Tampereella kdydaan
paljon toissd naapurikunnista. Tyo-
matkat muodostavat merkittdvan osan
seudullisesta ja kaupungin sisdisesta lii- ORNE-‘-’"
kenteestd. Tampereelle pendeléi 40 134 V%RW*_ ﬂ
tyomatkalaista ja 18 115 tamperelaista 6092— ~23®
i e . 2081+
kévi tdissad toisessa kunnassa vuonna
2010. : KANGASALA
Tampereen kaupunkiseudun raken- : ‘Eﬂ
+6 269

nesuunnitelmassa seudun tavoitteena —2 056
on vuoteen 2030 mennessd mahdol-
listaa 60 000 uutta tyopaikkaa vuoden
2008 alun tasoon ndhden. Ndistd Tam-
pereen osuus on 41 000. Vuoteen 2010
mennessd Tampereen tydpaikkamadra
vaheni noin 3 000. Mutta sen jalkeen ty6- ‘dm MStDpErde O Ik
paikkamadrat ovat lahteneet nousuun. ?—xxxx Tampereelle muualta
Asukasméirien ja tydpaikkaméirien —XXXX Tampereelta muualle
kasvaessa myds tyomatkaliikenne tulee
kasvamaan. Yhd useammin ihmiset va-
litsevat asuinpaikkansa muilla perusteil-
la kuin tydpaikan, joten pendeléinti eri
kuntien vélilld tullee myds kasvamaan.
Talloin seudulliseen kuntarajat ylitta-
vadn joukkoliikenteeseen on Kkiinnitet-
tava huomiota. Liikenneyhteyksien tulee
olla sujuvia ja lippujarjestelmén helppo
ja hinnaltaan kilpailukykyinen.
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Tyopaikkojen méaaré 2010
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Joukkoliikennevyohykkeet
vuorovali ruuhka-aikoina 5 min
vuorovali ruuhka-aikoina1s min

Harite: Wk Jokinen, Masnkdylon suunmitels, Tampereen Raupumk 2014
L K 2613 © Tampeveen kaupuni 2014

Tyopaikkakeskittymista etenkin keskustan pohjoisosa Myllypuro, Sarankulma, Nekala, Hankkio ja Rusko jadvat ruuhka-
aikana intensiivisten joukkoliikennevydhykkeiden (vuorovali 5 min) ulkopuolelle. g N ¢
g - 1 L Pt F‘
= 2

v
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Ty6paikkojen mééré 2010
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Kevyen liikenteen reitit
s SeUAUIINEN laatUkEYtEVE

kevyen lilkenteen péareitti

Kartta, Makiv Jokinen,
L

suurnmatet, 7amp K .
2013 & kavpunk 2014 . Sl - T
= s \""Z

Tyopaikkakeskittymista harva on seudullisen laatukadytavan varrella, mutta suuri osa padreitein saavutettavissa.
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KUVA LOTTA KAUPPILA

Tyopaikkatiheys

Jotta pystytddn suunnittelemaan uusia
alueita ja arvioimaan niiden kapasiteet-
tia tydpaikkojen madrdn suhteen taytyy
madritella joitakin keskiarvoja joiden
perusteella arvioita on mahdollista teh-
da. Teollisuustyopaikat ovat erilaisia
kuin toimistotydpaikat ja vaativat erilai-
sen pinta-alan tydpaikkaa kohden. Yleis-
kaavasuunnittelussa on Tampereella
kaytetty tyopaikkamédrien laskelmissa
teollisuustydpaikoissa 25 tydpaikkaa
per hehtaari ja tydpaikka-alueilla 40 tyo-
paikkaa per hehtaari. Téssa selvitykses-
sd kdytetyt luvut on selitetty liitteessa 1.

Toteutunutta tydpaikkatiheyttd on
pyritty tarkastelemaan kayttamalld yh-
dyskuntarakenteen  tietojarjestelman
eli YKR:n ruutuaineiston antamia tyo-
paikkojen lukumadaérid vuonna 2010
ja yleiskaavojen tyopaikka- ja teolli-
suusaluevarauksia. Tuloksissa taytyy
ottaa huomioon YKR-aineiston karkea
esitystapa eli tyopaikat ovat sijoitettu
250x250 m? ruuduille eli tulokset ovat
vain suuntaa antavia.

Tiiviilla toimistorakentamisella voi-
daan siis padsta 200 tyopaikkaan heh-
taarilla. Sen sijaan paljon tilaa vievan
kaupan alueella tyopaikkatiheys on yhta
pieni kuin teollisuusalueella.

KUVA HILKKA TAKALO

Toteutunut tyopaikkatiheys, esimerkkeja Tampereelta:

Tiivis toimistorakentaminen (PK)

Teollisuusalue, jossa pienid tontteja (T)

Teollisuusalue, jossa suuria tontteja (T)

Kaupan (paljon tilaa vievan) ja palvelun alue (PK)

Hermia 205 tp/ha
Hatanpaa 238 tp/ha
Sarankulma 27 tp/ha

Myllypuro 15 tp/ha

Lielahti 30 tp/ha
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Keskinen alue

Tampereen keskusta on paitsi Tampereen myos
koko kaupunkiseudun ja Pirkanmaan keskus.
Keskinen alue on palveluvaltaisten tyopaikkojen
keskittyma. Myos Tampereen suuret sairaala-
alueet sijaitsevat keskustan tuntumassa.

KESKINEN ALUE

: Selvitysalue

Kartta: Maankayton suunnittelu MJ |, Tampereen kaupunki, 2013
Lahdeaineistot: © MML 2013, Tampereen kaupunki 2013

Keskiselld alueella on yli puolet Tam-
pereen tyopaikoista, noin 65 000 kpl.
Keskustan alueella tyopaikkoja on noin
40 000. Keskustan ulkopuolisia merkit-
tavia tyopaikkakeskittymid ovat TAYS:n
sairaala-alue, Hatanpdin sairaala-alue
sekd Hatanpdi-Nekalan teollisuus- ja
palvelualueet. Hatanpdin alueen kehit-
tyminen teollisuusalueeksi alkoi vuonna
1913, jolloin kaupunki osti Hatanpaan
kartanon maat. Nekalan alue oli ensim-
mdinen ennestddn rakentamattomalle
alueelle asemakaavoitettu teollisuus-
alue, ja se alkoi rakentua 1940-luvulla.
Lisaa alueiden rakentumisen historiasta

liitteessa 2.
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Kaavavarannot

Keskiselld alueella on suurimmaksi
osaksi voimassa valtuuston 4.1.1995
hyvdaksymd keskustan osayleiskaava.
Alueen eteldisissa osissa (Hatanpad, Ne-
kala) ei kantakaupungin yleiskaavassa

KESKINEN ALUE

| | Asemakaavavaranto

I

Kartla: Maankayion suunnittelu, MJ
Lahdeaineistot: © Tampereen kaupunki 2013

Yleiskaavojen varanto

Yleiskaavavaranto

ollut uusia aluevarauksia teollisuus- ja
tyopaikkatoiminnoille. Yleiskaavavaran-
to sijoittuu Teiskontien varren tydpaik-
ka-alueelle Kaupin kampuksen jatkoksi
ja sitd on noin 3 ha.

Tulkittu asemakaavavaranto

ha k-m?2 k-m2 tonttien Ikm
Teollisuusalueita (T, T-3,TY) - - Teollisuusrakennukset 21709 3
Tyopaikka- alueita (TP) 3 9000 Toimitilarakennukset 40169 4
Palvelualueita (PK-2, PK-3) - - Toimistorakennukset 230439 16
yhteensd 3 9000 Palvelurakennukset - -
yhteensd 292317 23

Asemakaavavaranto on tulkittu eli sii-
td on poistettu vanhentuneet ja vireilla
olevat asemakaavat. Osa tonteista vaatii
tayttéa tai maanvaihtoa ennen raken-
tamista. Keskiselld alueella on kaytto-
kelpoista varantoa 23 tonttia. Julkisel-
le palvelurakentamiselle ei ole yhtdan

tonttivarantoa. Toimistorakentamiselle
loytyy asemakaavavarantoa, mutta toi-
mitila- ja teollisuustonttivarantoa ei ole
paljon.

Tonttivarantojen vahyys on ymmar-
rettavaa keskisella alueella, koska se on
tilveimmin rakennettua aluetta. Uusia

tyopaikkoja tdytyy alueella synnyttda
kayttotarkoituksen muutoksin  seka
muuttamalla alueita tyopaikkaintensii-
visemmiksi.
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Muutokset ja toimijat

Oheisessa kartassa on esitetty asema-
kaavamuutokset yleiskaavojen tydpaik-
ka- ja teollisuusalueilla vuoden 1998
jalkeen. Taman selvityksen alueet on
rajattu kartan paalle. Keskustan asema-
kaavat ja asemakaavamuutokset ovat
aluetta tiivistavia. Viimeaikaisissa ase-
makaavoissa peruspinnan lisdksi kan-
net ja maanalaiset ratkaisut on nahty
kannattavina. Moni keskustan alueen
asemakaava kytkeytyy alueen liikku-
misjarjestelman kehittidmiseen. Kaksi
vaikutuksiltaan merkittavda hanketta,

KESKINEN ALUE

Ratapihan kansi ja Ratinan kauppakes-
kus sijoittuvat kumpikin vuonna 1995
hyvaksytyn keskustan osayleiskaavan
lilkennealueelle hy6dyntden perustason
ala- tai ylapuolista tilaa. Nayttaisikin
siltd, ettd normittava kaava ei riita kes-
kustan toiminnallisesti ja tilallisesti mo-
nipuolisen alueen ohjaamiseen.

Yleiskaavan ty6paikka-alueille tehdyt
asemakaavamuutokset vuoden 1998 jalkeen

Kartta: Maikki Jokinen, Maankaytén suunnittelu, Tampereen kaupunki, 2013

Lahdeaineistol: © Tampereen kaupunki, 2013
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KESKINEN ALUE, maanomistus

| Kiinteistéyhtio
[ vritys

POIKKEAMISET
teoliisuus, varasto
palvelut

opetus

kauppa

asuminen

toimisto
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Kartta: Maikki Jokinen, Maankéytén suunniftelu, Tampereen kaupunki, 2013

1 Ehel

istot: © Tamp Je 2013

Keskusta kehittyy sijoittajavetoisesti ja
kehitys on hidasta. Esimerkiksi Tullin
alueella kaava on odottanut realisoitu-
mistaan 10 - 15 vuotta. Keskustan kehi-
tysdynamiikan hitauteen voi olla syyna
se, ettd kiinteistdjen omistus on sijoitta-
jilla ja uuden rakennuskannan tuottami-
nen vaatii ulkoista rahoitusta. Kaupun-
gilta vaaditaan ndin ollen varmoja otteita
alueen kehittimisessd, jotta sijoitusyh-
tiot ldhtevat investoimaan hankkeisiin.
Hankkeet tarvitsevat tuekseen asema-
kaavan. Hankkeiden toteutuminen on
myos hyvin suhdanneherkkaa.
Keskustaan on myodnnetty poikkea-
mislupia pddasiassa kiinteistoyhtioiden
ja kaupungin tai valtion kiinteistdlaitok-
sen hankkeisiin. Poikkeamisia haetaan
keskustassa muun muassa pysakdinnin
helpottamiseksi. Tampellan alueella on
muutettu poikkeamisella toimistotilaa
asumiselle, julkista tilaa hotellille ja laa-
jennettu kulttuuritilaa. Tullin alueella on
muutettu varastotilaa kuntosaliksi seka
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rakennettu tornihotelli asemakaavassa
sallittua korkeammaksi. Kalevassa on
poikkeamisluvalla ylitetty toimistora-
kennuksen kerrosala yli 2000 k-m2:114.

Yleiskaavalla ja asemakaavalla on
mahdollistettu TAYS:n sairaala-alueen
laajeneminen itdan. Alue rakentuu kui-
tenkin poikkeamislupien varassa. Suu-
ria kokonaisuuksia, kokonaisia siipid ja
sairaalan toimintayksikoitd luvitetaan
poikkeamisluvilla. Kehitys on hyvin dy-
naamista ja voi muuttaa suuntaansa
nopeasti. Poikkeamisten mukaisia rat-
kaisuja perustellaan toiminnan sisaisel-
14 tarpeella. Hatanpaan sairaala-alueen
laajenemistarpeet on hoidettu asema-
kaavan muutoksilla.

Nekalan ja Hatanpdin yleiskaavan
kauppa- ja palveluvaltaisen yritystoi-
minnan alueet eivdt ole muuttuneet
yleiskaavan ohjaamaan suuntaan ase-
makaavoissa. Alueilla on edelleen jaljelld
teollisuustontteja. Asemakaavamuutok-
set liittyvat kuitenkin toiminnan kehitta-

miseen teollisesta toiminnasta palvelun
suuntaan. Keskustan eteldpuolella olevat
teollisuus- ja tyopaikka-alueet Hatanpaa
ja Nekala ovat viime vuosina rakentu-
neet hitaasti. Alueille mydnnetyt poik-
keamiset sekd alueiden yritysprofiilit
kielivit muutospaineesta kohti sekoit-
tunutta, keskustamaista kayttoa. Alueil-
le haetuissa poikkeamisluvissa on laaja
kirjo. Toimijasta riippuen haetaan lupaa
varastohallille, hotellitoiminnan jatka-
miselle tai sirkustoimintaa varten kehi-
tettavélle rakennukselle.

Keskustan lahikehélla olevien teolli-
suus- ja palvelualueiden rakentuminen
ndyttdd viime vuosina pysdhtyneen.
Selitys voi loytya kiinteistonomistuk-
sesta, joka vanhoilla teollisuusalueilla
on monin paikoin yksityisten yritysten
tai kiinteistoyhtididen kéasissd. Taman
seurauksena alueilla vaadittaisiin kau-
pungilta yhta lujia otteita kehittamisessa
kuin keskustassa, jotta sijoittajat alkaisi-
vat uskoa alueiden tuottoon.

Teollisuus- ja tyopaikka-alueiden selvitys 2014



Kaytetty rakennusoikeus

KESKINEN ALUE

Kéytetty rakennusoikeus

Rakentamaton

BIECE

Kartta: Maikki Jokinen, Maankayton suunnittelu, Tampereen kaupunki, 2013

Lahdeai

ki 2013

jstot: © Tampereen 4

Keskiselld alueella tyopaikka- ja palve-
lurakentamisen kortteleissa toteutunut
tehokkuus on yli 50 %. Sen sijaan Ne-
kalan ja Hatanpain teollisuusalueilla
toteutunut tehokkuus on jaanyt monel-
la tontilla alle 50 %:n jopa alle 20 %:n.
Osittain tontinkayttotehokkuus kertoo
harjoitettavan toiminnan luonteesta.
Teollisuusalueilla on toiminnalle tyypil-
listd, ettd tarvitaan paljon liikennetilaa
ja ulkosailytystilaa tontilla. Kayttamaton
rakennusoikeus antaa tontinomistajalle
mahdollisuuden kehittdd toimintaansa
muuttamatta paikkaa, ja se on tyypillista
varsinkin suurten tonttien teollisuusalu-
eilla. Rakennusoikeuden hyddyntdmista
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Rakennettu 1-20 %
Rakennettu 20-50 %
Rakennettu 50-100 %
Rakennettu yli 100 %

on mahdoton ohjata ulkoapdin, vaan se
on tdysin kiinni yritysten toiminnasta.
Alueella on yhteensi 820 000 k-m? kiyt-
tamatonta rakennusoikeutta 95 tontilla.

(ks. Liite 3) Toteutunut tehokkuus nakyy
oheisesta kartasta.




Alueanalyysit

Keskusta

Tampereen keskusta on koko kaupun-
kiseudun ja Pirkanmaan keskus. Kes-
kustassa on noin 40 000 tyopaikkaa.
Keskustan tyopaikkamdara ei kokoonsa
suhteutettuna ole paljon kasvanut 20
vuoden aikana. Teollisuuden tydpaik-
kojen lukumé&ara on pudonnut puoleen,
mutta tutkimus-, kehittdmis- ja liike-ela-
man palvelujen toimiala sekd tervey-
denhuollon, julkisen hallinnon ja koulu-
tuksen alat ovat vastaavasti kasvaneet.
Kaupan ja palvelujen tydpaikkamdarat
ovat yllattden hieman laskeneet. Valta-
kunnallisilta paavayliltd VT3 ja VT9 on

Tyopaikkamaarat ja kolme suurinta toimialaa (YKR 2010)

Keskusta yhteensa
1. terveys- ja sosiaalipalvelut
2.

3. informaatio ja viestinta

Nykytila ja muutokset

ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta 4 500

| 28 |

matkaa Tampereen keskustaan 3-5 ki-
lometria. Valtatie 12 sivuaa Nésijarven
rannassa keskustaa. Tampereen Kkes-
kustaan johtavat myds rautatie Helsin-
gistd, Jyvaskyldstd, Porista ja Vaasasta.
Seudulliset pyorailyn laatukaytavat joh-
tavat Tampereen keskustaan. Keskusta
on tiiviisti rakennettua ympdristod ja
rakennuskanta on monipuolista. Vanhat
tehdaskiinteistét kosken varrella ovat
paljolti muuttuneet toimistoiksi ja jul-
kisten palvelujen tiloiksi. Keskustassa
toimii vield Takon kartonkitehdas, johon
tuodaan tarvittava massa muualta. Muu-

ten keskustan tydpaikat sijaitsevat toi-
mistoissa seka julkisissa ettd yksityisissa
palveluissa, mm. Tampereen yliopisto
sijaitsee keskustan alueella. Keskustan
alueella on muutama ympaéristélupa.
Kohteina ovat mm. véahittdismyymalg,
varjdamo, pesula ja sisdampumarata.
Naistenlahden voimalaitos kuuluu ns.
Seveso-laitosten (Direktiivi 96/82/EY)
ryhmadan ja sen konsultointivy6hyke on
0,5 km. (ks. Liite 1)

Tyopaikkamaarien kehitys 1990 — 2010

38800 T TP PK Y kokonaismaara
4600 1990 | 12985 | 7546 | 9645 | 7367 37 664
4 000 2010 | 6125 | 12743 | 9367 | 10585 38821
muutos | -6680 | 5197 | -278 | 3218 1157

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

»  Seudun keskus

»  Tyopaikkamaara ei ole lisdaanty-
nyt 20 vuoden aikana, toimialat
ovat muuttuneet teollisuus- ja
tuotantovaltaisesta toiminnasta
tutkimus- ja liike-elaman palvelu-
jen aloille

= Hyvat liikenneyhteydet kaikilla
kulkumuodoilla, myos valtakunnalli-
sesti ja kansainvalisesti

= Tampereen yliopisto

= Tampere-talo

= Kannen kaava valmiina

»«  Paljon muuntokelpoista toimitilaa

= QOikein koulutetun tyovoiman saa-
tavuus

»  Hankkeiden toteutuminen joskus
hidasta asemakaavoituksen
jalkeen

»  Toimitilojen hinnat nousevat
tiivistamisen ja rakentamisen
seurauksena, jolloin tietyt yrityk-
set siirtyvat muualle

»  Tyhjan toimitilan maara?

= Kehitetddn monipuolisena tyopaikka-alueena
= Kehitetdaan tyomatkaliikennettd kestavampaan suuntaan sekad asiointipysakadintid ja muuta pysakaintia sujuvam-

maksi

» Huolehditaan asumisen laadusta tiivistyvdssa keskustassa
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TAYS:n alue

Alueella sijaitsee Pirkanmaan sairaan-
hoitopiirin omistama Tampereen yliopis-
tollinen sairaala seké lukuisia oppilaitok-
sia ja yrityksid. Alueelle on keskittynyt
yrityksia, joiden toimialat liittyvat laa-
ketieteelliseen tutkimukseen ja hoitoon.
Tays:n alueella on noin 7000 tyopaikkaa.
Alueen tyopaikkamaarda on yli kaksin-
kertaistunut 20 vuoden aikana. Kasvu on
tapahtunut terveydenhuollon ja julkisen
hallinnon alalla. Alue rajautuu Kaupin
ulkoilumaastoon ja Teiskontiehen. Alue

Tyopaikkamaarat ja kolme suurinta toimialaa (YKR 2010)

TAYS yhteensd
1. terveys- ja sosiaalipalvelut
2. koulutus

3. ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta

Nykytila ja muutokset

sijaitsee valtakunnallisen padvaylan var-
rella (VT12) seka pyorailyn seudullisen
laatukdytdvan varrella. Tampereen yli-
opistollisen sairaalan alue on merkitty
kantakaupungin yleiskaavassa kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti tai
kaupunkikuvallisesti erittdin merkitta-
vaksi alueeksi, jonka erityispiirteet tulee
ottaa huomioon yksityiskohtaisessa kaa-
voituksessa ja muissa toimenpiteissa.
Alueella on kdynnissa "Kaupin kampus”
- hanke, jonka asemakaava on tarkoitus

hyvéaksyd vuoden 2014 aikana. Asema-
kaava lisaa alueen rakennusoikeuden yli
kaksinkertaiseksi eli nykyisesta 290 000
k-m?:sti noin 644 000 k-m?:iin. Tydpaik-
koja hanke toteutuessaan lisda alueella
noin 11 000:1la, opiskelupaikkoja noin
10 000:1la ja alueella kdynteja 2,2 - 2,4
-kertaiseksi nykyisestd vuoteen 2033
mennessa. TAYS:n alueella ymparistolu-
pia on myonnetty sairaalalle, helikopte-
rikentélle ja varalampokeskukselle

Tyopaikkamaarien kehitys 1990 — 2010

T TP PK Y kokonaismaara
7000 1990 0 7 180 3180 3372
5700
670 2010 68 430 168 6 411 7077
340 muutos 68 423 -12 3231 3705

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

= Pirkanmaan sairaanhoitopiirin
yliopistollinen sairaala

»  Oppilaitoksia (TAMK)

= Ldaketieteelliseen tutkimukseen
ja hoitoon keskittyvia yrityksia

»  Tyopaikkamaara kasvanut mer-
kittavasti

» Laaja asemakaavahanke "Kaupin
kampus” vireilla

= Hyvat ajoneuvoliikenne- ja kevyen

liikenteen yhteydet ja joukkoliiken-
neyhteydet

= Profiloituminen ladketieteelliseen

tutkimukseen, hoitoon ja koulutuk-
seen

= Huipputiede- ja tutkimus
»  Tonttivarantoa olemassa
= Katuraitiotie

= Alueen kokonaissuunnittelu on
vaikeaa, koska alue kehittyy ja
muuntuu nopealla aikataululla

= Liikenneyhteydet esim. Hervan-
taan

= Yksipuolisuus

= Alueen sisainen kevyen liikkenteen
verkosto kehittymaton

» Laaja alue estad sujuvat yhteydet
Kauppiin

»  Kuntokadun liittyma - vaatii
valtion investointia

=  Tuetaan kehittymista huipputeknologisena tyopaikka-alueena
= Kehitetaan edelleen joukkoliikennetta (ratikka) ja kevytta liilkennetta sujuvammaksi
= Teiskontien liittymadn (Kuntokatu) kehittaminen toimivammaksi
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Hatanpaa (sairaala)

Hatanpdin sairaalan alue (sis. kanta-
sairaala ja puistosairaala) sijaitsee noin
kahden kilometrin pédassa keskustasta
Hatanpaian niemessa. Hatanpaan sai-
raala-alueella tydskentelee ldhes 2000
ihmistd. Alueen tyopaikkaméara on kas-
vanut hieman 20 vuoden aikana. Pro-
sentuaalisesti suurinta kasvu on ollut
tutkimus-, kehittdmis- ja liike-elaman

palvelujen toimialalla. Myds terveyden-
huollon ala ja julkinen hallinto on kas-
vanut. Aluetta ympardéivat asuinalueet
ja Arboretumin puisto. Alueelle on alle
kilometrin etdisyys alueelliselta paavay-
laltd ja se sijaitsee pyorailyn seudullisen
laatukdytdvan tuntumassa.

Hatanpdin kartanoalue, johon kan-
tasairaala kuuluu, on merkitty kantakau-

pungin yleiskaavassa 1998 lain, asetuk-
sen, asemakaavan tai muun saadoksen
nojalla suojelluksi alueeksi

Tyopaikkamaarat ja kaksi suurinta toimialaa (YKR 2010) Tyopaikkamaarien kehitys 1990 — 2010
T TP PK Y kokonaismaara
Hatanpaan sairaalan alue yhteensa 1800 1990 18 27 38 1313 1403
1. terv.evs- J.a sos!aallpalvellut_ 1 600 2010 5 212 10 1603 1831
2. hallinto- ja tukipalvelutoiminta 210
muutos | -16 185 =24 290 428
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Nykytila ja muutokset

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

= Kaksi sairaalaa kasittava alue
= Noin 2000 tyopaikkaa

»  Hyvat yhteydet ajoneuvo- ja
kevyella liikenteella seka joukkolii-
kenteella

» Sairaala puistossa

»  Keskustan laajentumissuunnassa,
jolloin yhteydet ovat parantumassa

» Eilaajentumismahdollisuutta

= Tuetaan kehittymista
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Hatanpaa - Nekala (T)

Hatanpaan alue on vanha teollisuuden,
kaupan ja erityisesti autokaupan alue.
Alueella on noin 3000 tyopaikkaa. Ha-
tanpddn ja Nekalan teollisuusalueilla on
teollisuusalan tyopaikkojen maara kas-
vanut kolmasosalla 20 vuoden aikana.
Kaupan ja palvelujen tydpaikkamadra on
laskenut, mutta julkista hallintoa on alu-
eelle tullut suunnilleen vastaava maara.
Autokaupat sijaitsevat Hatanpddn
valtatien varrella ja niiden rakennuskan-
ta on verrattain uutta ja hyvakuntoista.
Kooltaan suuremmat teollisuusraken-
nukset sijaitsevat radan varressa. Alueel-
la on yksi hotelli. Nekalan alueella on
my0s autokauppaa sekd paljon erilaista
pienteollisuutta, korjaus- ja huoltotoi-

Tyopaikkamaarat ja kolme suurinta toimialaa (YKR 2010)

Hatanpda-Nekalan T -alueilla yhteensa
1. teollisuus

2. kuljetus ja varastointi

3. rakentaminen

Nykytila ja muutokset

mintoja. Alueen teollisuustoimintojen
joukkoon on viime vuosina tullut lii-
kuntaharrastuspaikkoja (mm. kuntosali
ja kiipeilykeskus) sekd Sorin Sirkuksen
toimitilat. Alueen sisdinen katuverkko
on hyvin suoralinjainen ja katutilat ovat
leveita. Alue on aika tdyteen rakennettu
ja pinnoitettu, joten vihreitd vélialueita
tai puistoja on hyvin vahan. Nekalan alue
rajautuu pohjoisessa ja lannessa asuina-
lueisiin ja koulujen tontteihin.
Hatanpain ja Nekalan aluetta hal-
koo jarjestelyratapiha ja keskustan si-
sdanajovayla eteldstd. Alueet sijaitsevat
seudullisen paavayldn varrella ja n. 2
kilometrin etdisyydelld valtakunnallis-
ten paavaylien risteyksestd. Pyorailyn

paaverkko halkoo aluetta. Neles Oy:n
tehdasalue (nyk. Metso) on merkitty
kantakaupungin yleiskaavassa 1998
kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
kaupunkikuvallisesti
erittdin merkittavaksi alueeksi, jonka
erityispiirteet tulee ottaa huomioon
yksityiskohtaisessa kaavoituksessa ja
muissa toimenpiteissd. Hatanpaa-Neka-
lan teollisuus- ja palvelurakentamisen
alueilla on 237 yritystd, joista suurim-
mat ovat Nokia, Metso, Kesko ja Also Fin-
land Ltd. Hatanpaan ja Nekalan alueella
on ympdristélupia valimolle, romuliik-
keelle, betoniasemalle, vahittaismyyma-
lalle, meijerille ja energiantuotannolle.

taiteellisesti tai

Tyopaikkamaarien kehitys 1990 — 2010

T TP PK Y kokonaismaara
3050 1990 | 1437 32 798 0 2275
1 :fg 2010 | 2205 71 618 | 161 3055
340 Muutos | 768 39 | -180 | 161 780

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

= Tutkimus-, kehittamis- ja lii-
ke-elamanpalvelujen toimiala
kasvussa

» Hatanpdalla autokaupan keskit-
tyma

» Radan varressa raskaampaa
teollisuutta

= Nekalan teollisuusalue valjasti
toteutunut

= Nekalan puolella paljon tilaa
vaativaa kauppaa (rautakaupat,
tukkukauppaa)

»  Nekalassa pienteollisuutta,
korjaus- ja huoltotoimintaa ja
vapaa-ajan toimintoja

= Sekoittunutta toimintaa

»  Hyvat yhteydet ajoneuvo- ja kevyel-

1a liikkenteella

» Hatanpaalla hyvat joukkoliiken-

neyhteydet

» Nekalassa halpaa toimitilaa
»  Kaupungin sisaantuloaluetta, naky-

vyys, asettaa tavoitteita kaupunki-
kuvalle

= Rataoptio ja ratapihaoptio

»  Mahdollisesti pilaantuneita maita

= Huonot joukkoliikenneyhteydet
Nekalan itaosaan

= Asutuksen ympardimia alueita

= Ratapihan estevaikutus

= Kehitetddn Nekalan alueen kevytta liikennetta ja joukkoliikennetta

» Sallitaan sekoittunut toiminta, ei kuitenkaan asumista

= Hatanpaan muutos on ajankohtainen jarjestelyratapihan siirron jalkeen
»  Liikenneturvallisuudesta huolehtiminen

= Kaynnistetaan yleissuunnitelma/visio alueesta
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Hatanpaa - Nekala (PK)

Hatanpadn ja Nekalan kauppa- ja pal-
veluvaltaisen yritystoiminnan alueilla
on yhteensa noin 6000 tydpaikkaa. Alu-
eiden tutkimus-, kehittdmis- ja liike-
elamén palvelujen toimiala on kasvanut
yli kuusinkertaiseksi 20 vuoden aikana.
Asiaa selittda Hatanpaalla sijaitsevien
Nokia Oyj:n toimitalojen rakentaminen.
My6s teollisuuden ja julkisten palvelu-
jen ja koulutuksen tydpaikkamaarat ovat
kasvaneet.

Tyopaikkamaarat ja kolme suurinta toimialaa (YKR 2010)

Hatanpaa-Nekalan PK -alueilla yhteensa
1. teollisuus

2. informaatio ja viestinta

3. hallinto- ja tukipalvelutoiminta

Nykytila ja muutokset

Hatanpdan alueelle on keskittynyt
tutkimus- ja kehittdmistoimintaa. Osara-
kennuksista on uusia toimistorakennuk-
sia, osittain alueella on muutettu vanho-
ja tehdaskiinteistdja toimistokdyttoon.
Nekalan alueen palvelukortteleissa on
paljon tilaa vaativaa kauppaa, erityises-
ti rakentamiseen liittyvaa, paivittaista-
varakauppa, apteekki ja tukkukauppaa.
Alueet sijaitsevat seudullisen paavaylan
varrella ja n. 2 kilometrin etdisyydella

valtakunnallisten padéavaylien risteykses-
td. Pyordilyn seudullinen laatukaytava
sivuaa aluetta.

Hypposen kenkatehdas (Hatanpaan
teollisuustalo Oy) on merkitty kanta-
kaupungin yleiskaavassa lain, asetuksen,
asemakaavan tai muun sdddoksen pe-
rusteella suojelluksi kohteeksi.

Tyopaikkamadarien kehitys 1990 - 2010

T TP PK Y kokonaismaara
6000 1990 1 487 355 710 15 2 567
1650
1240 2010 | 2327 | 2214 | 866 | 59 6003
500 muutos 840 1859 156 581 3436

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

= Tutkimus-, kehittamis- ja lii-
ke-elamanpalvelujen toimiala
kasvussa

» Hatanpdalla autokaupan keskit-
tyma

» Radan varressa raskaampaa
teollisuutta

= Nekalan teollisuusalue valjasti
toteutunut

= Nekalan puolella paljon tilaa
vaativaa kauppaa (rautakaupat,
tukkukauppaa)

= Nekalassa pienteollisuutta,
korjaus- ja huoltotoimintaa ja
vapaa-ajan toimintoja

= Sekoittunutta toimintaa

= Hyvat yhteydet ajoneuvo- ja kevyel-

la liikenteella

» Hatanpaalla hyvat joukkoliiken-

neyhteydet

» Nekalassa halpaa toimitilaa
»  Kaupungin sisdaantuloaluetta, naky-

vyys, asettaa tavoitteita kaupunki-
kuvalle

» Rataoptio ja ratapihaoptio

= Mahdollisesti pilaantuneita maita

»  Huonot joukkoliikenneyhteydet
Nekalan itaosaan

= Asutuksen ympardimid alueita

= Ratapihan estevaikutus

= Kehitetadn Nekalan alueen kevytta liikennetta ja joukkoliikennetta

= Sallitaan sekoittunut toiminta, ei kuitenkaan asumista

= Hatanpadan muutos on ajankohtainen jarjestelyratapihan siirron jalkeen
» Liikenneturvallisuudesta huolehtiminen

= Kaynnistetaan yleissuunnitelma/visio alueesta
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Pohjoinen alue

Kantakaupungin ulkopuolelle jaa Tampereen poh-
joinen suuralue eli Valtatie 9:n pohjoispuolella
oleva alue Nasijarven itapuolella. Pohjoisen suur-
alueen muodostavat Tampereeseen 1966 ja 1972
liitetyt Teiskon ja Aitolahden kunnat. Pohjoinen
alue on mahdollinen ja ainoa yhdyskuntarakenteen
laajentumissuunta Tampereen nykyisilla kuntara-
joilla ja on siksi mukana teollisuus- ja tyopaikka-
alueselvityksessa.

POHJOINEN ALUE

: Selvitysalue

Kaavavarannot

Kartta: . Maankaylton suunnittelu, MJ
Lahdeaineistol © MML 2013, © Tampereen Kaupunki 2013

Pohjoisella alueella on tdlla hetkelld
noin 300 tyopaikkaa. Suurin toimiala
alueella on terveyspalvelut. Maaseu-
tumaiselle alueelle Nurmi-Sorilaan on
lahivuosikymmeninid rakentumassa n.
13 000 asukkaan uusi kaupunginosa
palveluineen ja tyodpaikka-alueineen.
Nurmi-Sorilan ja Kangasalan rajan vilis-
sa sijaitsee Tarastenjdrven jatteenkasit-
telyalue. Alueella toimivalla Pirkanmaan
jatehuolto Oy:lld on 17 omistajakuntaa ja
yhti6 hoitaa jatelain mukaiset jatehuol-
totehtdvit omistajakuntiensa alueella.
Toiminta taydentyy ldhivuosina jatteen-
polttolaitoksella ja alueelle on kehitelty
myo6s laajempaa ymparistoteollisuuden .

Nurmi-Sorilan osayleiskaavan ehdo-
tus oli nahtdvilldi vuodenvaihteessa
2009 - 2010. Ehdotuksessa on osoitettu
tyopaikka-alueita yhteensa noin 33 ha,
mika tarkoittaa rakentamisalueita noin
1300 laskennallista tyopaikkaa varten.
Tarastenjarven osayleiskaavaehdotus oli
uudelleen nahtavilla syksylla 2013. Ta-
rastenjdrven osayleiskaavaehdotuksessa
oli osoitettu tyopaikka-alueita yhteensa
noin 70 ha, mika tarkoittaa rakentamis-
alueita noin 1700 laskennallista tyopaik-
kaa varten.

Tarastenjarven osayleiskaavaty6 on
keskeytetty. Kaavatyon keskeyttdmises-
td on paadtetty kaupunginvaltuustossa
yleiskaavoitusohjelman 2014-2016 hy-
vaksymisen yhteydessda 20.1.2014 § 7.
Alueen yleiskaavoitusta jatketaan sen
jalkeen, kun Tarastenjirven jatteenka-
sittelyalueelle ja tyopaikka-alueelle on
laadittu yleissuunnitelma yhteisty6ssa
Kangasalan kunnan kanssa. Yleissuun-
nitelman laatiminen kdynnistetdan
myohemmin. Yleissuunnitelman tavoi-

te on tutkia, miten Tampereen seudun

rakennesuunnitelmassa ja Pirkanmaan
1. Maakuntakaavassa esitetty seudul-
lisesti merkittava tyopaikka-alue voi-
daan toteuttaa Tarastenjdrven alueelle.
Osayleiskaavatyon keskeyttamisesta
huolimatta alueen suunnittelua jatke-
taan asemakaavoittamalla. Tarastenjar-
ven teollisuus- ja jatteenkasittelyalueen
asemakaavoitus on aikataulutettu Tam-
pereen kaupungin asemakaavoitusohjel-
massa vuodelle 2014.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 | Teollisuus- ja tyopaikka-alueiden selvitys 2014



Alueanalyysit

Nurmi - Sorila

Nurmi-Sorilan alueella laaditaan par-
haillaan osayleiskaavaa asemakaavan
pohjaksi. Se on tarkoitus hyvaksya vuo-
den 2015 aikana. Osayleiskaavaehdotuk-
sessa on varattu uusia tydpaikka-alueita
uuden seudullisen paavaylan (Kaitave-
dentien rinnakkaistie) varteen 1-2 kilo-
metrin etdisyydelle valtakunnallisesta
paavaylasta VT9. Nurmi-Sorilan etdisyys
Tampereen keskustasta on noin 13 km
ja talle valille on tarkoitus muodostaa
jatkossa pyorailyn seudullinen laatukay-
tavd. Nurmi-Sorilan uuteen kaupungi-
nosaan syntyy palveluty6paikkoja mm.
opetus-, hoiva- ja kaupan aloille. Taméan
lisdksi VT9:n ja uuden seudullisen paa-
vayldn laheisyyteen on osoitettu alueva-
rauksia muulle tydpaikkarakentamiselle.
Alueen rakentuminen on kaupungin pit-
kdn tdhtdimen suunnitelmassa ajoitettu
tapahtuvaksi vuoden 2020 jalkeen.

Tarastenjarvi

Tarastenjarvi on kehitteilld oleva yritys-
alue Tampereen koillispuolella. Aluetta
pyritddn kehittdmdin ympadristoteol-
lisuuden toimialan keskittymdnd, mm.
kierrdtys- ja ympdristoteollisuuden ja
jatehuollon alueena. Alue sijaitsee val-
takunnallisen paavayldan varrella (VT9).
Tarastenjarven teollisuusalueelle on
myOnnetty muutamia ympadristélupia,
jotka kaikki liittyvat jatteen hyodyntami-
seen, mm. ongelmajatteen kasittelyyn,
metalli- ja lasijatteiden kasittelyyn ja
yhdyskuntajitteen késittelyyn. Taras-
tenjarven Kkehittdminen seudullisena
jateteknologian, energian- ja biopolt-
toaineen tuotantoja yhdistdvdna ym-
paristoteknologian  klusterina vaatii
jatkossa seudullista ndkdkulmaa ja kun-
tarajoja ylittdvaa suunnitteluyhteistyota.
Kangasalan kunnan puolella on Ruuta-
nan osayleiskaavassa osoitettu varauk-

sia, jotka kytkeytyvat Tarastenjarven
jatteenkasittelyalueen laajentumiseen
ja VTO risteysalueeseen. Risteysalueen
eteldpuolella on vireilld Ojalan osayleis-
kaava, jossa tutkitaan Aitovuoren teol-
lisuusalueen laajuutta ja kytkeytymista
yhdyskuntarakenteeseen.
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Itainen a

lue

Itaisen alueen merkittavin tyopaikka-alue on Messukyla-
Hankkion teollisuusalue. Se on teollisuuden toimialan
tyopaikkojen maaraltaan suurin yksittainen alue
kantakaupungissa. Itaisen alueen koillisosassa on vireilla
Ojalan osayleiskaava, joka muuttaa tulevaisuudessa
alueen tyopaikka-aluevarantoja.

Hankkion nykyinen teollisuusalue on
saanut alkunsa 1800-luvun lopulla ra-
dan varteen syntyneistd tiilitehtaista,
kattohuopatehtaasta, sahasta ja makka-
ratehtaasta. Ensimmadiset asemakaavat
alueelle on tehty 1950-luvulla. Lisaa
alueen rakentamisen historiasta liittees-
sa 2.

Nykyaan Itdiselld alueella on noin 8
500 tyopaikka. Naista lahes puolet si-

Kartta: Maikki Jokinen, Maankayton suunnittelu, Tampereen kaupunki, 2013
Lahdeaineistol, © Tampereen kaupunki 2013

jaitsee Messukyla - Hankkion alueella.
Hankkion alue on my6s kantakaupungin
alueella suurin yhtendinen teollisuustyo-
paikkojen alue, 2 500 teollisuustyopaik-
kaa. Tampereen kaupunkiseudun raken-
nesuunnitelmassa Hankkion alueelle
on suunniteltu tdydennysrakentamista
16 000 uudelle asukkaalle. Alueen lapi
kulkee Jyvaskylan rata, joten asumiseen
muuttamiselle on haasteita. Kantakau-

pungin yleiskaavassa Risson alueella
ollut uusi teollisuusaluevaraus on ase-
makaavalla muutettu pientaloasumisel-
le. Alue on talla hetkelld rakentumassa.
Itdisen alueen aluekeskuksena toimii
Koilliskeskus VT9 ja VT12 risteyksessa.
Koilliskeskusta kehitetadn lisdamalla
alueen kaupallisia ja julkisia palveluja.

ITAINEN ALUE

: Selvitysalue
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Kaavavarannot

Itdinen alue on suurelta osin kantakau-
pungin yleiskaavassa jatetty vahvista-
matta. Kantakaupungin yleiskaavassa
1998 on alueelle osoitettu kaksi uutta
teollisuuden aluevarausta; Risso ja Ai-
tovuoren pohjoispuoli. Risson alueella
oleva teollisuusaluevaraus on jo osittain
muutettu asemakaavalla asuinrakenta-
miseen. Myos loppuosa varauksesta tu-
lee vireilld olevan Ojalan osayleiskaavan
myotd muuttumaan asumiselle. Ojalan
osayleiskaavassa tarkennetaan myos
Aitovuoren pohjoispuolelle Tarastenjar-

Yleiskaavojen varanto

ven eritasoliittyman tuntumaan tulevien
teollisuus- ja tyopaikka-alueiden maa-
rad, joka tulee olemaan noin 38 ha. Oja-
lan osayleiskaava on tarkoitus hyvaksya
vuoden 2014 aikana.

Valtatien 9 varressa oleva laaja
yleiskaavan palvelurakentamisen alue
ja Hankkion alueen palvelurakentami-
sen- ja teollisuusrakentamisen varannot
on arvioitava uudelleen. Edellinen kau-
punkiseudun rakennesuunnitelma esitti
alueelle 16 000 uutta asukasta, mutta
vireilla olevassa rakennesuunnitelmassa

Hankkion alue tullee jatkamaan tarkea-
na tyopaikka-alueena. Koilliskeskukses-
sa on varantoja tyopaikkarakentamisel-
le. Taulukossa ilmoitettu laskennallinen
yleiskaavavaranto antaa siis osittain vaa-
ran kuvan todellisesta varannosta.
Vanhentuneita asemakaavoja on Itai-
selld alueella noin 2,8 ha, mm. Messuky-
lassa radan varressa. Ne tulisi uudelleen
kaavoittaa yritysrakentamiselle.

Tulkittu asemakaavavaranto

ha k-m? k-m? tonttien Ikm
Teollisuusalueita (T, T-3, TY) 51 153 000 Teollisuusrakennukset 108 390 17
Tydpaikka- alueita (TP) 9000 Toimitilarakennukset 6082 1
Palvelualueita (PK-2, PK-3) 9 27 000 Toimistorakennukset 3338 2
vanhentuneita asemakaavoja 28 8 400 Palvelurakennukset - -
yhteensi 658 197 400 yhteensa 117810 20
Asemakaavavaranto on tulkittu eli sii- on lahinnd Messukyla-Hankkion alueel-
td on poistettu vanhentuneet ja vireilld la runsaasti teollisuustonttivarantoa,
olevat asemakaavat. Osa tonteista vaatii mutta toimisto- ja toimitilatyyppiselle
taytt6a tai maanvaihtoa ennen rakenta- rakentamiselle asemakaavavarantoa on
mista. [tdiselld alueella on kdyttokelpois-  erittdin vahan.
ta varantoa 20 tonttia. Itdisella alueella
ITAINEN ALUE
| | Asemakaavavaranto
: Yleiskaavavaranto

@ Asemakaava vanhentu

Kartta: Maankayton suunnittslu, MJ
Lahdeaineistol. © Tampereen kaupunki 2013
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Muutokset ja toimijat

Oheisessa kartassa on esitetty asema-
kaavamuutokset yleiskaavojen tydpaik-
ka- ja teollisuusalueilla vuoden 1998
jilkeen. Taman selvityksen alueet on
rajattu kartan paille. Itdisella alueella
VT12 pohjoispuolella oleva Risson alue
on asemakaavoitettu asumiselle.

ITAINEN ALUE

Yleiskaavan tyGpaikka-alueille tehdyt
asemakaavamuutokset
vuoden 1998 jélkeen

Kartta: Maankayton suunnittelu, MJ
Lahdeaineistot © kauy

ki 2013
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Hankkion alue kehittyy ja monipuolis-
tuu padosin teollisuuskdytdossa. Hank-
kion alueen poikkeamisluvat eivat liity
kayttotarkoituksen muutoksiin, paitsi
yksi, jossa alueen ldnsiosassa on muu-
tettu vanhaa teollista rakennuskantaa
liikkuntakayttoon.

Kauppi-Nithaman alueen poikkea-
misluvat liittyvat harrastus- ja virkistys-
toiminnan mahdollistamiseen.

ITAINEN ALUE
maanomistus

| Kiinteistoyhtio
T vritys

POIKKEAMISET
@ teollisuus, varasto
B kauppa

B kulttuuri, vapaa-aika

Kartla: Maikki Jokinen, Maankaylén suunnittelu, Tampereen kaupunki, 2013
Lahdeaineistot: © Tamp kaupunki 2013
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Kaytetty rakennusoikeus

Itdisella alueella Hankkion teollisuus-
alueen itdosassa toteutunut tehokkuus
on jadnyt monella tontilla alle 50 %:n
jopa alle 20 %:n. Osittain tontinkaytto-
tehokkuus kertoo harjoitettavan toimin-
nan luonteesta. Teollisuusalueilla on toi-
minnalle tyypillistd, ettd tarvitaan paljon
lilkennetilaa ja ulkosailytystilaa tontilla.

Kayttamaton rakennusoikeus antaa ton-
tinomistajalle mahdollisuuden kehittda
toimintaansa muuttamatta paikkaa, ja se
on tyypillista varsinkin suurten tonttien
teollisuusalueilla. ~ Rakennusoikeuden
hy6dyntamistd on mahdoton ohjata ul-
koapdin, vaan se on tdysin kiinni yritys-
ten toiminnasta. Alueella on yhteensa

Kartta: Maikki Jokinen, Maankaylén suunnittelu, Tampereen kaupunki, 2013
Lahdeaineistol: © Tampereen kaupunki 2013

480 000 k-m? kiyttiméatonta rakennus-
oikeutta 87 tontilla. (ks. Liite 3) Toteutu-
nut tehokkuus nakyy oheisesta kartasta.

ITAINEN ALUE
Kéytetty rakennusoikeus

Rakentamaton
Rakennettu 1-20 %
Rakennettu 20-50 %
Rakennettu 50-100 %
Rakennettu yli 100 %
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Alueanalyysit

Messukyla - Hankkio

Messukylan — Hankkion alue on vanha
tuotantopainotteinen yritysalue, jossa
on myos tuotantoa tukevaa materiaali-
kauppaa. Alueella on noin 4000 tydpaik-
kaa. Messukyla-Hankkion alueella on
teollisuusalan tydpaikkojen maara kas-
vanut kolmasosalla 20 vuoden aikana.
Suhteellisesti eniten on kasvanut tutki-
mus-, kehittdmis- ja liike-elamén palve-
lujen toimiala

Alueen sisalle on jaanyt asuinraken-
nuksia ja pienid asuinalueita, etenkin

Tyopaikkamadrat ja kolme suurinta toimialaa (YKR 2010)

Messukylda/Hankkio yhteensa
1. teollisuus

2. rakentaminen

3. tukkukauppa

Nykytila ja muutokset

rautatien varteen. Alue sijaitsee seu-
dullisen paavaylan ja valtakunnallisen
paavaylan (VT9) risteyksen tuntumassa.
Alueen keskelld sijaitsee Tampereen ja
Jyvaskylan vilinen rata. Alueen pohjois-
puolella sijaitsee seudullinen pyorailyn
laatukaytava. Alueella on 119 yritysts,
joista suurimpia ovat Tamfelt, Glaston
Finland Oy, Gardner Denver, Tammerne-
on ja TP-konepajat. Hankkion alueella on
paljon ympadristonvalvonnan seuranta-
kohteita ja mydnnettyja ymparistolupia.

Ympadristolupien tyyppi jakaantuu tasai-
sesti kemikaalilupiin, metalliteollisuu-
teen ja jatteen hyodyntamiseen. Mukana
on myds muutama vahittdiismyymala
sekd toiminta, joka kayttdd haihtuvia
orgaanisia yhdisteitd. Bodycote Lam-
pokasittely Oy:n karkaisimo kuuluu ns.
Seveso-laitosten (Direktiivi 96/82/EY)
ryhméaan ja sen konsultointivyohyke on
1 km. (ks. Liite 1)

Tyopaikkamaarien kehitys 1990 — 2010

2560 1990 | 2085 | 28 321 48 2490
500 2010 | 3287 | 203 395 87 3972
310 muutos | 1202 175 74 39 1482

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

»  Alueen teollisuusalan tyopaikka-
maarat ovat kasvaneet 20 vuoden
aikana

»  Tutkimus-, kehittamis- ja
liike-elaman palvelujen alojen
tyopaikkamaarat kasvussa

» |taosastaan valjasti toteutunut

»  Omistus sekoittunutta

»  Asemakaavoitus vireilla Sammon-
valtatien varren tyopaikka-alueel-
la

= Hyvat ajoneuvoyhteydet (VT9)
= Paljon tyhjid tontteja
= Selked tyopaikka-alue, osittain pai-

neita ainakin ymparaivilta alueilta
tiivistaa asumista

= Sijainti Koilliskeskuksen ja Kauka-

jarven valissa

= Yleiskaavan laajat toteutumatto-

mat asumisen varaukset antavat
suunnittelupotentiaalia (yksityinen
maanomistus)

«  Sammonvaltatien varren kehitta-

mispotentiaali

= Mahdollinen Iahijunan seisake
= Keskeinen paikka

»  Huonot kevyen liikenteen ja jouk-
koliikenteen yhteydet

»  Mahdollisesti pilaantuneita maita

» Raskas teollisuus ja Seveso-lai-
tos vaikuttavat asumiseen
ymparistossa, toisaalta asumi-
nen haittaa tyopaikkatoiminnan
kehittamista

»  Asumisen saarekkeita keskella
teollisuusaluetta

» Muodostaa rautatien kanssa voi-
makkaan esteen Koilliskeskuksen
ja Kaukajarven keskuksen valissa

»  Asumisen kannalta VT9:n melu

»  Kaupunkikuva

» Vanhaa huonosti kaytettavaa
rakennuskantaa eli vaatii inves-
tointeja

= Kehitetaan tyopaikka-alueena, mutta lisataan asumista soveltuville alueille

= Tarve rakenteelliselle tarkastelulle, jossa maaritellaan vyohykkeet asumiselle, toimistomaiselle tyopaikkarakentami-
selle, toimitilarakentamiselle, asumisen laheisyyteen soveltuvalle teollisuudelle ja raskaammalle teollisuudelle

=  Kehitettava Koilliskeskuksen ja Kaukajarven keskuksen valista yhteytta ja mahdollisesti muitakin pohjois-etelasuun-
taisia yhteyksia, vaatii mm. radan alituksia

= Raitiotie ja joukkoliikenne maarittelevat mahdollisen asumisen volyymin
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Aitovuori

Aitovuoren pohjoispuolen tuleva tyo-
paikka- ja teollisuusalue liittyy valtatien
pohjoispuolelle tulevaisuudessa raken-

Nykytila ja muutokset

nettavaan Tarastenjarven teollisuusalu-
eeseen. Aitovuoren alue kuuluu vireilla
olevaan Ojalan osayleiskaavaan. Se on

Alueen vahvuudet

tarkoitus hyvaksya vuoden 2014 aika-
na. Alue sijaitsee valtakunnallisen paa-
vaylan varrella (VT9).

Alueen heikkoudet

= Rakentamaton alue

= Tarastenjarvi — Ruutana yhteis-
suunnittelu kaynnissa Kangasalan
kunnan kanssa

»  Asemakaavoitusohjelmassa tyo
on ohjelmoitu vuodelle 2015

Mahdollisuus toimia osana Taras-
tenjarven ymparistoteknologiaklus-
teria

Hyvat ajoneuvoliikenneyhteydet
Hyotyvoimalaitos

Nakyvyys VT9:lle

Huonot joukko- ja kevyen liiken-
teen yhteydet

Pohjoisen suunta ei kiinnosta
perinteisia yrityksia
Laheisyydessa ja alueella yksit-
taisia asuintaloja

VT9:n kapasiteetti — vaatii valtion
investointeja

Alueella paljon luontoarvoja,
jolloin alue pirstaloituu

= Kehitetadn osana Tarastenjarven aluetta
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Etelainen alue

Eteldisella alueella on viidesosa Tampereen tyopaikoista.
Etelaan suuntautuvan radan varresta loytyy perinteisia
teollisuusalueita. Etelan suunnan sisaantulotien varren
alueet ovat pikkuhiljaa muuttuneet enemman kaupallisiksi
alueiksi. Hervannan Ruskon alueella on paljon kasvupo-
tentiaalia, alueen ongelmana kehittamiselle ovat luontoar-
vot ja toistaiseksi huonohkot yhteydet.

ETELAINEN ALUE

: Selvitysalue

Kartta:, Maankayton suunniftelu, MJ
Lahdeaineistot © MML 2013, © Tampereen kaupunki 2013

Harméladn teollisuusalueen historia al-
kaa 1930-luvulta. Lakalaivan ja Lahdes-
jarven ensimmadiiset asemakaavat ovat
1950-luvulta. Sarankulma, Hervanta ja
Rusko ovat alkaneet rakentua 1970-lu-
vulla. Tarkemmin alueiden rakentumi-
sen historiasta on liitteessa 2.

Eteldisella alueella on yhteensa
23000 tyopaikkaa. Sarankulma ja Rusko
ovat perinteisid teollisuusalueita, joilla
toiminta on vilkasta. Lahdesjarvi ete-
laisen sisadntulotien varrella parantaa
tulevaisuudessa kaupallista tarjontaa.
Eteldiselld alueella sijaitseva Hervanta
on suurin Tampereen aluekeskuksista.
Keskustan yhteydessd on my6s monta
merkittavad koulutuslaitosta; Tampe-
reen teknillinen yliopisto (TTY), polii-
siammattikorkeakoulu (Polamk) ja Tam-
pereen seudun ammattiopisto (TREDU).
Toimistokeskittymia ovat tutkimuskes-
kus VTT seka Teknologiakeskus Hermia.
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Kaavavarannot

Eteldisen alueen laajimmat varannot si-
jaitsevat Ruskossa. Yleiskaavavarantoa
on noin 49 hehtaaria ja varannot ovat
jo 15 vuotta vanhoja. Lahdesjarvella on
uusi osayleiskaava. Alue on osittain jo to-
teutunut uuden osayleiskaavan mukaan,
mm. Ikean tontti. Yleiskaavavarantoa
tyopaikkarakentamiselle on Lahdesjar-
velld ja Vuoreksessa Ruskontien varressa
noin 37 ha. Junaradan lansipuolella Mul-
tisillassa olevan teollisuusaluevarauksen

asemakaavoitus on kdynnistynyt. Ase-
makaavassa otetaan huomioon alueelle
Pirkanmaan maakuntakaavassa sijoi-
tetut mahdolliset lantisen oikoradan
yhteydet Tampereen keskustaan. Yleis-
kaavavarantoa palvelurakentamiselle on
Vuoreksessa ja Sulkavuoressa yhteensa
4 ha ja julkiselle rakentamiselle 3 ha.
Vanhentuneita yritysalueiden ase-
makaavoja on eteldiselld alueella todella
runsaasti, noin 34 ha. Ndma sijaitsevat

ETELAINEN ALUE
| [ Asemakaavavaranto

: Yleiskaavavaranto

1 shdeai

Kartta: Maikki Jokinen, Maankayton i Tamp ip

lahinna Lahdesjarven ja Ruskon alueilla.
Lahdesjarvelld osa asemakaavoista voi
kuitenkin toteutua myos sellaisenaan,
asemakaavoja uudistetaan tarpeen mu-
kaan uuden yleiskaavan mukaisiksi.
Ruskon alueen asemakaavojen vanhen-
tuneisuus johtuu uusista liito-oravaha-
vainnoista. Alueet tulisi asemakaavoittaa
tyopaikkatonteiksi
mioon ottaen

liito-oravat  huo-

ki 2013

@ Asemakaava vanhentunut

Yleiskaavojen varanto

Tulkittu asemakaavavaranto

ha k-m? k-m? tonttien [km
Teollisuusalueita (T, T-3, TY) 83 249 000 Teollisuusrakennukset 354 880 53
Tyopaikka- alueita (TP) 37 111000 Toimitilarakennukset 96 967 13
Palvelualueita (PK-2, PK-3) 4 12000 Toimistorakennukset 214639 17
vanhentuneita asemakaavoja 34 10 200 Palvelurakennukset 18 750 5
yhteensa 158 382 200 yhteensi 292 317 88
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Asemakaavavaranto on tulkittu eli sii-
td on poistettu vanhentuneet ja vireil-
la olevat asemakaavat. Osa tonteista
vaatii tayttéd tai maanvaihtoa ennen
rakentamista. Etelaiselld alueella on
kantakaupungin suurimmat asemakaa-
vavarannot, yhteensa 88 tonttia. Teolli-
suusrakentamiselle on runsaasti tontte-

ja mm. Ruskon ja Sarankulman alueilla.
Toimitilatontteja on Lahdesjarvella ja
toimistorakentamisen tontteja Hermian
ja Rantaperkion alueella.

Yritysten halua sijoittua Ruskoon
haittaavat ehka huonohkot yhteydet
alueelle. Toisaalta Helsingin suuntaan on
Ruskosta ajallisesti sujuva yhteys VT3:1-

Muutokset ja toimijat

Oheisessa kartassa on esitetty asema-
kaavamuutokset yleiskaavojen tydpaik-
ka- ja teollisuusalueilla vuoden 1998
jalkeen. Taman selvityksen alueet on
rajattu kartan paalle. Eteldisella alueella
on yleiskaavan tyopaikka-alueita muu-
tettu asumiselle Nuolialantien varressa

Harmaélassa olevalla Kalmarin alueella
ja Hervannassa valtavaylan itapuolella
oleva ns. postikeskuksen kortteli. Rau-
taharkkoon yleiskaavassa osoitettu teol-
on asemakaavamuutoksin
muuttumassa enemman liike-, toimisto-
ja tuotantorakennusten Korttelialueek-

lisuusalue

ETELAINEN ALUE

Yleiskaavan tydpaikka-alueille tehdyt
asemakaavamuutokset vuoden 1998 jélkeen

Kartta: Maikki Jokinen, M

kayton
1 Sha istot: © Te

le ilman liikennevaloja. Kakkoskehén ra-
kentaminen tulevaisuudessa tekee Rus-
kon tonttitarjonnasta kiinnostavamman.

si. Alueella on muutospainetta toimis-
tomaiselle rakentamiselle ja asumiselle.
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ETELAINEN ALUE
| Kiinteistéyhtioé

Sarankulma-Rantaperkioon on tehty
tonttijakoja ja kayttotarkoituksen muu-
toksia tuotantovaltaisesta teollisuudesta
korkeamman jalostusasteen teollisek-
si toiminnaksi. Alueelle on myonnetty
poikkeamislupia 10 kappaletta. Poikkea-
mislupien myota alueen kaytté on moni-
puolistumassa sekoittuneiden kayttojen
vyohykkeeksi. Vuonna 2013 haettua
poikkeuslupaa toimistorakennuksen
rakentamiseksi [Imailukadulle perustel-
laan alueen arvon nousulla kehitien ja
Pirkkahallin 1dheisyyden vuoksi, alueen
soveltumisella paremmin toimistora-
kentamiseen kuin teollisuus- ja varasto-
rakennuksille nakyvalld paikalla hyvien
kulkuyhteyksien varrella.

Lakalaivan ja Lahdesjarven poik-
keamisluvat liittyvat logistiikkaan ja
varastotoimintaan sekd asemakaavan
sallimaa suuremmille teollisuus- ja tuo-

POIKKEAMISET
teollisuus, varasto
palvelut

opetus

kauppa
oT

Kartta: Maikki Jokinen, Maankaylén suunnittelu, Tampereen kaupunki, 2013

i 2013

asuminen

toimisto

ERREOOME

tantorakennuksille.

TTY:n ja Hermian alueet ovat raken-
tuneet padosin valtion maille. Asema-
kaavoja on tehty 1980-luvulta valtion
laadituttamien alustavien suunnitelmi-

en pohjalta vastaamaan liiketoiminnan
laajentamiseen ja kehittimiseen. Viime
aikoina asemakaavamuutosten taustalla
ovat vaikuttaneet kaupunki ja yksityi-
set toimijat, kuten NCC. TTY kehittyy ja
tiivistyy omien visioiden mukaisesti ja
osittain kehitykseen vaikuttavat mm.
lakimuutokset. Yliopiston pihaan on
rakennettu poikkeamisluvalla korkea
tornirakennus, jonka alasta osa on yri-
tyskayttoa varten. Tutkimuksen ja yri-
tystoiminnan suhdetta halutaan tiivistaa
entisestddn. Asemakaavoilla alueen laa-
jeneminen on mahdollistettu, mutta alue
tiivistyy ja toiminnallisesti monipuolis-
tuu poikkeamislupien mahdollistamana

osin rakentamattomien asemakaavojen
kayttotarkoituksilla. Muutokset yliopis-
ton toiminnassa heijastuvat suoraan
alueen rakenteeseen. Alueelle on osoi-
tettu myos opiskelijoiden asumiseen
kortteli poikkeamisluvalla.

Rusko kehittyy padosin teollisuus-
alueena. Poikkeuksena Carcotecin osaa-
miskeskus, jonne sijoitetaan perinteista
teollisuustuotantoa enemmain tydpaik-
koja. Ruskolle, niin kuin muillekin van-
hoille teollisuusalueille tyypillistd on
toimintojen ja tavoitteiden moninaisuus.
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Kaytetty rakennusoikeus

ETELAINEN ALUE || Rakentamaton
Kéaytetty rakennusoikeus | Rakennettu 1-20 %

Kartta: Maikki Jokinen, Maankaytén suunnittelu, Tampereen kaupunki, 2013
Lahdeaineistot: © p ki 2013

Sarankulman alueen keskeisilla pie-
nemmilld tonteilla on toteutunut
vain puolet rakennusoikeudesta. Lai-
ta-alueiden kookkaammat tontit ovat
padsadntoisesti toteuttaneet yli puolet
rakennusoikeudesta. Kayttdmaton ra-
kennusoikeus antaa tontinomistajalle
mahdollisuuden Kkehittdd toimintaansa
muuttamatta paikkaa, ja se on tyypillista
varsinkin suurten tonttien teollisuusalu-
eilla. Rakennusoikeuden hyddyntdmista
on mahdoton ohjata ulkoapdin, vaan se
on tdysin kiinni yritysten toiminnasta.
Eteldiset teollisuusalueet ovat toteutu-
neet viljasti ja alueella on todella paljon

| Rakennettu 20-50 %
[ Rakennettu 50-100 %

- Rakennettu yli 100 %

toteuttamatonta rakennusoikeutta, yh-
teensd 1 567 000 k-m?, 255 tontilla (ks.
Liite 3). Toteutunut tehokkuus nakyy
oheisesta kartasta
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Alueanalyysit
Sarankulma - Rantaperkio

Sarankulma on monipuolinen yritys-
alue, jolla on erinomainen logistinen
sijainti. Alueella on noin 4000 tyopaik-
kaa, joista yli puolet teollisuuden alalla.
Sarankulman ja Rantaperkion alueella
on teollisuuden alan tydpaikkamaara
kuitenkin laskenut hieman 20 vuoden ai-
kana. Toimistotyyppisen rakentaminen
rantaperkiossd nakyy tutkimus-, kehitta-

Kolme suurinta toimialaa (YKR 2010)
Sarankulma - Rantaperkio yhteensa
1. teollisuus

2. rakentaminen
3. tukkukauppa

Nykytila ja muutokset

mis- ja liike-elaman palvelujen toimialan
tyopaikkaméadrien selvdssa kasvussa.
Alue sijaitsee valtakunnallisen paa-
vaylan (VT3) tuntumassa ja eritasoliitty-
ma alueelle on Pirkkalan kunnan rajalla.
Alueen sivussa rautatien varrella sijait-
see seudullinen pyordilyn laatukaytava.
Alue rajautuu lannen puolella Toivion
omakotivaltaiseen asuinalueeseen. Alu-

eelle on lahivuosina rakennettu uusia
isoja  toimitiloja. Sarankulma-Ranta-
perkion alueella on 214 yritysta, joista
suurimpia ovat Kalmar-Industries, Insta
Group, Katsa, Alma-Media Oyj, Satron Oy
ja Tulli. Sarankulmassa ymparistéluvat
ovat kemikaalilupia.

Tyopaikkamaarien kehitys 1990 — 2010

T TP PK Y kokonaismaara
4000 1990 2100 175 598 0 2873
2560
500 2010 1881 937 533 3 3354
310 muutos -219 762 -65 3 481

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

»  Erityisesti Rantaperkion alue
muuttumassa toimistopainot-
teiseksi, muutospaineita myos
asumiselle

= Korkeatasoista ja monipuolista
tuotantotoimintaa

= Sarankulmassa pienimuotoista
ja osin vdliaikaista vapaa-ajan
toimintaa

= Hyvat ajoneuvoliikenne- ja kevyen
liikenteen yhteydet

»  Yhteydet lentokentalle

= Osittain hyva ndkyvyys VT3:lle

= Radan kayton optio

»  Messukeskus ja hotelli

»  Huonot joukkoliikenneyhteydet
»  Jarjestelyratapihan aiheuttamat
rajoitteet

= Rantaperkion toimistovaltaisuuden salliminen, samalla joukkoliikenneyhteyksien ja kevyen liilkenteen yhteyksien

parantaminen

= Kehitetadn monipuolisena tyopaikka-alueena, alueen toimintojen profiloiminen
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Lakalaiva

Lakalaivan alueella on hieman yli 300
tyopaikkaa. Tydpaikkojen kokonaismaa-
rd on vahentynyt runsaasti 20 vuoden
aikana. Erityisesti kaupan ja palvelu-
jen tyopaikkamddra on tippunut alle
puoleen. Alueelle on keskittynyt auto-
kauppaa, huolto- ja korjaamotoimintaa
ja paljon tilaa vievaad kauppaa. Alueen

Kolme suurinta toimialaa (YKR 2010)

Lakalaiva yhteensa

1. moottoriajoneuvojen ja moottori-
pyorien tukku- ja vahittdiskauppa

2. teollisuus

3. tukkukauppa

Nykytila ja muutokset

keskelle on jaanyt asuinrakennuksia.
Korkeuserot alueen sisélld ovat paikoin
merkittavia.

Alue sijaitsee valtakunnallisen paa-
vaylan (VT3) varressa sekd pyorailyn
paaverkon varrella. Lakalaivassa ym-
paristoluvat ovat lahes poikkeuksetta
kemikaalilupia. Pirkan Kovakromaus Oy

kuuluu ns. Seveso-laitosten (Direktiivi
96/82/EY) ryhmaan ja sen konsultointi-
vyohyke on 1 km.

Tyopaikkamaarien kehitys 1990 — 2010

325 T P PK Y | kokonaismairi
170 1990 34 5 545 1 586

70 2010 98 17 210 0 325

30 muutos | 64 12 355 | -1 261

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

»  Tyopaikkamaarat laskeneet rajusti
ilmeisesti epavarmojen tulevai-
suuden suunnitelmien takia

» Rakennukset elinkaarensa padssa

= Alueella rakennuskielto

= Erittain hyva liikenteellinen sijainti

= Hyvat ajoneuvoliikenne- ja kevyen
liikenteen yhteydet

= Nakywyys

»  Isoja toimijoita Idhistalla (Ikea)

= Mahdollinen Iahijunan seisake

= Alueella joitakin asuinrakennuk-
sia
= Nykyinen kaupunkikuva

= Uuden aluekeskuksen rakentaminen alueelle (edellyttaa lahijunaa?)
= Monipuoliset tyopaikkatoiminnot
= Osaalueella jo toimivista yrityksista voi jatkaa toimintaansa, edellyttda tosin soveltumista asumisen Idheisyyteen

lisaantyvan asutuksen takia
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Vuores / Ruskontien varsi

Vuores on kehitteilld oleva tydpaikkara-
kentamisen alue. Alue tulee sijoittumaan
Ruskontien varteen. Alueelle soveltuva
toiminta voisi olla toimistorakentamista,
kevyttd tuotantoa ja logistiikkaa. Rus-

Nykytila ja muutokset

kontielld kulkee paljon raskasta liiken-
nettd johtuen Ruskon teollisuusalueen
yhteydestd VT3:lle. Tulevaisuudessa
Ruskontie tulee jatkumaan Kangasalle
Saarenmaalle tai Lentolaan ja muodos-

Alueen vahvuudet

taa kehavaylan valtateiden 3 ja 12 valilla.
Alue sijaitsee seudullisen padavayldn ja
pyorailyn padverkon varrella.

Alueen heikkoudet

» Rakentamaton alue

Ruskontien hyvat ajoneuvoliiken-
neyhteydet
Hervannan laheisyys

= Kaupunginosan keskenerdisyys
=  Toteutumattomia asuinalueita
yleiskaavassa lahella

= Kehitetadn tyopaikka-alueena

= Varmistetaan keha Il rakentaminen

= Soveltuu ymparistohairiottomdan tyopaikkarakentamiseen

Lahdesjarvi / Lahdespohja

Lahdesjdrvi on nikyva ja helposti saavu-
tettava yritysalue valtateiden 3 ja 9 riste-
yksessa. Alueella on noin 1300 ty6paik-
kaa. Lahdesjarven tyopaikkamdara on
kasvanut moninkertaiseksi 20 vuoden
aikana. Teollisuuden ala on kaksinker-
taistunut, mutta lahes uutena ja suurim-
pana toimialana on kaupan ja palvelujen
toimiala

Alueen yritystoiminta on télld het-

Kolme suurinta toimialaa (YKR 2010)

kelld painottunut tuotantoon ja logistiik-
kaan. Alueella on suuria toimijoita, kuten
Tamro ja Metso. Alue tulee muuttumaan
enemman kaupalliseksi alueeksi. Alueel-
le on hyvaksytty osayleiskaavaa, minka
johdosta merkittdvd osa tuotantoalu-
eesta tulee muuttumaan tilaa vievdn
kaupan alueeksi. [kea on avattu vuoden
2010 aikana, minkd myota alueelle tulee
keskittymddn lahivuosina myés muuta

rakentamisen, kodintekniikan ja kodin-
sisustamisen erikoiskauppaa. Alueella
on paljon rakentamatonta aluetta. Alue
sijaitsee  valtakunnallisen paavaylan
(VT3) ja pyordilyn paaverkon varrella.
Lahdesjarvi-Lakalaivan alueella on 127
yritystd, joista suurimpia ovat Fastems,
Tamro, Ahlstrom, Metso, Tibnor, Liftec

ja lkea.

Tyopaikkamaddrien kehitys 1990 - 2010

. . T P PK Y kokonaismaara
Lahdesjarvi yhteensa 1300 1990 1 > s 0 18
1. teollisuus 330
2. tukkukauppa 330 2010 492 47 755 0 1294
3. vahittdiskauppa 310 muutos 281 45 750 0 1076

Nykytila ja muutokset

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

= Alueella seka teollisuutta etta
tilaa vaativaa kauppaa

»  Hyvat yhteydet ajoneuvo- ja kevyel-

la liikenteella

= Nakyvyys

= Isoja yrityksid alueen vetureina
(Ikea, Tamro)

» Runsaastivarantoa, josta suuri osa
kaupungin omistuksessa

= Joukkoliikenne
»  Kalliita hulevesiratkaisuja ja
-rajoituksia

= Kehitetaan tilaa vaativan kaupan, toimitilojen, logistiikan ja teollisuuden alueena
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Hervanta - Hermia

Hervanta on Tampereen seudun suurin
keskustan ulkopuolinen toimistokeskit-
tym4, jossa sijaitsee mm. Hermia Tek-
nologiakeskus. Alueella on noin 5400
tyopaikkaa. Hermian ja koulutuslaitos-
ten alueella Hervannassa ovat tydpaik-
kamaarat kasvaneet viisinkertaisiksi 20
vuoden aikana. Nokia Oyj:n tyontekijoi-
den luokittelu tietoliikennealalle kuuluu
tassa luokittelussa teollisuusalalle, joten
se selittaa teollisuuden tyopaikkamééri-

en huiman kasvun. Muuten kasvua on ta-
pahtunut liike-elamén palvelujen alalla
ja koulutusalalla

Yritystoiminta hyodyntada TTY:n,
ammattikorkeakoulujen sekd VTT:n la-
heisyyttd, ja alueelle on muodostunut
seudun merkittdvin ICT- teollisuuden
ja palveluyritysten klusteri, jonka kes-
keisimpand yrityksend on Nokia Oyj.
Alueen rakennukset ovat uudehkoja
ja alueella on paljon rakentamattomia

tontteja. Hermian alue sijaitsee alueelli-
sen padvaylan tuntumassa ja pyordilyn
paaverkon varrella. Hervannan ja Her-
mian alueella on yhteensd 205 yrityst3,
joista suurimpia ovat Nokia, Lassila &
Tikanoja, Tasowheel, Hervannan Koneis-
tus (Takoma 0Y]), ja Hermian teknolo-
giakeskuksen yritykset. Hermian alueen
ympdristoluvat liittyvat komponenttien
valmistukseen.

Kolme suurinta toimialaa (YKR 2010) Tyopaikkamaarien kehitys 1990 — 2010

. T TP PK Y kokonaismaara
Hermia, TTY, Polamk yhteensa 5 400 1990 3 186 100 83 1102
1. teollisuus 2500
2. koulutus 2200 2010 | 2562 425 135 2256 5378
3. ammatillinen, tiet. ja tekn. toiminta 300 muutos | 2529 239 35 1473 4276
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Nykytila ja muutokset

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

»  Vahva tieto- ja viestintateknolo-
giateollisuuden keskittyma
= TTY keskeinen toimija

«  TTY
= Profiloituminen tieto- ja viestinta-

teknologiaan (ICT)

= Hyvat joukkoliikenneyhteydet
= Katuraitiotien tulo alueelle
= Paljon toimistorakentamiseen

soveltuvia tontteja

= Hervannan palvelut ja tydvoima

lahella

»  Alueen kokonaissuunnittelu on
vaikeaa, koska alue kehittyy ja
muuntuu nopealla aikataululla

= Tuetaan kehittymista

= Kehitetdan edelleen joukkoliikennettd ja kevytta liikennettd, erityisesti toimintojen (asuminen, koulutus, tyopaikat)

vdliset kevyen liikenteen yhteydet
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Rusko

Rusko on saavutettavuudeltaan hyva
teollisuustuotannon ja logistiikan alue.
Alueella on noin 2500 tyopaikkaa. Rus-
kossa ovat tyopaikkamaarat kasvaneet
lahinna teollisuuden ja tutkimus-, kehit-
tamis- ja liike-elaman palvelujen toimi-
alojen kasvaessa 20 vuoden aikana. Alu-
eella toimii rakennusalan yrityksia seka
TTY:n ldheisen sijainnin tukemana kor-
kean teknologian yritysten tuotantolai-
toksia seka naiden alihankkijayrityksia.
Alueen logistinen sijainti tulee pa-

Kolme suurinta toimialaa (YKR 2010)

Rusko yhteensa 2560
1. teollisuus 1170
2. hallinto ja tukipalvelut 480
3. kuljetus ja varastointi 250

Nykytila ja muutokset

ranemaan uusien tielinjausten valmis-
tuttua, mikd mahdollistaa myds alueen
laajentumisen. Alueen keskella on oma-
kotiasumiselle varattuja kortteleita ja
palstaviljelyn laajahko alue. Kaukajarven
asukkaat kayttavat aluetta lapikulkuun
autolla ja kevyelld liikenteelld Hervan-
nan palveluihin. Ruskon teollisuusalue
sijaitsee seudullisen pdavayldn padssa
ja alueelta on kokoojakatuja pitkin noin
3 kilometrin matka valtakunnalliselle
paavaylalle (VT9). Tulevaisuudessa Rus-

kontietd jatketaan itddn valtatie 12:lle
ja se muuttuu II-kehdksi. Alue sijaitsee
pyordilyn paaverkon varrella. Ruskon
alueella on 138 yritystd, joista suurim-
pia ovat Parker Hannifin, Santen ja Toi-
vonen-Yhtiot. Ruskon teollisuusalueen
ympdristoluvat liittyvat kemianteolli-
suuteen, pesuaineiden valmistukseen,
pesulatoimintaan ja jatteiden hyodynta-
miseen.

Tyopaikkamaarien kehitys 1990 — 2010

T TP PK Y kokonaismadara
1990 1135 16 248 60 1506
2010 1693 548 294 27 2562
muutos 558 532 46 -33 1056

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

= Perinteinen teollisuusalue

= Monipuolista toimintaa; seka
korkeaa teknologiaa ja tuotekehi-
tysta, etta perinteista teollisuutta,
varastointia ja logistiikkaa

» Laajavyhtenainen alue

= Etdisyys asumiseen lukuun
ottamatta alueen sisdista pienta
asuinkorttelia

» Runsaasti tonttivarantoa

= Hervannan ja TTY:n I3heisyys,
AMK:n laheisyys (logistiikka- ja
sdhkoalojen koulutus)

= Keha Il osittainen valmistuminen
parantaa liikenneolosuhteita

»  Kaupunkikuva mahdollistaa mo-
nentyyppista toimintaa

»  Huonot ja pitkat yhteydet paa-
teille, ajallisesti VT3:lle ja VT9:lle
sujuva yhteys

= Keskella omakotiasutusta

»  Ruskontien raskas liikenne hait-
taa asutusta Kaukajarvella

= Huonot joukkoliikenneyhteydet

= Osittain yksityista maanomis-
tusta

= Kehitetadn toiminnoiltaan monipuolisena teollisuusalueena
= Liikenneyhteyksien parantaminen, keha Il rakentaminen
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Lantinen alue

Lantinen alue jakaantuu selkeasti kahteen kokonaisuu-
teen; Lielahden ja Lentavanniemen alueeseen ja Tesoman
ja Myllypuron alueeseen. Lielahti on jo pitkaan ollut kau-
pan merkittava seudullinen keskus. Myllypuro ja Tesoman
radan varsi ovat perinteisen teollisuuden alueita. Kolmen-
kulman alue Tampereen lantisimmassa osassa on tulevai-

suuden tyopaikka-alue.

Lantiselld alueella on noin 10 000 ty6-
paikkaa. Myllypurossa on laaja toimiva
teollisuusalue ja sielld sijaitsevat myos
suurimmat teollisuusalueiden varannot.
Kolmenkulman alueelle on syntymas-
sd lantisen kaupunkiseudun toimitila-
rakentamisen keskittymd. Alue sijait-

LANTINEN ALUE

: Selvitysalue

Kartta: Maikki Jokinen, Maankayton suunnittelu, Tampereen kaupunki, 2013
Lahdeaineistol. © Tampereen kaupunki 2013

see kolmen kunnan alueella. Lantisen
alueen aluekeskuksena toimii Lielahti,
joka on vuosikymmenten aikana muut-
tunut teollisuusalueesta kaupan ja pal-
veluiden alueeksi ja jota tulevaisuudessa
vahvistetaan lisadmalld asutusta. Lielah-

den vieressa olevan M-Realin tehdasalu-

een uusiokdyton suunnittelu on ajankoh-
tainen tehtaan lopetettua toimintansa
2008. Lantisen alueen tyopaikka-aluei-
den rakentumisen historiasta liitteessa
2.
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Kaavavarannot

Lantisella alueella on yleiskaavavaran-
toja tyopaikkarakentamiselle n. 53 ha ja
teollisuusalueille n. 20 ha. Alueet sijait-
sevat Kolmenkulman alueella. Vanhentu-
neita asemakaavoja on lantiselld alueella

Yleiskaavojen varanto

noin 20 ha, jotka sijaitsevat Myllypuron
pohjoisosassa. Syyna vanhentuneisuu-
delle ovat uudet liito-oravahavainnot,
muuttuneet liikennejarjestelyt ja Natu-
ra-alueen huomioonottaminen. Alueet

tulisi asemakaavoittaa uudelleen tyd-
paikkarakentamiselle.

Tulkittu asemakaavojen varanto _
ha k-m? k-m? tonttien lkm
Teollisuusalueita (T, T-3, TY) 20 60 000 Teollisuusrakennukset 173 664 30
Tyopaikka- alueita (TP) 53 159 000 Toimitilarakennukset 1375 1
Palvelualueita (PK-2, PK-3) - - Toimistorakennukset 13158 5
vanhentuneita asemakaavoja 20 60 000 Palvelurakennukset -
yhteensd 93 279000 yhteensd 188177 36

LANTINEN ALUE

| —] Asemakaavavaranto
: Yleiskaavavaranto

Asemakaava vanhentunut

Kartta: Maikki Jokinen, Maankaylon suunnittelu, Tampereen kaupunki, 2013
Lahdeaineistot: © Tamperesn kaupunki 2013

Asemakaavavaranto on tulkittu eli sii-
td on poistettu vanhentuneet ja vireilla
olevat asemakaavat. Osa tonteista vaatii
tdyttoa tai maanvaihtoa ennen rakenta-
mista. Lantisella alueella on teollisuusra-

kentamiselle runsaasti kayttokelpoista
varantoa, 30 tonttia. Teollisuustonttiva-
rannot sijaitsevat Myllypuron alueella
ja Lielahden pohjoisosassa. Sen sijaan
toimisto- tai toimitilatyyppistd asema-

kaavavarantoa on niukasti.

Lantisella

alueella kayttokelpoista asemakaavava-
rantoa on yhteensa 36 tonttia.
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Muutokset ja toimijat

Oheisessa kartassa on esitetty asema-
kaavamuutokset yleiskaavojen tydpaik-
ka- ja teollisuusalueilla vuoden 1998
jalkeen. Taman selvityksen alueet on ra-
jattu kartan paille. Tesoman radan varsi
aluekeskuksen kohdalta ei ole muuttu-
nut palveluvaltaisen yritystoiminnan
alueeksi, vaan on edelleen teollisuuskay-
tossa. Lielahden palveluvaltaiset kaupan
korttelit ovat levidméassa myos ymparai-
ville teollisuusalueille, kun samalla Lie-
lahden sisdosien korttelit ovat edelleen
osittain teollisuuskaytdssa.

LANTINEN ALUE
Yleiskaavan tyépaikka-alueille tehdyt
asemakaavamuutokset vuoden 1998 jalkeen

Karfta: Maikki Jokinen, Maankéyton suunnittelu, Tampereen kaupunki, 2013

Lahdeaineistot: ® Tamp kaupunki 2013 & ; \ ¥ L . ! %

Kantakaupungin yleiskaava 2040 | Teollisuus- ja tyopaikka-alueiden selvitys 2014



LANTINEN ALUE, maanomistus
| Kiinteistéyhtié

[ vritys

POIKKEAMISET
(@ teollisuus, varasto

palvelut

opetus

B 00

kauppa

Myllypurossa on vuodesta 1999 lih-
tien laadittu kuusi asemakaavamuutos-
ta vuoteen 2001 mennessi. Muutokset
liittyivat viereisen moottoritien raken-
tamiseen tarvittavan aluevarauksen laa-
jentamiseen kaavamuutoksen kohteena
olevilla tonteilla. Poikkeamislupia on
alueelle myonnetty 20 kappaletta, mut-
ta padasiassa niissd on haettu mahdolli-
suutta laajentaa teollisuus- tai varastoti-
laa rakennuskieltoalueella. Myllypuron
alue on enimmaékseen toimijoiden omis-
tamaa ja muutokset ldhtevat yritysten
tarpeesta kehittaa toimintaansa.
Tesoman alueella rautatien varteen
on laadittu asemakaavamuutoksia vuo-
sina 2000 ja 2005. Muutosten tavoitteet
ovat olleet keskendan ristiriitaisia. Osa
alueelle asettuneista teollisuuden toi-
mijoista on hakenut kaavamuutoksella
mahdollisuutta laajentaa teollista liike-

Kantakaupungin yleiskaava 2040 |

Kartta: Maikki Jokinen, Maankaylén suunnittelu, Tampereen kaupunki, 2013
Lahdeaineistol: © Tampereen kaupunki 2013

toimintaansa. Osassa teollisuustontti on
asemakaavalla muutettu urheilu- ja lii-
kuntatilojen korttelialueeksi. Radan var-
ren tonteille on tullut uudisrakentamista
myontamalld poikkeamislupia. Lupia on
tille alueelle mydnnetty kuusi kappa-
letta. Radan varren luvat ovat Myllypu-
ron teollisuusalueen lupiin verrattuna
monipuolisia. Alueella oleviin halleihin
hakeutuu harrastustoimintaa. Tohlopin
poikkeamisluvalla
media-alan opetus- ja yritystoiminta.

on mahdollistettu

Tesoman radan varressa on paljon kiin-
teistoyhtididen omistamia tontteja, jotka
osittain odottavat alueen arvonnousua ja
kaupungilta ratkaisuja siitd, mihin suun-
taan aluetta halutaan kehittaa.
Lielahteen laadittiin runsaasti ase-
makaavoja 2000-luvun puolivélissd, kun
osayleiskaavan myo6td alueella mahdol-
listettiin kauppaa. Tontteja yhdistet-

tiin ja jaettiin kaupan suuryksikdiden
sekd tilaa vaativan kaupan tarpeisiin.
Tonttien kayttotarkoituksia muutettiin
teollisuudesta ja varastosta kauppaan.
Lielahteen on myonnetty poikkeamislu-
pia 15 kappaletta. Pddasiassa Lielahden
poikkeamisluvat liittyvat varastotilojen
muuttamiseen liike- tai myymalatiloik-
si. Myohemmin ndma poikkeamislupien
kayttotarkoitukset on vahvistettu ase-
makaavoin. Kaupallisen alueen tonteis-
ta noin puolet on Kiinteistdyhtididen
hallussa. Lielahdessa rakentamattoman
teollisuusalueen tontit ovat yksityisten
omistuksessa, mikia on vaikuttanut sii-
hen, etti alue ei ole rakentunut.

Teollisuus- ja tyopaikka-alueiden selvitys 2014



Kaytetty rakennusoikeus

LANTINEN ALUE
Kéytetty rakennusoikeus

Myllypuron alue on toteutunut erittdin
valjasti, sielld on vain muutamia tontteja
joiden rakennusoikeudesta on kaytetty
yli 50 %. Kayttamaton rakennusoikeus
antaa tontinomistajalle mahdollisuu-
den Kkehittdd toimintaansa muuttamat-
ta paikkaa, ja se on tyypillistd varsin-
kin suurten tonttien teollisuusalueilla.
Rakennusoikeuden hyddyntdmistd on
mahdoton ohjata ulkoapdin, vaan se on
taysin kiinni yritysten toiminnasta. Tu-
levaisuudessa kasvavalla kaupunkiseu-
dulla myds teollisuusalueiden tulisi olla
tiiviitd ja tehokkaassa kaytdssd, koska
uusia maa-alueita ei ole otettavaksi kayt-
t6on. Myllypuroa asemakaavoitettaessa
tulisi pyrkia tehokkaaseen toteutukseen.
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Rakentamaton
Rakennettu 1-20 %
Rakennettu 20-50 %
Rakennettu 50-100 %
Rakennettu yli 100 %

Tesoman radan varren suuret tontit
lansipéddssa ovat myos alle 50 % toteutu-
neita, pienemmat tontit idempéna ovat
tehokkaammin toteutuneet, eikd niissa
ole tdydentamisen mahdollisuuksia.

Uudet kaupan korttelit ovat toteu-
tuneet tehokkaasti Lielahdessa, osa on
jopa ylittanyt kaavan rakennusoikeuden.
Silti suuren osan alueen pinta-alasta vie-
vat autojen pysakointipaikat.

Kartta: Maikki Jokinen, Maankayion suunnittelu, Tampereen kau,
Lahdeaineistol: © Tampereen kaupunki 2013



Alueanalyysit
Kolmenkulma

Kolmenkulma on uusi logistiikan, tuo-
tannon ja palvelujen yritysalue Ylojar-
ven, Nokian ja Tampereen risteysalueel-
la. Kolmenkulma sijaitsee Tampereen
lantisen ohikulkutien (VT3) varrella.
Yritysalueen saavutettavuus on erin-

omainen. Kolmenkulmaa markKkinoi-

Nykytila ja muutokset

daan logistiikalle, erikoiskaupalle, tilaa
vievélle kaupalle, huoltamotoiminnalle,
ympdristohdirioitd aiheuttamattomalle
teollisuudelle, raskaalle teollisuudelle,
kierrdtys- ja ympaéristoteollisuudelle
sekd moottoriurheilulle. Kolmenkulman
alue on Tampereen puolella l1ahes raken-

Alueen vahvuudet

tamatonta aluetta. Alue sijaitsee pyorai-
lyn péddverkon varrella. Kolmenkulman
alueen suurimpia yrityksid ovat talla
hetkelld Nokian puolella sijaitsevat Terra
ja ABC-liikennemyymala.

Alueen heikkoudet

= Alue asemakaavoittamaton ja
rakentamaton

= Asemakaava ja viitesuunnitelma
vireilla

= Alueelle tulossa biokaasulaitos

= Hyvat ajoneuvoliikenneyhteydet
valtakunnan verkkoon

= Hyvat kevyen liikenteen yhteydet,
joskin kaukana esim. keskustasta

*  Yhteydet lentokentdlle

» Lantiset yhteydet esim. satamaan

» Laajentumisvaraa myos kuntarajo-
jen toisella puolella

= Erillaan asumisesta

»  Hyva nakyvyys VT3:lle, edustavia
alueita/tontteja vaativalle toimijalle

= Tampereelta katsottuna reunas-
sa, seudullisesti voisi olla lantisen
kaupunkiseudun keskus

»  Eijoukkoliikennetta

» Natura-alueen vaikutukset ra-
kentamiseen

» Voimakkaat maastonmuodot

= Alueen markkinointi seudullisena toimitilarakentamisen ja tuotantotoiminnan keskuksena
= Kun alue alkaa rakentua, on huolehdittava joukkoliikenteen kehittamisesta ja suunnittelemisesta yhdessa alueelle

sijoittuvien toimijoiden kanssa
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Myllypuro - Kalkku

Myllypuro - Kalkku on suurten teol-
lisuuslaitosten ja logistiikkayritysten
leimaama alue, jonka saavutettavuus
on seudullisesti hyvad. Alueella on noin
2100 tyopaikkaa. Teollisuusalueen koko-
naistyopaikkamdara on pysynyt samalla
tasolla 20 viime vuoden aikana.

Alue rajautuu valtatiehen ja Myllypu-
ron Natura-alueeseen. Natura-alue erot-
taa alueen asutuksesta, mikd mahdollis-
taa myo6s raskaan teollisuustoiminnan.
Alueen houkuttelevuus lisddntyi keha-
tien (VT3) valmistuttua ja tulee lisddnty-

Tyopaikkamaarat ja kolme suurinta toimialaa (YKR 2010)

Myllypuro - Kalkku yhteensa
1. teollisuus

2. tukkukauppa

3. rakentaminen

Nykytila ja muutokset

madn edelleen viereisen Kolmenkulman
yritysalueen kehittymisen myo6td. Alue
sijaitsee pyordilyn padverkon varrella.
Myllypuron alueella on jonkin verran
Alue vaikuttaa
kuitenkin véljasti toteutetulta eli tiivista-

asemakaavavarantoa.

misen potentiaalia voisi 16ytya. Alueella
on sekd suuria etta pienid yrityksia. Ra-
kennuskanta ja tonttien kdytté on vaih-
televaa. Myllypuro- Kalkun alueella on
82 yritysta, joista suurimpia ovat Sand-
vik Mining and Construction, Pilkington
Automotive Finland ja Areva T & D. Myl-

lypurossa on ympadristélupia mydnnetty
ongelmajétteiden, romujen ja rakennus-
ja hyotyjatteiden Kkasittelyyn. Ympadris-
tolupia on myods kahdella kumitehtaal-
la, pintakasittelylaitoksella, pesulalla ja
betoniasemalla. Myllypurossa sijaitseva
Ashland Industries Finland Oy kuuluu
ns. Seveso-laitosten (Direktiivi 96/82/
EY) ryhmaan ja sen konsultointivydhyke
on 1 km. (ks. Liite 1)

Tyopaikkamaarien kehitys 1990 — 2010

2100 T TP PK Y kokonaismaara
1700 1990 1879 0 207 0 2103
130 2010 | 1916 168 0 2107
100
muutos +37 -39 0 +4

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

= Pysynyt valjasti toteutuneena
teollisuusalueena

= Monipuolinen alue, jossa isoja ja
pienia toimijoita

= Alueella Seveso-laitos, joka rajoit-
taa ympariston toimintoja

= Hyvat ajoneuvoliikenne- ja kevyen
liikenteen yhteydet, joskin kaukana
esim. keskustasta

= Erillaan asumisesta

= Vahvoja metalli- ja logistiikka-alan
yritysvetureita

= Yhteydet lentokentalle

= Lantiset yhteydet esim. satamaan

= Alueella ei ole kaupunkikuvallisia
tavoitteita, mika mahdollistaa mo-
nipuolisen toiminnan

= Natura-alueen vaikutukset ra-
kentamiseen

»  Rakennuskanta osittain elinkaa-
rensa padssa ja vaatii investoin-
teja

= Tonteilla ei ole tehty osayleis-
kaavan edellyttamia hulevesien
hallintajarjestelyja, kaavat van-
hentuneita, jatkuvaa poikkeami-
sen tarvetta

= Myllypuro-Kalkun aluetta kehitetaan perinteisena teollisuusalueena
= Alueella pyritdan joustavaan asemakaavoitukseen, esim. kaksikerroksisuudella saatetaan lieventda hulevesiratkaisuja
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Tesoman radanvarsi (TY-1)

Tesoman radanvarren teollisuusalueilla
tyoskentelee noin 1300 tyontekijaa. Tyo-
paikkojen méara on pysynyt lahes ennal-
laan viimeisen 20 vuoden aikana. Alueel-
la on noin 35 yritystd, joista suurimpia
on Bronto Skylift. Alueen olemassa ole-

viin rakennuksiin on viime vuosina syn-
tynyt myo0s harrastus- ja liikuntatiloja.
Niiden synnyttdma liikenne ja paikoitus-
tarve ovat hieman ristiriidassa alueella
toimivien yritysten tarpeiden kanssa.
Naihin harrastustiloihin ei ole riittdvia

joukkoliikenneyhteyksia varsinkaan il-
ta-aikoihin. Alueet ovat osittain saavu-
tettavissa kevyen liikenteen paareitteja
pitkin. Joukkoliikenteelld hyva saavutet-
tavuus on lahinna Tesoman aluekeskuk-
sen tuntumassa olevilla alueilla.

Tyopaikkamaarien kehitys 1990 — 2010

Tyopaikkamaarét ja kolma suurinta toimialaa (YKR 2010)

} T TP PK Y kokonaismaara
Tesoman. radanvarsi TY-1 yhteensa 1 300 1990 1246 61 6 1310
1. teollisuus 1100
2. rakentaminen 70 2010 1176 72 16 1285
3. kuljetus 50 muutos -70 11 10 -55

Nykytila ja muutokset

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

= Sekoittunutta rakennetta, mm.
teollisuutta ja liikkuntatiloja

= Tohlopin alue kehittymassa
media-alan yritysten ja opetuksen
alueeksi

= Paineita kayttotarkoituksen muu-
toksiin asumiseen

» Tesoman aluekeskuksen laheisyys

» Mahdollinen Iahijunan seisake

» Asumisen ja palvelujen laheisyys

= Tohlopin Mediapoliksen vetovoima

»  Hyvin toimivia, vahvasti vientiin
suuntautuneita toimijoita

» Rataoptio

» Rautatieliikenteen melu ja este-
vaikutus

» Asumisen laheisyys

»  Liikenneyhteydet raskaalle

liilkenteelle
» Raskas liikenne suhteessa asu-
miseen

= Kehitetadn tyopaikkatarjonnaltaan monipuolisena Tesoman aluekeskusta tukevana rakenteena
= Uusien rakennusten toimiminen meluesteena asumiselle
»  Riittdvasti alikulkuja radan ali, mika mahdollistaa suorat yhteydet esim. harrastustoimintoihin
= Lahijunaliikenteen liityntapysakoinnista huolehdittava
= Etenkin aluekeskuksen tuntumassa asumisen ja toimistotyyppisen rakentamisen yhdistaminen
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Lielahden teollisuusalue (T/TY)

Lielahden pohjoisosan ja Lamminpéén
puoleisilla teollisuusalueilla tydskente-
lee noin 60 tyontekijaa. Alueiden tyo-
paikkamdard on pudonnut alle puoleen
20 vuoden aikana. Vahennys on tapah-
tunut teollisuuden toimialoilla, pientd
lisdysta on kaupan ja palvelujen toimi-

aloilla Alueet sijaitsevat seudullisen
paavaylan tuntumassa, Lielahden palve-
lualueen pohjoispuolella. Aluetta halkoo
Vaasantie (KT 65) ja rautatie. Alue on
suurimmaksi osaksi rakentamatonta.
Tien ja radan lansipuolella Lamminpéaas-
sd on rakennettu ympdristohairioton-

td teollisuusaluetta kapeana nauhana
asuinrakennuksiin rajautuen. Yhteys tal-
le alueelle on hyvin huono ja toimimaton
isoilla ajoneuvoilla. Aluetta sivuaa seu-
dullinen pyo6railyn laatukaytava.

Tyopaikkamaarat ja kaksi suurinta toimialaa (YKR 2010) Tyopaikkamadrien kehitys 1990 - 2010

Lielahti T yhteensd 60 T TP PK Y kokonaismaara

1. tukkukauppa 35 1990 142 18 0 162

2. teollisuus 20 2010 19 38 0 60
muutos -123 20 0 -102

Nykytila ja muutokset

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

LANSIPUOLI Lamminp&a

»  Muuttumassa teollisuustoimin-
nasta kauppa- ja palveluvaltai-
seksi, teollisuuden tyopaikkamaa-
ra laskenut selvasti

» Rakennuskanta osittain elinkaa-
rensa paassa

ITAPUOLI Lielahti

»  Alue rakentumatta

»  Kaupalliset korttelit levittayty-
massa myos tanne

= Hyvat yhteydet ajoneuvo- ja kevyel-

Ia liikenteella

=  Muuttaminen asumiselle mahdol-
listaa rakenteellisen melusuojauk-
sen ja uusien asuntojen avautumi-
sen lounaaseen

= Nakywyys

= Hyvat yhteydet ajoneuvo- ja kevyel-

Ia liikenteelld
= Hyva liittyma Vaasantielle

»  Laajentumismahdollisuus Lielahden

keskukselle
= Laajahko alue, erilldan asumisesta
= Nakywyys

= Heikot liikenneyhteydet asui-
nalueen lapi, raskas lilkkenne
ongelmallista

= Huonot joukkoliikenneyhteydet

»  Pienehko alue

= Pohjavesialuetta

= Huonot joukkoliikenneyhteydet
= Heikot perustamisolosuhteet

= Vaasantien lansipuolen liikenneyhteyksien parantamisen selvittaminen
= Vaasantien lansipuolella tutkitaan mahdollisuuksia merkittavaan joukkoliikenteen kehittamiseen seka saavutetta-
vuuden (pysakille 100-400m) ettd vuorovalin kannalta seka palveluverkon kapasiteetin lisdamistarvetta asumisen

kannalta

= Vaasantien itapuolen teollisuustonttien rakentaminen esim. rakentamiskehotuksia kayttamalla
= Kaupunkiraitiotien yhteystarve Ylgjarvelle, linjaus vaikuttaa alueen kehittamiseen
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Lielahti (TP, P, KM)

Lielahti on Tampereen seudun merkitta-
vimpia kaupallisia keskittymia.

Alue sijaitsee seudullisen paavaylan
tuntumassa, 1-2 kilometrin etdisyydel-
la valtakunnalliselta paavaylalta. Mer-
kittdvimmat huonekalu, rauta-, kodin-
tekniikka- ja urheiluvadlineketjut ovat
edustettuna alueella. Alueella toimii
my6s rakennusyritysten, rakennusko-
nevuokraamojen, rakennustarvikkeiden
tukku- ja vahittdiskauppojen ja muiden
rakentamisalaa palvelevien yritysten
klusteri. Alue tulee lahitulevaisuudessa
kehittymadn entistda voimakkaammin
kaupalliseksi alueeksi. Tonteilla on va-
rattu paljon tilaa autopaikoille, silla suu-
rin osa asiakkaista liikkuu henkil6autol-
la. Alueen rakennukset ovat hallimaisia

ja suurimmalta osin yksikerroksisia.
Uusia rakennuksia on syntynyt alueen
reunamille ja samalla alueen keskeisilta
paikoilta on tiloja tyhjentynyt eika ra-
kennuskanta ole uudistunut.

Aluetta sivuaa seudullinen pyo6railyn
laatukaytava.

Nottbeck-suvun hautakappeli ja Li-
elahden kartano on merkitty kantakau-
pungin yleiskaavassa lain, asetuk-sen,
asemakaavan tai muun sdiddoksen pe-
rusteella suojelluiksi kohteiksi. G.A.
Serlachius Oy:n tehdasalue on merkitty
kantakaupungin yleiskaavassa kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti tai
kaupunkikuvallisesti erittdin merkitta-
vaksi alueeksi, jonka erityispiirteet tulee
ottaa huomioon yksityiskohtaisessa kaa-

voituksessa ja muissa toimenpiteissa. Li-
elahden alueella on yhteensa 201 yritys-
td, joista suurimpia ovat SCA Packaging,
Tapola, Loytotavaratalo ja Gigantti Me-
gastore. Lielahden tyopaikka- ja palvelu-
rakentamiselle osoitetuissa kortteleissa
on ympadristolupia useilla vahittaismyy-
maloillg, elintarvikkeiden valmistuksella
ja polttoaineen jakeluasemalla. Lisdksi
lupia on myo6nnetty ongelma- ja raken-
nusjatteiden kasittelylle sekd mullan se-
koitukselle ja varastoinnille.

Tyopaikkamiirit ja kolme suurinta toimialaa (YKR 2010) Tydpaikkamddrien kehitys 1990 — 2010

Lielahti PK yhteensa

1. vahittaiskauppa

2. teollisuus

3. moottoriajoneuvojen ja moottori-
pyorien tukku- ja vahittdiskauppa

Nykytila ja muutokset

1870 T PK kokonaismaara
720 1990 1230 640 1923
420 2010 525 172 1153 15 1865
muutos -705 130 513 -58
250

Alueen vahvuudet

Alueen heikkoudet

» Jatkaa vahvaa kasvuaan seudulli-
sena kaupan keskittymana

» Teollisuuden tyopaikkojen osuus
n. 30 % alueen tyopaikoista

= Vahittaiskaupan suuryksikoita ja
tilaa vaativaa kauppaa

= Paineita asumisen lisaamiseen

»  Tuleva raitiotielinjaus

»  Yhtendinen kaupan seudullinen
keskittyma

»  M-Realin tehdasalueen potentiaali,
kaupungin maanomistus mahdol-
listaa kokonaisvaltaisen kehitta-
misen

= Teollisen historian imagon hyoédyn-
taminen

Yksipuolisuus, vain kauppaa
Asiointi alueella tapahtuu henki-
[6autoilla

Kaupunkikuva (yksikerroksisuus,
hallimaiset rakennukset)

Alueen levidminen ja keskustan
uusiutumattomuus

Asumisen tarpeisiin viheralueita
niukasti

Raskaan liikenteen aiheuttamat
ongelmat

Liikenneymparisto

Hulevesien hallintaongelmat,
lapaisevaa pintaa vahan, laakson
pohja tulvaherkka

= Alueen keskustan uudistaminen aluekeskukseksi; asumista, tyopaikkoja ja palveluita
= Turvattava toimivan teollisuuden jatkaminen ja kehittamisen mahdollisuudet
= Monipuolisien tyopaikkojen ja palveluiden syntymisen tukeminen

= Tilaa vaativan kaupan paikoituksen ja liikenteen ohjaaminen toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti
= Tehdasrakennusten potentiaalin hyddyntaminen
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Johtopaa

tokset

Varannon tavoitteita asetettaessa tulee ottaa huomioon
elinkeinoelaman rakennemuutos; Tampereella teollisuu-
den tyopaikkojen maara on ollut laskussa ja muiden alojen
nousussa. Ratkaistava kysymys on kuinka paljon olemas-
sa olevia yritysalueita voidaan muuttaa esim. asumiselle,
turvaamalla kuitenkin riittava uusien tyopaikkojen raken-
tamismahdollisuus tulevaisuudessa. Uusia rakentamatto-
mia alueita on vaikea loytaa, silla kantakaupunki on raken-

nettu jo rajoihin kiinni.

Kehittyvd ja vilkas elinkeinoelama
on kaupungin elinvoiman ehto ja kes-
keinen menestystekija. Tyopaikkojen
madran tulisi kasvaa asukasmadran
kasvaessa. Tampere on kaupunkiseu-
dun keskus myos tyopaikkojen suhteen,

joten elinkeinoeldmédn toimintaedelly-

Kaavavarannot

tysten kehittiminen on sen vuoksi tar-
kedd. Maankdyton suunnittelu luo osal-
taan edellytyksida nykyiselle ja tulevalle
elinkeinotoiminnalle. Kantakaupungin
yleiskaavassa osoitetaan tavoitteet teol-
lisuus- ja tyopaikkarakentamisen va-
rannoille ja eri alueiden kehittdmiselle.

KUVA LOTTA KAUPPILA

\Juosittainen rakentamisen maara n. 100 000 k-m?2

teollisuusrakentaminen 40 000 k-m2

toimitilarakentaminen 20 000 k-m2

toimisto-, liike- ja palvelurakentaminen 40 000 k-m2

Yleiskaavan teollisuusaluevarannot
sijoittuvat lahinnd Ruskon alueelle. Ai-
noastaan Myllypurossa ja Multisillassa
on isohkot teollisuuden varantoalueet
Ruskon lisdksi. Multisillan alue on ase-
makaavoitusohjelmassa vuodelle 2014.
Alueella taytyy ottaa huomioon seudul-
liset hankkeet lantisen ratayhteyden ra-
kentamisen ja jarjestelyratapihan siirron
suhteen. Yhteensd teollisuusaluevaran-
toa on noin 109 hehtaaria. Varantoa on
tulossa lisda Ojalan osayleiskaavan myo-
td noin 38 hehtaaria lahivuosina VT ris-
teyksen tuntumaan.

Tyodpaikka-alueiden laajimmat va-

rannot sijoittuvat Kolmenkulman alueel-
le (53 ha) ja Lahdesjarven eteldosaan ja
Vuorekseen (37 ha). Pienia varantoja on
my06s Kaupissa ja Koilliskeskuksessa Lin-
nainmaalla. Jatkossa niitd tulee uusien
osayleiskaavojen mydtd myods Nurmi-So-
rilaan sekd Aitovuoren pohjoispuolelle.
Palveluvaltaisen yritystoiminnan
kayttokelpoisia varantoja on Nirvan ja
Lahdesjarven risteyksessa sekd Vuorek-
seen menevan tien varressa yhteensa 4
ha. Hankkion alueella on varantoja seka
teollisuus- ettd palvelurakentamiselle.
Hankkion alueen kehittdminen on yksi
kantakaupungin yleiskaavatydssa tutkit-

Kaupungissa ja kaupunkiseudulla tulee
olla erilaisia yritys- ja toimitila-alueita
seka sijainniltaan etta tilatarjonnaltaan.
Tama on myos tyon alla olevan Pirkan-
maan 2. maakuntakaavatyon keskeinen
lahtokohta.

Uusien tydpaikkojen syntyminen tu-
lee mahdollistaa ja uusien tyopaikkojen
tulisi sijaita liikenteellisesti ja logisti-
sesti oikeissa paikoissa niin, ettd niiden
saavutettavuus olisi hyva. Kaupunkira-
kennetta suunniteltaessa on arvioitava
myo0s sitd, millaisia ovat nykyisten ja
tulevien elinkeinotoimijoiden tarpeet,
jotta ne voidaan maankdyton suunnitte-
lussa huomioida.

tava asia. Nykyisia varantoja ei sellaise-
naan voi laskea kayttokelpoiseksi, mutta
osittain ndmakin alueet tulevat toteutu-
maan tyOpaikkarakentamisena tulevai-
suudessa.

Julkisten palvelujen varantoja on
erikseen vain Vuoreksen alueella Rus-

kontien varressa, noin 4 hehtaaria. Uusia
julkisten palvelujen varantoja on tulossa
lahinna Nurmi-Sorilaan.
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YLEISKAAVAVARANTO 2013

| teollisuusalue  160ha

[ tyspaikka-alue
L [ palvelualue

Kartts. Afad Joknen, Masnkiyion suunntiel. Tampereen kaupunks, 3013

Latmeanesiol. © Fampereen kaupunks 2013

Taulukko yleiskaavavarannoista. Luvuista on poistettu vireilldolevan Ojalan

osayleiskaavan alueella olevat varannot

97 ha

13ja4 ha

Keskinen Lantinen Etelainen Itainen Pohjoinen Yhteensa
Teollisuusalueet T - 20 ha 83 ha 6 ha - 109 ha
Kaupunki - 20 ha 68 ha 29 ha - 117 ha
Yksityinen - - 16 ha 22 ha - 38 ha
Tyopaikka-alueet TP 3 ha 53 ha 37 ha 3 ha - 96 ha
Kaupunki - 53 ha 35 ha 3 ha - 91 ha
Yksityinen 3 ha - 2 ha Oha - 5ha
Palvelualueet PK - - 4 ha 9 ha - 13 ha
Kaupunki - - 4 ha 3 ha - 7 ha
Yksityinen - - - 6 ha - 6 ha
Julkiset palvelut Y - 1 ha 3 ha - - 4 ha
Kaupunki - 1 ha 3 ha - - 4 ha
Yksityinen - - - - - -
Taulukko vireilld olevien osayleiskaavojen varannoista.
Nurmi-Sorila Ojala Yhteensa

Teollisuusalueet T - 38 ha 38 ha

Tyopaikkaalueet TP 34 ha 11 ha 45 ha

Palvelualueet PK 1ha - 1 ha

Julkiset palvelut Y 15 ha - 15 ha
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VVarantojen riittavyys

Yleiskaavojen teollisuusaluevaran-
toja on 109 ha. Kun tonttimaan méaara
lasketaan aluetehokkuusluvulla e=0,3,
saadaan teollisuusrakentamisen Kker-
rosalaksi 327 000 k-m?, mika riittia 8
vuodeksi. Jos lasketaan mukaan myds vi-
reilld olevien kaavojen varanto, saadaan
kerrosalaksi 441 000 k-m?, joka riittda
varantona 11 vuodeksi.

Toimitilarakentamisen yleiskaava-
varantoa on noin 96 ha. Kun tonttimaan
maadra lasketaan aluetehokkuusluvulla
e=0,3, saadaan toimitilarakentamisen
kerrosalaksi 288 000 k-m?, miki riit-
taa 14 vuodeksi. Kun mukaan lasketaan
myo0s vireilld olevien kaavojen varanto,
saadaan kerrosalaksi 423 000 k-m? ja se
riittda 21 vuodeksi.

Toimisto-, liiketila- ja palveluraken-
tamiseen tontteja luovutetaan noin 40
000 k-m?/vuosi. Yleiskaavan palvelu-
aluevarantoa on noin 10 ha, josta alue-
tehokkuudella e=0,6 saadaan kerrosalaa
60 000 k-m?, mika riittda noin 1,5 vuo-

Asemakaavavaranto riittdd laskennal-
lisesti teollisuustonttien osalta 16 vuo-
deksi, toimitilatonttien osalta 7 vuodek-
sija toimisto-, liiketila- ja palvelutonttien
osalta 12 vuodeksi. Asemakaavava-
rannossa toimitilatontteja on selkedsti
vahemman kuin teollisuus- tai liike- ja
palvelutoiminnan tontteja. Asemakaava-
varannot mahdollistavat laskennallisesti
15 400 tyopaikan syntymisen.

Yleiskaava- ja asemakaavavaran-
tojen lisdksi on tutkittu vanhentuneet
asemakaavat, jotka uuden asemakaa-
voituksen myodta olisivat potentiaalisia
tyopaikka-alueita. Yhteensa tdllaisia alu-
eita kantakaupungissa on noin 57 ha eli
0,3 tehokkuudella laskettuna 171 000
k-m?  Viljimmailld teollisuusalueiden
tyopaikkatiheydelld laskettuna nama
alueet mahdollistaisivat 1 425 ty6paikan
syntymisen.

deksi. Osa toimistomaisesta rakenta-
misesta tosin tulee sijaitsemaan myds
tyopaikka-alueilla. Toimialojen Kkirjon
vuoksi myo6s tonttien tehokkuudet vaih-

televat.

Yleiskaavavarannot mahdollistavat
laskennallisesti 12 600 tyopaikan synty-

misen.

Yleiskaavavaranto (vahvistuneet + vireillaolevat)

ha ke tyOpaikkaa/ tviipaikko.!'a
ha yhteensa
teollisuusalueet 147 441 000 25 3670
tyopaikka-alueet 141 423000 40 5640
palvelualueet 14 84000 100 1 400
julkiset palvelut 19 114 000 100 1900
12610
Tulkittu asemakaavavaranto
km kerm? k—m’./t\/é— tyapaikkoja
paikka yhteensa
teollisuustontit 658 623 120 5480
toimitilatontit 144 593 75 1920
:’a'lr"”;::on ':::‘Et"a' ja 461 574 60 7 690
:’:rl‘\tl;etlurakennusten 18 750 60 310
15 400
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\/arannon tarve vuoteen 2030 mennessa

Tampereen kaupunkiseudun rakenne-
suunnitelmassa on tavoitteena mahdol-
listaa 60 000 uuden tydpaikan synty-
minen kaupunkiseudulle. Tampereen
osuus uusista tydpaikoista on noin 41
000. Taman hetkiset varannot ja vireil-
1a olevien osayleiskaavojen varannot
yhteen laskien kantakaupungin seka
Nurmi-Sorilan alueelle voisi tulla noin
28 000 uutta tyopaikkaa. Lisaa siis tar-
vitaan vield 13 000 tyopaikkaa. Oheises-
sa taulukossa on laskettu lisdalueiden
madrd tavoitteen tdyttamiseksi, mikali

toimialojen keskindinen suhde pysyisi
ennallaan. Tuntemattomien toimialojen
osuus 1 % on jaettu tasaisesti neljalle
toimialalle.

toirz;l:t;i)ro— tavoite t\/b’pa;]i:kaa/ ha

teollisuusalueet 27 3540 25 141
tyopaikka-alueet 24 3150 40 79
palvelualueet 20 2630 100 26
julkiset palvelut 28 3670 100 37
283

Karita, Was Jokmen, Maankiyton suunmiiol. Tampeeen kaupunk, 2014
Litdeanestol © Tampereen kaupuni 2014

Tavoitteen tayttdmiseksi tarvittaisiin
laskennallisesti lisdd tyopaikka-alueita
noin 283 ha. Tdman toteuttaminen kan-
takaupungin alueella on mahdotonta
muuttamatta kayttotarkoituksia, silld
uusia alueita ei enda 16ydy ndin paljon.
Varannosta muodostuvien tydpaikka-
madrien laskeminen on suuntaa anta-
vaa, silla tyopaikkatiheydet vaihtelevat
suuresti eri teollisuusalueilla ja tyopaik-
ka-alueilla riippuen siitd, minka tyyp-
pistd toiminta on. Laskelmat on tehty
kaavoituksessa kaytettavien keskiarvo-
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jen mukaan ja toteuma voi yksittaisel-
13 alueella olla pienempi tai suurempi.
Laskennassa kaytetyt tehokkuus- ja tyo-
paikkaluvut on esitetty liitteessa 1.
Varannon osalta voi ainakin tehda
sen johtopaatoksen, ettd olemassa olevia
tyopaikka-alueita ei tulisi muuttaa kayt-
totarkoituksiltaan muuhun. Tadma linjaus
on tehty my6s kaupunkistrategiassa "Yh-
teinen Tampere - nikoéalojen kaupunki”,
jossa tavoitteena on yritysten synnyn,
kasvun ja kansainvilistymisen edelly-
tyksid vahvistavan toimintaympariston

rakentaminen ja yritystontti- ja toimiti-
latarjonnan kasvattaminen. Yhtend kei-
nona tavoitteiden saavuttamiseksi on
esitetty suhtautumista pidattyvaisesti
tyopaikka-alueiden muuttamiseen muu-
hun kéyttoon, kuten asumiseen.
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Alueanalyysien tulokset

Kantakaupungin jakautuminen erilai-
siin vyohykkeisiin tyopaikka-alueiden
kehityksen suhteen on selvisti havait-
tavissa. Keskustassa kehitys on hidas-
ta ja tapahtuu asemakaavamuutosten
kautta ja puhtaasti markkinavetoisesti.
Keskustan ldheisyydessa sijaitsevat tyo-
paikka-alueet ovat muuttuneet viime
vuosien aikana hyvin monipuolisiksi ja
sekoittuneiksi toiminnoiltaan. Alueilla
on seka teollisuutta, tuotantotoimintaa,
osittain kasvavassa maéérin liiketoimin-
taa ja halvoissa vapautuneissa kiinteis-
toissd joko pysyvaa tai valiaikaista va-
paa-ajantoimintaa.

Muutokset tyopaikka-alueilla tapah-
tuvat hyvin erilaisia reitteja pitkin. Mo-

Yhteenveto

| Osaamiskeskittymd

- Sekoittunut alue
| Muuttuva alue

- Tuotantotoiminnan alue

Harita; MasnkByion sounntely, #)
@ Tampersen Racounks 2014

Keskusta

Tampereen keskusta ei ole tyopaik-
ka-alueena verrattavissa muihin erilli-
siin tyopaikkakeskittymiin, keskustassa
on kolmasosa Tampereen tyopaikoista.
Keskusta on seudun keskus tyépaikkojen
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net muutokset ldhtevét liikkeelle hanke-
vetoisena. Haasteena on talloin se, etta
kaupunkirakenteelliset kokonaisratkai-
sut jadvat monesti pohtimatta tai tulevat
huonosti ratkaistuiksi. Sama kokonais-
vaikutusten huomioimatta jdaminen ta-
pahtuu myos poikkeamislupaprosessis-
sa, mita kiytetddn monesti tyopaikka- ja
teollisuusalueilla asemakaavamuutosten
sijaan, myds isommissa hankkeissa.

Kaupungin uloimmalla vyéhykkeella
tyopaikka- ja teollisuusalueet ovat sel-
keitd ja toimijaldhtoisia, eika niilla ole
tarvetta muuttua muuksi. Raskaan teolli-
suuden tarpeita varten tehdyt aluevara-
ukset eri puolella kaupunkia rakentuvat
hitaasti.

Sarankuhﬁ
Rantaper

osalta seka palveluiden, terveydenhuol-
lon, julkisen hallinnon kuin tutkimus-,
kehittamis- ja liike-elamankin palvelu-
jen suhteen. Keskustaa tulee kehittaa
monipuolisena tyopaikka-alueena. Kes-

Selvityksen teollisuus- ja tyopaik-
ka-alueet on jaettu analyysien perus-
teella viiteen ryhmaan. Omanaan on kes-
kusta, nopeasti kehittyvét profiloituneet
osaamiskeskittymat, toiminnoiltaan se-
koittuneet alueet, tulevaisuudessa muut-
tuvat alueet ja selkedt tuotantotoimin-
nan alueet. Hatanpdin sairaala-alue ja
Vuoreksen Ruskontien varren alue eivat
selkedsti kuulu mihinkdan em. ryhmaan,
joten ne on jatetty luokittelusta pois. Ha-
tanpaan sairaala kehittyy nykyisen toi-
minnan puitteissa ja Ruskontien varsi on
aika pienialainen tyopaikkakeskittyma.

Tarastenjdirvi

kustaan kohdistuu paljon muitakin ke-
hittdmistarpeita asumisen lisddmisen
ja liikenteen kehittimisen osalta, mm.
tyomatkaliikennettd tulee kehittda kes-
kustassa kestdvimpadn suuntaan.
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Osaamiskeskittymat

Osalla tyopaikka-alueista on jo selked
profiili tai alue on muuten jatkuvasti
kehittyva. Oman erityisosaamisen kes-
kuksiksi ovat muodostuneet mm. TTY:n
ja Hermian tieto- ja viestintateknolo-
gian teollisuuskeskittymd, TAYS:n laa-
ketieteellisen tutkimuksen, hoidon ja
koulutuksen keskittyma sekd Tohlopin

Sekoittuneet alueet

Keskustan ulkokehadllda ja myo6s Teso-
man aluekeskuksen ldheisyydessa oleva
radanvarsi ovat muuttuneet ns. sekoittu-
neiden toimintojen alueeksi. Alueilla on
jaljella alkuperdista teollisuutta. Osittain
keskustan laheisyyden vuoksi alueet
ovat muuttuneet enemman kaupallisiksi
ja liiketilan maaraa on lisatty. Alueilla on
paljon pienteollisuutta, pienia yrittdjia ja
huolto- ja korjaustoimintaa. Tyhjaksi jaa-
neisiin tiloihin on taas viime vuosina ha-
keutunut enemman vapaa-ajan toimin-
taa, kuten liikuntatiloja, tanssikouluja,
kuntosaleja, jne. Tallaisia sekoittuneiden
toimintojen alueina kehitettdvia alueita

Muuttuvat alueet

Muuttuviksi alueiksi on tdssa selvityk-
sessd tunnistettu Lielahti ja Lakalaiva.
Lielahdessa on ratikan myo6ta kaynnis-
tymassa aluekeskuksen vahvistaminen
ja osittain uudelleen rakentaminen.
Vanhan tehdasalueen potentiaalia voi-
daan hyodyntdd seka tyopaikka- ettd
asuinrakentamiselle. Lakalaivan alueelle

media-alan yritysten ja koulutuksen
keskittyma. Alueet kehittyvat jatkuvas-
ti oman osaamisalueensa sisalld jolloin
sekd rakennuskanta ettd toiminta moni-
puolistuvat.

ovat Tesoman radanvarsi, Hatanpaa-Ne-
kalan alue sekd Sarankulma-Rantaper-
kio. Niitd tulee kehittdd toiminnoiltaan
monipuolisina, kuitenkin niin, ettd asu-
mista ei tule sallia. Rantaperki6ssa on jo
kaynnissd muutos toisen tyyppiseen tyo-
paikkarakentamiseen. Alueen yritykset
ovat lisdnneet tutkimus- ja tuotekehitys-
puoltaan, jolloin tarvitaan enemman toi-
mistotyyppistd tyopaikkarakentamista
ja tyopaikkamaarat alueella kasvavat.

Toisenlainen sekoittunut alue on
logistisesti hyvin sijoittuva Lahdes-
jarvi-Lahdenpohja.  Sieltd  puuttuu

tulee selvittda eteldisen aluekeskuksen
rakentamisen potentiaali.
kannaltaan elinkaarensa padssa oleva
tyopaikka-alue muuttuu rakenteeltaan
toisenlaiseksi uudentyyppisen tyopaik-
karakentamisen ja asumisen lisddmisen
myota.

Rakennus-

Tuotantotoiminnan alueet

Perinteisind teollisuusalueina on sai-
lynyt monta aluetta. Niiden hyvina puo-
lina ovat hyvit logistiset yhteydet ja
erilladn asutuksesta oleminen, jolloin
sallitaan jonkin verran melua ja raskasta
lilkennettd. Kaupunkikuvallisesti tallai-
set alueet sallivat monenlaista toimintaa.
Olemassa olevia teollisuusalueita ovat
Myllypuro-Kalkun alue ja Rusko. Uusia
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avauksia raskaammankin teollisuuden
kehittamiselle ovat Kolmenkulman alue,
Aitovuoren ja Tarastenjarven alue seka
pienimuotoisempana Lielahden poh-
joisosa. Kolmenkulmassa laajenemis-
mahdollisuuksia on myds kuntarajojen
ulkopuolelle ja alueelle voidaan kehittaa
teollisuuden lisdksi toimitilarakentamis-
ta. Messukyla-Hankkion alue on keskei-

vapaa-ajantoiminnan sektori, mutta
muuten alueella on sekd raskaampaa
teollisuutta, toimitilaa, logistiikkaa ja
tilaa vaativaa kauppaa, jonka maara on
tulevaisuudessa lisdantymadssa. Yhteis-
ta ndille alueille on se, ettd toimintojen
monipuolistuessa on huolehdittava lii-
kennejdrjestelmien ja -turvallisuuden
oikeasta kehittamisestd. Tyopaikkain-
tensiivisimmilla alueilla tulee joukkolii-
kennettd kehittda edelleen.

nen tyopaikka-alue, jota tulisi kehittaa
edelleen. Alueen eri osia tulisi profiloida
niin, ettd 1oytyy optimaaliset sijainnit
kaikentyyppiseen toimintaan, joista osa
voi sijaita my6s asumisen vélittomassa
laheisyydessa. Seka Kolmenkulman ettd
Hankkion osalta tulee huomioida jouk-
koliikenteen kehittdminen tydpaikka-
madarien kasvaessa.
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Liikenteen kehittaminen

Tulevaisuuden tavoitteena on kestdva
liikkkuminen. Tydmatkaliikenne muodos-
taa suuren osan arkivuorokausien lii-
kenteestd, joten sen on toimittava pitkal-
ti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
voimin. Tiiviiden tyopaikkaintensiivis-
ten yritysalueiden tuleekin sijaita hyvien
joukkoliikenneyhteyksien varrella. Tuo-

Kevyt lilkenne

Kevyen liikenteen paireittien ja talvella
kunnossapidettavien reittien tulisi sivu-
ta merkittavia yritysalueita. Merkittavia
kehittamisen kohteita kevyen liikenteen
suhteen ovat TAYS:n alue (myos sisdiset
yhteydet), Nekalan alue ja Hervannassa

Hermian, TTY:n, keskustan ja asuinaluei-
den valisten yhteyksien kehittiminen.

Tyopaikkojen mééré 2010

@ 500 -

® 230 - 500
e 150-250
« 50-150
. 10-50

Kevyen litkenteen reitit

— kevyen likenteen padreitti

Fartie, Makn Jokimen, Masnkayron suumndlet, Tampereen keupunlki, 2074
i i aupuniy 2014

YKE je T 2013 © Tampe
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seudullinen laatukéytava

tantovaltaiset tyopaikka-alueet tarvitse-
vat hyvia ja sujuvia ajoneuvoyhteyksia.
Oheiseen tekstiin on kerdatty eri alueiden
lilkenteellisid kehittamistoimenpiteita.

Seka Tesomalla radanvarressa, etta Mes-
sukyla-Hankkion alueella rautatie muo-
dostaa merkittavan estevaikutuksen eri-
tyisesti kevyelle liikenteelle. Alikulkujen
ja reittien kehittdminen nailla alueilla
olisi tavoiteltavaa.
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Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen osalta useita merkit-
tavia tyopaikka-alueita jaa hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien ulkopuolelle. Naita
alueita ovat Nekala, Hankkio, Rantaper-
kio-Sarankulma, Kolmenkulma ja Myl-
lypuro. Myo6s poikittaisjoukkoliikenteen
puutos aiheuttaa monella henkil6auton

TyGpaikkojen mééra 2010

® 500-

@ 250 - 500
e 150-250
« 50-150
. 10-50

Joukkoliikennevydhykkeet

vuorovéli ruuhka-aikoina 5 min

vuorovéli ruuhka-aikoina1s min

Hartta: Makk Jokinen, Maankdyion
i !

Tampereen Kaugunkl, 2014
Faupunks 2014

ST,
T 2013 ©

Ajoneuvoliikenne

Raskaampi tuotantotoiminta vaatii
myos yleensa suurempaa kuljetuskalus-
toa. Eteldn suunta ja kolmostien varsi
ovat houkuttelevia sijoituspaikkoja eten-
kin yrityksille, joille logistiset yhteydet
ovat tarkeitd. Yritykset ovat jo luontai-
sesti hakeutuneet niille logistisesti so-
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valinnan tyématkoille. Raitiotie tulee pa-
rantamaan monen alueen joukkoliiken-

netarjontaa, sithen tukeutuvat jatkossa
mm. Lielahden aluekeskus, TAYS:n alue
ja Hervanta.

piville alueille, mutta myods olemassa
olevien alueiden liikenneyhteyksia tulee
kehittaa. Logistiset yhteydet tavaran kul-
jetuksien suhteen tulee olla sujuvia. Keha
II rakentaminen parantaisi huomatta-
vasti Vuoreksen Ruskontien varren ja
Ruskon teollisuusalueen tonttitarjonnan

houkuttelevuutta. VT9:n parantaminen
on edellytys Tarastenjarven ja Aitovuo-
ren teollisuusalueiden kehittymiselle.
TAYS:n alueella raitiotiesta huolimatta
tulisi parantaa myos Teiskontien (VT12)
ja Kuntokadun risteystd sujuvammaksi
ajoneuvoliikenteen kannalta.
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Harita: Maks Jolkinen, Masnkaylon . T

suunndiew, Tampersen
Lahdesineistct DYKRISYKE ja TH 2013 © Tampeveen kaupuniy 2014

TyOpaikkojen méaéra 2010

Seudulliset yhteydet

Kuntarajan ylittdd moni seudun asukas
tyomatkallaan, noin 40 000 muualta tul-
lutta kdy Tampereella téissé ja noin 20
000 tamperelaista kdy kaupungin ulko-
puolella toissa. Tatakin liikennetta tulisi
kehittda kestdvimpdan suuntaan jouk-
koliikennetarjontaa ja lippujarjestelmaa
sujuvammaksi ja houkuttelevammaksi
muuttamalla.

Osalle yrityksid yhteydet satamiin ja
padkaupunkiseudulle ovat tarkeitd. Tal-
laiselle toiminnalle kehien (VT3 ja VT9)
varrelle sijoittuvat alueet ovat parhaita.

Monilla yrityksilla on ulkomaalainen
omistus, ulkomaisia yhteistydkumppa-
neita, ulkomaanvientia tai ulkomaalaisia
tyontekijoita. Sujuvat yhteydet lentoken-
tille erityisesti henkil6liikenteen osalta

ovat ndille yrityksille tarkeitd. Vendja
kasvaa talousalueena, joten yhteydet
esim. Pietarin suuntaan ovat tirkeitd
osalle yrityksia.
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Direktiivin 96/82/EY mukaiset laitokset
Tampereella (Seveso-laitokset)

Tdssa liitteessd luetellaan ne vaarallisia kemikaaleja kasittelevat laitokset
(tehdas tai varasto), joihin sovelletaan ymparistoministerion kirjeessa dnro
3/501/2001 kuvattuja lausuntomenettelyitd kaavoitukseen ja rakentamisen
lupiin liittyen.

Taulukossa mainittu etdisyys (laitosta ymparoivan konsultointivyéhykkeen
laajuus) mitataan tehdasalueen tai tontin rajalta.

Ashland Industries Finland Oy ~ Tampere 1
Bodycote Lampaokasittely Oy Tampere 1
Pirkan Kovakromaus Oy Tampere 1

Tampereen Energiatuotanto Oy Tampere 0,5

Liite 1






Liite 2

Alueiden rakentumisen historia

Hatanpaa

Kaupunki osti 1913 Hatanpaan karta-
non maat ja vuoden 1920 alusta alue
kuului hallinnollisesti kaupungille. Enti-
sia kartanon viljelysmaita kaavoitettiin
teollisuuden kayttoon XXII kaupungi-
nosassa Hatanpaalld 1920-luvulla ja XXV
kaupunginosassa Nekalassa 1930-luvun
lopulla.

Vuoteen 1915 mennessa Hatanpaal-
td oli varattu ja vuokrattu kolme tonttia
rautatien varresta: Oy Lokomo Ab, Hyp-
posen kenkatehdas Oy ja J. N. Salmisen
nahkatehdas. Lokomon tarkoituksena oli
valmistaa vetureita Suomen ja Vendjan
tarpeisiin ensimmadisen maailmansodan
joukko-osastojen ja aseiden liikuttelua
varten. Tehtaan rautatiehallitukselta
saama tilaus peruuntui, ja uuden yrityk-
sen oli tyydyttava tekemddn etupadssa
korjaustoitd. Vuonna 1916 valmistuivat
konehalli ja terdsvalimo-pajarakennus.
Vuodesta 1933 ldhtien Lokomo valmisti
kranaatinheittimia ja kivaarinpiippuja.
Hypposen kenkidtehdas oli perustettu
1910 ja tehdasrakennus rakennettiin
1917. Kenkdtehdas lopetti jalkineiden
tuotannon 1927 ja seuraavana vuonna
rakennus muutettiin kumitehtaaksi, Ku-
miteollisuus Oy:lle. Salmisen nahkuri-
lilkke kasvoi voimakkaasti ensimmadisen
maailmasodan aikoihin sotatarviketila-
usten vuoksi ja Tampereen keskustassa
toimiva Salminen osti vuonna 1916 ton-
tin Hatanpddn valtatien varresta.

Ensimmadinen asemakaava alueelle
vahvistui vuonna 1920, kasittden Hatan-
paa valtatien varren teollisuuskorttelei-
ta sekd Tampereen kunnallisten sairaa-
loiden alueen. Vuonna 1920 valmistui
Hankkijan
Hankkijan varastorakennukset
sijaitsivat rivistona Hatanpddn valtatien

keskusosuusliike siemen-

keskus.

tuntumassa. Sarviksen tehdas perustet-
tiin 1921. Sotien jalkeen Lokomo kuului
Tampellan ja Lentokonetehtaan ohella
Tampereen tarkeimpiin sotakorvaus-
tuottajiin. Lokomolla valmistettiin eten-
kin vetureita ja vetureiden hdyrykatti-
loita, erikoisventtiileitd, erilaisia koneita
ja laitteita seka terdsvaluja ja takeita ali-
hankintoina muulle sotakorvausteolli-
suudelle. Sodan jalkeen siviilituotannon
osuus lisdantyi nopeasti. Pdatuotannoksi
muodostuivat murskaimet seka kaivin-,
tie- ja rakennuskoneet. Vuonna 1959 Vii-
nikanlahden alue osoitettiin viemaéri-ve-
denpuhdistuslaitosta varten.

Alueen alkuperdisten tehtaiden
toiminta pdittyi tai muuttui selkedsti
1980-luvulla. Vuosina 1968-1983 Hyp-
posen vanhassa kenkatehtaassa toimi Oy
Nokia Ab:n kondensaattoritehdas. Loko-
mo myytiin syksylld 1970 Rauma-Re-
pola Oy:lle. Vuonna 1989 tapahtuneen
yhti6ittamisen jalkeen Tampereen teh-
taan erikoisalaksi tulivat metsdkoneet
ja murskaimet seka suuri osa konsernin
tutkimus- ja kehitystoiminnasta. Kone-
paja on nykyisin Metso Minerals Oy ja
Metso Lokomo Steels Oy. J. N. Salminen
Oy:n Nahkatehtaiden toiminta paattyi
lopullisesti 1988, kun Hatanpaan kiin-
teisté myytiin. Tehdaskiinteistd purettiin
1998 ja sen paikalla on nykyisin Nokia
Siemens Networksin toimitalo. Sarvik-
sessa oli 1970-luvulla yli 700 tyontekijaa
ja tuotteita vietiin yli 20 maahan. Teh-
taan toiminta loppui 1990-luvun alussa.
Alueen muita toimijoita olivat mm. Auto-
kumipalvelu Oy, Korpivaara Oy ja Tam-
mer-Auto Oy.

1970-luvulla
Hankkijan laajenemispyrkimysten, siir-
tolapuutarhan ja kaupunginpuutarhan

Keskusosuusliike

valilla oli ristiriitaa. Siirtolapuutarha
joutui vaistymaian kaupunginpuutar-
han tieltd Nithamaan. Teollisuusalueen
ainoaksi laajenemissuunnaksi jai eteld,
joka tarkoitti Vihilahden tayttamista.
Vuonna 1974 eteldisin korttelialue tayt-
toalueella varattiin hotellille. Vuonna
1980 rakennettiin 45 metrid korkeat vil-
jasiilot Keskusosuusliike Hankkijan ton-
tille ja ne purettiin 1990-luvulla.
1980-luvun kuluessa alueen poh-
joisosan korttelin kdyttdtarkoitus muut-
tui teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta liike-, ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi, kerroksia jopa
kahdeksan. Hatanpaan Teollisuustalo ja
entinen Lokomon johtajan asunto suo-
jeltiin. Vuonna 1989 suuren Lokomon
korttelin tonttiliittymien vahentdmisek-
si korttelin keskelle kaavoitettiin uusi
katu. Varsinaisen teollisuuden lisaksi
alueella oli jo pitkdan ollut autoliikkeita.
Tonteilla sallittiin enemman liike- ja toi-
mistotilaa seka urheilu-, huvi- ja viihde-
tarkoituksia palvelevaa tilaa. Hatanpdan
valtatien ldnsipuolen teollisuustoiminta
oli loppunut 1980-luvulla tapahtuneen
elinkeinorakenteen muutoksen myo6ta.
Niinpa vuonna 1995 muutettiin osayleis-
kaavalla alueen entiset teollisuuskortte-
lit kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi
ja keskustoimintojen alueeksi. Samana
vuonna Sarviksen Kkorttelista osa osoi-
tettiin asumiselle, vanha Kanta-Sarvis ja
sen piippu suojeltiin ja alueen paakaytta-
jéksi tuli Nokia Telecommunications Oy.
Vuonna 1999 vahvistuneessa kaavassa
tontille osoitettiin lisdrakennusoikeutta
ja tontin tehokkuutta nostettiin yli 1,5.



Nekala

Nekala oli ensimmiinen ennestdan ra-
kentamattomalle alueelle suunniteltu
teollisuusalue. Vuonna 1939 vahvis-tu-
neessa asemakaavassa kaavoitettiin
kooltaan noin 56 ha alue tehdas- ja va-
rastokortteleiksi. 1940-luvulla alueelle
rakennettiin kaupungin toimesta paara-
dalta pistoraide, joka edelleen haarautui
useaksi teollisuuslaitoksia palvelevaksi
haaraksi. Teollisuusalue lahti rakentu-
maan luoteiskulmastaan, jonne Ajokki
Oy:lle valmistui autokoritehdas 1942.
Vuoden 1945 lopulla teollisuusalueella
oli Aga Oy:n asetyleenitehdas, Syrjdnen
Oy:n Pahvin- ja paperinjalostustehdas,
Kenkdtehdas Katve Oy, Karjakunta ja
Pirkka-Trikoo. Nekalan teollisuusalueel-
le tuli teollisuuslaitosten liséksi varas-
toja, korjaamoja ja kaupungin liikenne-
laitoksen hallit seka vield v. 1965 alueen
koilliskulmaan, Kuokkamaantien var-

teen, Tampereen normaalikoulu.

Koska teollisuusalue sijaitsi lahella
kaupungin keskustaa, siitd muodostui
1960- ja 1970-luvulla suurelta osin tuk-
kukaupan varastoalue pikatukku- ja nou-
tohallityyppisine myymaldineen. Vuon-
na 1978 asemakaavamadrayksia alettiin
ajantasaistaa ja yhtendistas, jolloin teol-
lisuus- ja varastorakennusten Kkortteli-
alueilla sallittiin liiketilojen osuudeksi
enintddan 10 % rakennusoikeudesta.
Tonttien omistajia ja vuokralaisia oli-
vat mm. Tampella, Auto-Turtonen, AGA,
Posti- ja lennétinlaitos, Tammer-Tukku,
Tampereen Kumi-Aitta, Oy Dahlberg Ab,
Puutavaraliike A.T. Sirén, Paperipussi-
tehdas ja -kauppa, Isku-kaluste, Tampe-
reen Elementti Oy, [Imanpuristinteolli-
suus Oy, Autokauppa ja -tehdas, Alkula,
Starckjohann, Paraisten Kalkki, Kauko-
kiito ja Maito-Pirkka.

Vuonna 1980 kaavamdaarayksissa
nostetaan alueen luoteiskulman liike-

ja toimistotilojen osuudeksi 10 - 25 %
kokonaiskerrosalasta. Sen jalkeen muu-
tamilla Kuokkamaantiehen ja Viinikan-
katuun rajautuvilla tonteilla sallittiin
kayttotarkoituksen muutoksien jalkeen
liiketilojen osuudeksi 49 % kerrosalasta.
1990-luvulla alueen liike- ja toimistotilo-
jen madran lisddmisen katsottiin olevan
kaupungin tavoitteiden mukaista, kun-
han vahittaiskauppaa koskevat sdannok-
set otettiin huomioon.

Vuonna 2000 Rauta-Otran ja Neka-
lan Suurjaon tonttien kayttotarkoitus
muutettiin liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi ja liikerakennusosuus
rajattiin 49 %:iin kerrosalasta. Nekalan
Suurjaon tontille lisattiin rakennus- ja
maankdyttolain 114§:n mukainen vahit-
taiskaupan suuryksikkémerkinta.



Messukyla-Hankkio

Messukyld sai rautatien 1883, jolloin
Tampereelta Oriveden kautta Vaasaan
kulkeva rata valmistui. Messukyldn kun-
nan alueella oli pitkddn ainoastaan yksi
seisake, Vehmaisten seisake. Kyldojan
seisake perustettiin 1904. Se muuttui
Messukyldn seisakkeeksi ja asemaksi
1920. Liikennepaikat lakkautettiin 1988.

Ennen vuosisadan vaihdetta Vilusen
ja Yli-Huikkaan tiilitehtaat sekd 1890 pe-
rustettu Messukyldn kattohuopatehdas
olivat ainoita Messukylan teollisuuslai-
toksia. Myohemmin Vehmaisiin syntyi
saha ja makkaratehdas sekd Messuky-
lan aseman ldhelle Tampereen pellava-
tehtaan omistama pellavanliotuslaitos.
Mittavampi teollistuminen alkoi vasta
kun hammaspyorid valmistava Ata Oy
perustettiin 1937. Vehmaisissa, Kauka-
jarven rannassa, aloitti saha jo vuonna
1921 ja se toimi aina 1960-luvulle. Veh-
maisten aseman ldhelld toiminut toinen
saha, Mataran saha, lopetti 1949. Veh-
maisten Tilke- ja keinovillatehdas eli
Lumppuri oli ilmeisesti my6s aloittanut
jo 1920-luvulla, mutta se perustettiin
virallisesti vasta 1930-luvulla. Lumppu-
rin oma rakennus valmistui 1939 ja se
oli alku Laatupeite Oy:lle. Vehmaisten
suurin ja nakyvin teollisuuslaitos lienee
kuitenkin ollut Renlund Oy:n tiilitehdas
ja Leca-harkkotehdas. Tehdas valmistui
1946 Kaukajarven kartanon vanhoille
viljelysmaille ja sen korkea savupiippu
rakennettiin 1947. Tehtaalle johti 700
metrid pitka pistoraide Vehmaisten ase-
malta. Tiilitehdas lopetti 1969.

Messukyldn kunta liitettiin kokonai-
suudessaan Tampereen kaupunkiin vuo-
den 1947 alussa. Messukyldn aseman
tienoilla oli jo tuolloin teollisuutta. Mes-
sukyld - Hankkion nykyinen teollisuus-
aluekokonaisuus sijoittuu Messukylan,
Hankkion, Vehmaisten, Holvastin, Leino-
lan, Linnainmaan ja Ristinarkun kaupun-
ginosien alueelle.

1950-luvulla aloitettiin ensimmais-
ten asemakaavojen laatiminen alueelle.
Niissa kaavoitettiin Leinolaan pienteol-
lisuustontteja ja Messukyldan aseman-
seudun ja radanvarren ns. osa-asema-
kaavoja.

Messukylaan vuonna 1960 vahvis-
tunut asemakaava kdsitti Tampellan

konepajan korttelin Ristinarkuntien ita-
puolella. Hankkion kaupunginosan en-
simmadisessd asemakaavassa nyKkyisen
VT9:n lansipuolelle (ns. Etu-Hankkio) ja
itdpuolelle rautatien ja Pyhdojan valiin
kaavoitettiin tehdaskortteleita. Néiden
kortteleiden alueelle ulotettiin myds
teollisuusraidevaraus. Pyhdojan ja Kan-
gasalantien vilinen alue kaavoitettiin
asumiselle ja alueen lounaisin kulma
myymalakeskuksille. ~ Tampere-Jyvas-
kyla moottoritien linjaussuunnitelmat
sekd Kangasalatien risteysjdrjestelyjen
suunnitelmat edellyttivat tilavarauksia
lahikortteleista. Vuonna 1968 rakenta-
mattomista omakoti- ja rivitalokortte-
leista (yht. noin 40 ha), muodostettiin
uusi kortteli Tampereen Verkatehdas
Oy:td varten (myoh. Oy Tamfelt Ab ja
Metso Fabrics Oy). 1960-luvulla rautatie
ei enda kuitenkaan ollut ratkaiseva tekija
ja Tamfelt sijoittui maantien varteen ja
alkoi hoitaa kuljetuksensa kokonaan au-
tojen avulla.

Vuonna 1970 Vehmaisiin rautatien,
Vehmaistenkadun, Kangasalantien ja
Hankkion kaupunginosan itarajan rajaa-
malle alueelle muodostettiin yksi suuri
teollisuuskortteli. Alueelle johtava katu
nimettiin alueella aiemmin sijainneen
Hyllilan talon mukaan. Alueella on toi-
minut runsaasti erilaisia teollisuusyri-
tyksid, joista suurin ja ndkyvin lienee
Glaston, entinen Tamglass. Radan poh-
joispuolella Vestonkadun ja rautatien
vélinen alue sai ensimmaisen kaavansa
vasta 1973. Alueella oli jo ennen sita
Amerplast Oy ja Kauri-Pukine. Alueelle
kaavoitettiin myos Vestonpolku niminen
kevyen liikenteen yhteys, jossa varau-
duttiin rautatien alitukseen.

Messukyldssa teollisuusalueita pie-
nennettiin - 1980-luvulla  osoittamalla
asumista ja puistoalueita mm. Hal-
meenkadun varteen, mutta radan varsi
jai edelleen teollisuus- ja varastoraken-
nuksille. Ristinarkulla Isomdenkadun
itdpuoli kaavoitettiin 1983 pienteol-
lisuusalueeksi  yleiskaavan mukaan,
koska kaupungissa on pulaa pienteolli-
suustonteista. Vuonna 1985 kaavoitet-
tiin Ristinarkun lounaiskulmaan, radan
varteen, paikalle jossa on aikanaan ollut
tiilitehdas, ymparistohdirioita aiheutta-

mattomien teollisuusrakennusten kort-
telialue. Alueella toimi pitkaan Talkion
Leipomo, sittemmin Fazer Leipomot Oy,
nyt alueella toimii Tampereen Tiivistete-
ollisuus Oy.

Vuonna 1990 Kkaavoitettiin VT9:n
rinnakkaisvayla Hankkion ja Eteld-Lin-
nainmaan teollisuusalueiden valille
jatkamalla Yrittdjankatua pohjoiseen
rautatien alitse Sammon valtatielle asti.
Samalla peltoalue Sammon valtatien ja
rautatien valissa kaavoitettiin liike-, toi-
misto-, teollisuus-, varasto- ja yleisten
rakennusten Kkorttelialueiksi, joissa toi-
mii nykyaan REXEL (ent. Elektroscandia
Suomi Oy) ja Sdhko-Peko. Yrittdjanka-
dun osalta kaavaa ei ole toteutettu.

Messukyldssda vuonna 2005 osa
radan varren korttelista (entinen pa-
perinkerdys Oy:n kortteli) muutettiin
asumiselle, Kyldojankadun varteen kaa-
voitettiin kymmenen erillispientalotont-
tia. Tontille (Kuortti Invest Oy) aiotuista
kolmesta varastorakennuksesta on yh-
den rakentaminen aloitettu. Radan poh-
joispuolelle Linnainmaalle kaavoitettiin
vuonna 2009 liike-, toimisto-, teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialue. Talla
tontilla toimii Ata Gears koneistamo ja
hammaspyoratehdas. Tampereen Laat-
takeskus Oy:n ja Neontekniikka Oy:n
rakennukset sijaitsevat asemakaavoitta-
mattomalla alueella.



Sarankulma - Harmala

Harmédldn teollisuusalueen historia
alkaa vuodesta 1932, jolloin kaksi Pirk-
kalan rajalla ollutta huvilakiinteistoa
lunastettiin valtiolle Tampereelle Suo-
menlinnasta siirtyneen Valtion lento-
sijaintipaikaksi. Harma-
lan omakotialue oli rakentunut 1920
- 1930-luvuilla.  Lentokonetehtaan
E-kirjaimen muotoisen padrakennuk-

konetehtaan

sen rakennustyot alkoivat v. 1934, ja
ensimmadinen lentokone valmistui pari
vuotta myO0hemmin. Lentokonetehdas
tarvitsi laheisyyteensd myds lentoken-
tdn. Tampere-Harmédldn lentoaseman
rakennustyot aloitettiin ns. hatdaputdi-
na 1932. Valmistuessaan vuonna 1936
se oli Suomen ainoa lentokenttd sisa-
maassa. Sotien jalkeen alettiin tehtaassa
valmistaa sotakorvaustuotteita. Valtion
Metallitehdas aloitti tehtaalla johdinau-
tojen, veturien, rautatievaunujen ja mm.
erilaisten moottoreiden valmistuksen.
My6s sahkosahoja, rikkikaasuja kestavia
mittareita ja erilaisia hienomekaanisia

Lakalaiva

Lakalaivan ensimmdinen asemakaava
vahvistettiin vuonna 1953 ja siind Lem-
paalantien itdpuoli kaavoitettiin oma-
kotialueeksi. Myo6s paivékotia ja koulua
varten oli varattu tontit. TVH:n suun-
nitelmat Lakalaivan alueen halki kul-
kevasta Helsinki - Tampere valtatiesta
kaynnistivat toteutumattoman omakoti-
alueen asemakaavan muuttamisen. Alue
muutettiin yhdistettyjen teollisuus- ja

Lahdesjarvi

Lakalaivan ensimmadinen vuoden 1953
omakotitontti-asemakaava ulottui myos
tulevan Lahdesjarven kaupunginosan
puolelle. Ja kun Lakalaivan omakotialue
muutettiin teollisuus- ja varastoraken-
nusten alueeksi vuonna 1964, muu-
tettiin Lahdesjarven puoleinen alue
maanviljelyalueeksi. Vuonna 1967 vah-
vistuneessa kaavassa tuleva Lahdesjarvi
sai ensimmaisen teollisuus- ja varasto-

mittareita, joista lentokoneiden valmis-
tuksesta oli kokemusta, valmistettiin.
Vuodesta 1952 alkaen valmistettiin truk-
keja, lukkeja (Harmalan hamahakkejd) ja
satamakontteja. Harmaldn lentokentan
vilkkain sesonki koettiin 1960-luvulla
ja vuosi 1969 oli huippuvuosi. Pirkka-
lan kenttd valmistui Tampere-pdivaksi
v.1979 ja samalla Tampere-Harmala sul-
jettiin. 1980-luvulla Hirmalan lentoken-
tan kiitotien (Ilmailukatu) pohjoispuoli
kaavoitettiin asuinalueeksi ja [Imailuka-
dun eteldpuoli teollisuusalueeksi.
Rantaperkiossa kaavoitettiin Valme-
tin aloitteesta vuonna 1967 Talvitiehen
rajoittuvat korttelit teollisuusrakennus-
ten ja -laitosten korttelialueeksi. Valmet
Oy:n Instrumenttitehdas valmisti mm.
vesimittareita, painemittareita ja kel-
loja. Tehdas otettiin kaytt66én vuonna
1968. Myohemmin tehdas laajensi ja
korttelia laajennettiin eteldan. 1980-lu-
vun loppupuolella mm. Ahti-rakennus-
osakeyhtion aloitteesta Kolmionkadun,

Lakalai-
van teollisuusalue ei ollut varsinaista

varastorakennusten alueeksi.

teollisuusaluetta vaan alueelle hakeutui
runsaasti etenkin auto- ja konealan yrit-
tdjia seka liikennoitsijoitd. Sen jdlkeen
Lakalaiva on kokenut muutoksia lahin-
na isojen liikennejdrjestelyjen suhteen.
Joulukuussa 1982 Rajaniemi - Lakalaiva
kantatien seké sen valtatien 3 eritasoliit-
tymd, 1980-luvun lopulla Tampere-Kul-

rakennusten korttelialueen. 1980-luvun
lopulla
muutos vaikutti Lahdesjdrven kaupungi-
nosan syntymiseen. Tuolloin Tampereen
keskustassa sijainneita teollisuusalueita
ryhdyttiin liittdmaan osaksi keskustatoi-
mintojen aluetta ja siirtdmaan teollisuu-
den tarvitsemia alueita kauemmas kes-
kustasta, parempien liikenneyhteyksien
varteen. Vuonna 1994 vahvistuneessa

alkanut elinkeinorakenteen

Sarankulmankadun ja rautatien véliselle
alueelle kayttotarkoitukseksi osoitetaan
liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten
korttelialue. 2000-luvulle tultaessa Met-
so Automation Networks Oy on tehnyt
alueellaan aloitteen kaavamuutoksesta
liilke-, toimisto- ja tuotantorakennusten
sekd tutkimustoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi.
Sarankulman alueen viimeisten
torppien vuokrasopimukset olivat um-
peutumassa vuonna 1974. Kaupunki
tarvitsi kipedsti rakennusmaata, jota
voitaisiin tarjota yrittdjille joko omak-
si tai vuokralle. Alueen ensimmadisessa
asemakaavassa madriteltiin kortteleiden
kayttotarkoitukseksi teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialue. Kortteleiden
rakenne on paapiirteissddn sailynyt al-
kuperdisend ihan naihin pdiviin saakka,
joskin kortteleita on useaan kertaan
jaettu pienemmiksi tonteiksi ja kaytto-
tarkoituksia ajantasaistettu. Sarankul-
massa yrittdjat ovat vaihtuneet tiheaan.

ju moottoritien eritasoliittyman rampit
seka VT 9 tiesuunnitelman ja rinnakkais-
katujen jarjestelysuunnitelmien esitta-
mat ramppien lisdtilat ja vuonna 2009
uudet liikenneyhteydet valtateiltd 3 ja 9
Lakalaivan ja Lahdesjarven alueille

asemakaavassa kaavoitettiin Automie-
henkadun kaakkoispuolen kortteleihin
eniten kysyttyja pienia teollisuustontte-
ja. Vuonna 2002 alkoi alueen muuttumi-
nen paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kaupan alueeksi kahden asemakaava-
muutoksen myota.



Hervanta - Hermia

Vuonna 1967 Hervannan kaupungi-
nosan alueen suunnittelusta jarjestettiin
arkkitehtikilpailu, jonka voitti professori
Aarno Ruusuvuoren ehdotus. Ensim-
maiset asukkaat muuttivat Pohjois-Her-
vantaan vuonna 1973. Hervannan tyo-
paikka-alueella on vuosina 1961 - 1976
toiminut yhdyskunta- ja teollisuusjat-
teen kaatopaikka. Tampereen Teknillisen
Yliopiston (TTY) toimitilat rakentuivat

Hervanta - Rusko

Ruskon ensimmdiset kaksi asemakaa-
vaa vahvistuivat vuonna 1977. Molem-
mat osoittivat alueelle teollisuus- ja va-
rastorakennusten Kkorttelialueita, joihin
sijoittui ladketehdas Star (my6hemmin
Leiras, sitten Santen Oy) ja autokorival-
mistaja Ajokki Oy (my6hemmin Carrus
Oy ja Volvo Bus Finland Oy). Seuraavat
kaksi asemakaavaa vahvistuvat vuon-

neljassa vaiheessa vuosina 1972 - 1995.
Alueelle on rakennettu Poliisikoulu
(1976 - 1993) ja VTT (1991). TTY:n
eteldpuolella muutettiin asemakaavaa
vuonna 1986 Teknologiakeskus Hermiaa
varten, kayttotarkoituksena liike-, toi-
misto-, ja tutkimustoimintaa palvelevien
rakennusten ja ympdristohairioita ai-
heuttamattomien tuotantorakennusten
korttelialue. Teknologiakeskus Hermian

na 1979. Alueelle rakennettiin vuosina
1970 - 1972 vedenpuhdistuslaitos ja
vuonna 1971 valmistunut ja vuonna
1975 laajennettu Suomen Trikoo. Enti-
sessda Suomen Trikoon rakennuksessa
toimii nykyisin Tampereen museoiden
kokoelmakeskus. Vuoden 2012 lopussa
viereiselle tontille valmistui toimitilat
Cargotec Finland Oy:lle. Tauskonkadun

rakennukset valmistuvat vuosina 1986
- 88 ja Hermitec Oy:n vuonna 1991. Sen
jalkeen uusia rakennuksia on alueelle
tullut tasaiseen tahtiin vuoteen 2008
saakka

eteldpuolella olevaa korttelia on laajen-
nettu itddn ja etelddn kolme kertaa vuo-
sina 2002 - 2009. Korttelissa toimii pur-
kujatteiden varastointiin, lajitteluun ja
kasittelyyn erikoistuneita yrityksia (mm.
Toivonen Yhtiot Oy).
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Jaljella oleva rakennusoikeus (yli 1 000 k-m?) yleiskaavojen
teollisuus-, tyopaikka- ja palvelualueille sijoittuvilla rakenne-
tuilla asemakaavatonteilla.

Keskinen alue

k-m? tonttien lkm
Teollisuusalueilla (T, T-3, TY) yli 1000 k-m? 366 300 L4
Tyopaikka- alueilla (TP) yli 1000 k-m? 86 000 9
Palvelualueilla (PK-2, PK-3) yli 1000 k-m? 367 900 42
yhteensa 820 200 95
ltainen alue

k-m? tonttien [km
Teollisuusalueilla (T, T-3, TY) yli 1000 k-m? 438100 77
Tyopaikka- alueilla (TP) yli 1000 k-m? - -
Palvelualueilla (PK-2, PK-3) yli 1000 k-m? 45900 10
yhteensa 484 000 87
Etelainen alue

k-m? tonttien [km
Teollisuusalueilla (T, T-3, TY) yli 1000 k-m? 1 008 900 191
Tyopaikka- alueilla (TP) yli 1000 k-m? 177 700 21
Palvelualueilla (PK-2, PK-3) yli 1000 k-m? 378 700 43
yhteensa 1566 300 255
Lantinen alue

k-m? tonttien Ikm
Teollisuusalueilla (T, T-3, TY) yli 1000 k-m? 702 200 85
Tyopaikka- alueilla (TP) yli 1000 k-m? 30500 5
Palvelualueilla (PK-2, PK-3) yli 1000 k-m? 72 000 19
yhteensa 805 200 109
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VVarannon maaran tulkinnassa kaytetyt tehokkuusoletukset ja syntyvien
tyopaikkojen maaraarviot erilaisilla kayttotarkoitusalueilla

Kayttotarkoitus

tonttimaan osuus

kerrosala k-m? / tp tp / ha
T 06 05 120 25
TP 06 05 75 40
PK 06 1 60 100
Y 06 1 60

100
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