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Tampere on yksi Suomen kasvukeskuksista ja eurooppalaisittain harvinai-
sessa tilanteessa, jossa voi pohtia kasvun asettamia haasteita kaupungin
uudistumisessa. Strategisissa asiakirjoissa kaupunkikeskustan osuus kau-
pungin kasvun vastaanottamisessa on asetettu merkittavaksi: Tampereen
seudun rakennesuunnitelma 2030:n mukaisesti keskustan asukasmaéran ja
asumisvaljyyden kasvun arvioidaan vastaavan 10 000 asukkaan asuntora-
kentamistarvetta. Tyopaikkojen nettokasvua ja tyopaikkojen poistumaa kor-
vaavien tyopaikkojen maaraksi ennakoidaan yhteensa 15 000 tydpaikkaa.

Kaupunkien kasvaessa ne etsivat kasvun mahdollisuuksia kaikista mahdol-
lisista suunnista — sivuille ronsyilevana kaupunkimattona, maan alle kai-
vautuvina luolastoina seka ylospain pyrkivinad pilvenpiirtdjind. Tampereella
keskustan sijainti kahden jarven valissa kapealla kannaksella asettaa rajat
keskustan kasvulle pohjoisessa ja eteldssd, joten suunnat yl6s- ja alaspain
on myos tutkittava huolellisesti seka rakenteen tdydentyminen sisaltapain.

Ullakko- ja kattorakentaminen on osa sisdltdpain laajentuvaa ja ylospain
suuntaavaa kasvupyrkimysta. Vajaakayttoiset ullakkotilat sekd avoimet tasa-
kattopinnat ovat mahdollisuuksia pienimittakaavaiseen kaupungin tayden-
nysrakentamiseen seka samalla kaupungin monimuotoiseen uudistumiseen.

JOHDANTO

Taydennysrakentamisen nakdkulmasta ullakko- ja kattorakentaminen on
osa keskustan olemassa olevan infrastruktuurin resurssitehokasta hyodyn-
tamista. Ullakko- ja kattorakentaminen eivat vaadi yhdyskuntarakenteen
nakokulmasta uusia investointeja, vaan asettavat nykyisen tarjonnan — niin
teknisen kuin palveluinfrastruktuurin - tehokkaampaan kayttoon. Ullakko- ja
kattorakentaminen merkitsee lisda asuntoja ja lisaa asukkaita keskustaan.
Ullakko- ja kattorakentaminen ovat oivallisia mahdollisuuksia asuntotarjon-
nan monipuolistumiseen ja siten mahdollisuuksia myo6s keskustan asukas-
pohjan laajentumiseen.

Lisaa asukkaita tarkoittaa myos lisda kuhinaa keskustassa ja palvelukysyn-
nan ja —tarjonnan kasvua. Seurauksena on elavampi ja kaupunkikulttuuril-
taan rikkaampi kaupunkikeskusta. Myos kaupunkikuva muuttuu. Ullakko-
ja kattorakentaminen ovat mahdollisuuksia kaupungin imagon aktiiviseen
kehittdmiseen ja kaupunkikuvallisen ilmeen rohkeaan uudistamiseen. Yksit-
tdisten hankkeiden nakoékulmasta ullakko- ja kattorakentaminen ovat haas-
teellisia kohteita tavalliseen uudisrakentamiseen verrattuna. Ne tarvitsevat
kaupungin suunnalta sekd oman ohjeistuksensa ettda myos tuen hankkeiden
toteutumiseksi.




Naista taustaoletuksista lahtien on laadittu kevat-talvella 2013 Tampereen
keskusta-aluetta koskeva ullakkorakentamisselvitys. Se liittyy 2012-14 kayn-
nissa olevaan keskustan strategisen osayleiskaavan laadintaan ja on yksi sen
taustaselvityksista.

Tavoitteena on ollut selvittda millaiset ullakko- ja kattorakentamisen mah-
dollisuudet Tampereen keskusta-alueella ovat seka miten ullakko- ja katto-
rakentamishankkeita ohjataan ja edistetdaan. Ullakko- ja kattorakentamisen
volyymin selvittamiseksi keskusta-alueen rakennuskannan kattotyypeista
on tehty tarkastelu, joka osoittaa etta keskusta-alueen rakennuksissa piilee
melko suuri kdayttamaton potentiaali, vain n. 5%:ssa rakennuksista on ullakko
otettu asumiskayttoon.

N&kokulma ullakkorakentamisen ohjaamiseen on ollut vahvasti kaupunkiku-
vallinen, myos selvityksen lopussa esitettavat suositukset perustuvat tdhan
kaupunkikuvalliseen nakokulmaan. Lisdksi selvityksessa esitetdan yksityis-
kohtaisemmin hankkeita ohjaavien rakennustapa- ja menettelytapaohjeiden
suuntaviivat.

Selvityksen tilaaja on Tampereen kaupunki (Asuntotoimi, Keskustahanke,
Maankayton suunnittelu ja Rakennusvalvonta) ja sen on laatinut Arkkiteh-
tistudio M&Y. Selvitystyon tekemista on ohjannut kaupunkikehitysryhman
nimeama ohjausryhma:

Miinu Makeld, Pirkanmaan maakuntamuseo; Elina Viitanen, Tampereen
ELY-keskus seka Tampereen kaupungin edustajina: Auli Heinava, Asunto-
toimi; Elina Karppinen, Maankayton suunnittelu, asemakaavoitus; Dani
Kulonpaa, Maankayton suunnittelu, yleiskaavoitus; Eija Muttonen-Mattila,
Rakennusvalvonta; Reino Pulkkinen, Kiinteistotoimi; Veikko Vanska, Kaupun-
kikehitysryhma, Keskusta-hanke (pj).

Selvityksen kuluessa tyoohjelmaa on laajennettu koskemaan myo6s keskus-
ta-alueen matalien rakennuksien (1-2 kerrosta) tdydennysrakentamistarkas-
telulla. Myd6s taman selvityksen tulokset sisaltyvat tahan raporttiin.
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TAUSTOITUS



1.1 ULLAKKO- JA KATTORAKENTAMISEN TAUSTOJA

ULLAKKORAKENTAMINEN

Ullakko on rakennuksen ylapohjan ja vesikaton valinen tila. Ullakkorakenta-
minen tapahtuu ullakolla nimenomaan olemassa olevan rakennuksen nykyi-
sen vaipan sisalla. Moniin ullakkorakentamiskohteisiin voi sisaltya erilaisia ja
eriasteisia olemassa olevan vesikaton muutoksia, mutta ko. toimenpiteiden
ollessa vahdisia niiden katsotaan lukeutuvan ullakkorakentamisen piiriin.
Selkedt muutokset vesikaton muodossa katsotaan korottamiseksi.

Tiukka ullakkorakentamisen maaritelma “olemassa olevien tilojen muutta-
misesta asuinkdyttoon” seuraa nykyisestd maankdytto- ja rakennuslaissa
olevasta poikkeusvaltaa kasittelevasta kohdasta. Yleensa ullakolla tapahtu-
vien rakennustoimenpiteitd varten tarvitaan asemakaavan muutos, mutta
maankdyttd- ja rakennuslaki mahdollistaa alueellisen poikkeamisluvan
myodntamisen, jolloin kunta voi myoéntda rakennuslupia ilman raskaampaa
asemakaavan muutosprosessia. Maankaytto- ja rakenuslain 171§:n mukaan

"Poikkeus voidaan myontda kunnalle laajempaa kuin yhden
rakennuspaikan kasittavaa aluetta koskevana (alueellinen poik-
keaminen), kun kysymys on asemakaava-alueella olemassa
olevan asuinrakennuksen tilojen muuttamisesta asuinkayttoon
tai muuhun ymparistohairioéta aiheuttamattomaan kayttéon.”
(MRL 132/1999, ajantasainen saados 2013, 23:171)

Kaytannollisista syista myos tassa selvityksessa ullakkorakentaminen on tar-
koitettu koskemaan juuri olemassa olevan vaipan sisalla tapahtuvaa ullakko-
rakentamista, sisdltden sitd koskevat vahaiset muutokset vesikatossa.

1 Ullakkorakentaminen
2 Kattorakentaminen / korottaminen
3 Taydennysrakentaminen

KATTORAKENTAMINEN JA KOROTTAMINEN

Termia kattorakentaminen tai rakennusten korottaminen puolestaan kay-
tetdan silloin kun rakennusten kerroslukua tai korkeutta selkedsti muute-
taan. Kattorakentaminen liittyy ensisijaisesti tasakattoisilla katoilla tapahtu-
vaan lisdkerrosten rakentamiseen, joka poikkeaa selkedmmin alla olevasta
alkuperaisestd rakennuksesta. Korottaminen puolestaan liittyy enemman
seka harja- etta tasakattoisten rakennusten korottamiseen, joissa joko lisa-
taan ullakon korkeutta tai lisatdan kokonaan uusi kerros siirtamalla van-
haa muotoa vastaava vesikatto yl6spdin. Korottaminen tehdaan usein ole-
massa olevan rakennuksen ulkonakda seuraten tai korotus on muuten osa
julkisivukokonaisuutta.

MATALIEN RAKENNUSTEN TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Yhtena lisateemana tahan selvitykseen sisdltyy matalien, 1-2 krs korkeiden
rakennusten, tdydennysrakentaminen. Periaatteellisella tasolla voi ajatella
kyseessa olevan matalien rakennusten korottaminen useammalla lisaker-
roksella. Kaytannossa kuitenkin kysymys on ko. rakennusten taydellisesta
korvautumisesta uudisrakennuksella, joka ei valttamatta sijaitse edes tas-
mallisesti samassa ja saman kokoisessa rakennuspaikassa kuin korvattava
rakennus.




PITKA HISTORIA, LYHYESTI

Ullakko- ja kattorakentaminen ovat vanhoja ilmidita. Kaupunkien kasvu ylos-
pain ja tilan puutteesta seuraava vajaakdyttoisten ullakko- ja kattotilojen
hyédyntaminen ovat molemmat kaupunkikehityksen historiassa usein esiin-
tyvia tilanteita.

Rakennusten korottaminen tai olemassa olevien rakennusten paalle raken-
taminen on tunnettua mm. antiikin Roomasta, jossa kokonaiset kaupungit
ovat kerrostuneet useita metreja yléspain niiden varhaisiin vaiheisiin verrat-
tuna (palimpsesti). Rakennuksia on korotettu vaurastumisen, tilanpuutteen
ja toiminnan kasvun myo6ta ja rakennustekniikan kehittyessa.

Samoin myos ullakkotiloja on otettu kayttéon, kun tilat alemmissa kerrok-
sissa ovat kayneet ahtaiksi — tai liian kalliiksi. Ullakoita ovat asuttaneet pal-
velijat, opiskelijat ja taiteilijat sekd muut vahavaraisemmat kaupungin asuk-
kaat. Ullakkotilojen kadyttoonotto liittyy yleensa asuntopulaan ja sen kanssa
kasi kddessa kulkeviin asuntojen korkeisiin hintoihin.

1 Marcelluksen teatteri, Rooma. Ensim-
madiset rakennusosat n. 100 ekr.

2 Hotel de Sully, Pariisi. Alkuperdinen
rakennus vuodelta 1629.

3 Adolf Menzelin maalaus Pariisista
1869.

Suomessa tunnetuin ullakkoasumisen muoto on ollut kesdasuminen, mutta
ullakoiden kayttéonotto pidempaankin asumiseen on ollut tuttua jo vuosi-
sadan alkupuolen asuntopulan ratkaisuna.

Monissa Keski-Euroopan kaupungeissa on jo tultu tilanteeseen, jossa lahes
kaikki kayttokelpoinen ullakkotila on otettu kdyttéon (mm. Minchen tai
Prahan vanha keskusta). Silti yha uudet ullakko- ja kattorakentamisen vai-
heet ovat nakopiirissa. Esimerkiksi Pariisissa mietitddan miten keskustaa
voisi edelleen tiivistda. Pariisin ullakkorakentaminen on perinteiltdan yksi
vanhimmista, maaraltadn yksi suurimmista ja vaiheiltaan yksi monikerrok-
sisimmista. My6s Pariisin keskustan asukastiheys on yksi lantisen maailman
suurimmista (yli 20 000 asukasta neliokilometrilld), jopa enemman kuin
Tokiossa (n. 13 000) tai New Yorkissa (n. 11 000). Silti keskustan tiivistaminen
nahdaan edelleen mielekkadna ja yhtena ratkaisuna on rakennusten korot-
taminen jalleen yhdella tai useammalla kerroksella (ks. esim. Cantal-Dupart
2010).




UUSI ULLAKKORAKENTAMISKAUSI

Nykyinen ullakko- ja kattorakentamisen kausi on jatkoa 1980-luvulla Poh-
jois-Euroopassa alkaneelle ullakkorakentamis-trendille. Silloin huomio kiin-
nitettiin kaupunkikeskustoihin ja niiden elavoittamiseen seka historiallisiin
rakennuksiin ja niiden tarjoamien uniikkien ullakkotilojen mahdollisuuksiin.
Kulttuurisessa mielessa kyseessa oli mm. vastareaktio 1960- ja 70-luvuilla
vallinneille ldhiorakentamiselle sekd modernin arkkitehtuurin vahaeleisyy-
delle ja historiakielteisyydelle. Talouden nakdkulmasta kyseessa oli nousu-
kausi, johon liittyi kysynnan lisdantyminen ja kiinteistdjen hintojen nousu.
Ullakot olivat houkuttelevia kohteita vaurastuneille kuluttajille ja taloyhtion
nakokulmasta odotukset paremmasta tuotosta madalsivat kynnysta raken-
nushankkeisiin ryhtymiseen.

Ruotsissa ullakkorakentamisen uuden kauden alku ajoitetaan vuoteen 1984,
jasamana vuonna Helsingissa kaupunki-suunnitteluvirasto jarjesti ensimmai-
sen ullakoita ja ullakkorakentamista koskevan nayttelyn (Tomminen 1990, s.
9). Suomessa 1990-luvun lama katkaisi hitaassa kasvussa olleen ullakkora-
kentamistrendin, kunnes se sai taas uutta pontta 2000-luvun vaihteessa.

Ullakkorakentamista Tukholmassa
Ullakkorakentamista K66penhaminassa
JOJO-building, K66penhamina 2007, SBS Byfornyelse
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KOROTUKSISTA KATTORAKENTAMISEEN

Rakennusten korottaminen on ollut normaali rakennusten laajentamiseen ja
kaupunkien kasvuun liittyvaa ilmio paitsi useampia vuosisatoja taaksepain,
my0Os aivan lahihistoriassa 1900-luvulla, kuten esimerkit Tampereellakin
osoittavat (mm. Ruuskasen talo tai Suomenpankintalo). 2000-luvulla raken-
nusten ullakoiden ja kattojen ymparilla tapahtuu kuitenkin monia kiinnos-
tavia ilmioita, jotka kokonaisuutena osoittavat etta kyse on laajemmasta ja
erilaisesta kattorakentamisen ilmiosta kuin pelkdsta korottamisesta.
Rakennusten korottaminen 1900-luvun kuluessa oli yleensa olemassa ole-
van rakennuksen arkkitehtuurin ja toimintojen jatkamista lahes sellaisenaan
vanhan rakennusosan paalle. Nykyinen kattorakentaminen sen sijaan poik-
keaa usein seka arkkitehtuuriltaan ettd toiminnoiltaan olemassa olevasta
rakennuksesta. Kattorakentaminen on sellaisen uuden kerrostuman lisda-
mista, jonka tarkoitus ja tavoitteet ovat kokonaan aiemmasta rakennuksesta
poikkeavia. Parhaimmillaan ne luovat katolle mahdollisuuden tdydentaa ole-
massa olevaa kaupunkia toiminnoilla, jotka eivat alueella muuten ole mah-
dollisia tai joille enaa ei ole tilaa. (Melet & Vreedenburgh 2005, ss. 10-11, 24)

Arkkitehtuurin siirtyma korotuksista kontrasti-

siin kattorakennelmiin. Kolme eri vuosikymme-

nen merkittavaa kattorakennusta:

1 Falkestrasse toimistolaajennus, Wien
1988, Coop Himmelb(l)au

2 ING Headquarters, Budapest 1994, Erick
van Egeraat Associated Architects.

3 Didden House Rotterdam 2004, MVRDV.



KATTOPINTOJEN AKTIVOITUMINEN

Kattojen kayttaminen toimintoihin, joille ei kaupungissa ole enaa tilaa liittyy
seka perinteiseen ullakko- ja kattoasumiseen etta uusiin kaupunkikulttuurin
ilmidihin ja yhteiseen harrastamiseen, jopa yrittamiseen.
Penthouse-asuntojen kattoterasseja on ollut jo pitkddn, mutta suurkaupun-
geissa niitd rakennetaan 2000-luvulla enemman kuin koskaan. Suurkaupun-
geissa haetaan samoja mukavuuksia kuin esikaupunki-alueilta; omaa rau-
hallista ulkotilaa, jossa voi hengdhtda hetken katutason melun ylapuolella.
Kattotilaa on my6s jaettu alempien kerrosten huoneistoille ja esimerkiksi
New Yorkissa kattopinnoilla on lukuisia pienempiin osiin jaettuja asunnosta
erillisia kattoterasseja.

Viherkatot, kattopuutarhat ja jopa suurimittakaavaiset kattoviljelmat ovat
yleistyneet myds 2000-luvulla. Paikoin kattoviljely tai kattokasvihuoneet
ovat niin isoja ja sadoltaan tuottoisia, etta niilld on jo paikallista kaupallista
merkitysta lahiruokamarkkinoilla.

Vapaa-ajan tiloina katot ovat myds aktiivisen urheilun ja leikin seka rauhal-
lisen rentoutumisen paikkoja. Uima-altaat, klubimaiset kattokylpyldt seka
auringonottoterassit ovat yleisempid lampimilla leveysasteilla. Lapsille ja
pelaajille 16ytyy leikkipuistoja ja pelikenttia tenniksesta koripalloon.

1-2 Birkegaade kattoasunnot, Ké6penhamina 2011, JDS Architects
3-4 Viljelya ja tapahtumia katolla New Yorkissa.




STRATEGINEN ULOTTUVUUS

Kaupungit ovat ottaneet eri tavoilla ullakko- ja kattondakékulman mukaan
my0s strategisen tason suunnitteluun. Rotterdam on ottanut nimenomaan
kattorakentamisen (erotuksena ullakkolaajenuksiin) keinoksi luoda moni-
puolisempaa kaupunkiarkkitehtuuria ja monipuolisempaa asuntotarjontaa
(Melet & Vreedenburgh 2005, s. 24). Taustalla vaikuttavaa edelleen toisen
maailmansodan vaiheet kuten monissa eurooppalaisissa kaupungeissa:
pahoin tuhoutunut kaupunkikeskusta on nuori, uudistuminen ja aikaisem-
pien rakennusvaiheiden muokkaaminen on helpompaa kuin monia historial-
lisia kerroksia kdsittavdssa kaupungissa. Aktiivinen kattorakentamisstrategia
on luonteva osa kaupungin imagon rakennusta luovana ja innovatiivisena
arkkitehtuurikaupunkina.

Wien on keskustansa osalta ldhes pdinvastainen tapaus: kaupunkikeskusta
on UNESCO:n maailmanperintluettelon kohde ja asettaa muutoksien
tekemisen haasteelliseen asemaan. Wien on kuitenkin ottanut strategiak-
seen vanhan ja uuden vuoropuhelun. Keskustaan ei epardida jattda oman
aikamme jalkid, joihin kuuluvat myos ullakko- ja kattorakentamisprojektit.

Toisaalta, Wienin avomielinen suhtautuminen ullakoihin on tuottanut myos
ylilyonteja. Kattorakentamisen saantoja on tiukennettu 2007 siten, etta vain
yksi lisdakerros parvineen on mahdollista. Ullakko- ja kattorakentamisen suh-
teen Wien on silti yha yksi edelldkavijoista ja kehittaa ullakko- ja kattora-
kentamisen strategiaa aktiivisesti. (The Historic Centre of Vienna 2009, ss.
16-19)

Ké6penhaminan kaupunkistrategiaan puolestaan kuuluu kaupunkikeskus-
tan sailyttaminen eldvana ja monipuolisena ja erityisesti toivotaan nuorien
lapsiperheiden jaavan kaupunkikeskustaan asumaan. Yksi strategian kulma-
kivi on, ettd ullakkorakentamista edistetdan ja rakennetaan isoja ullakko-
asuntoja lapsiperheille.

Yleisena suuntauksena voidaan ndhd3, ettd yhtendisen kaupunkikuvan ide-
aali on laajalti korvautunut monimuotoisuutta korostavalla nakemyksella.
Monet eurooppalaiset kaupungit tietoisesti etsivat uusille asuinalueille
ilmettd, jolla tavoitellaan perinteisten kaupunkikeskustojen rikasta, eri ajalli-
sina kerrostumina rakentunutta ja erilaisten vaiheiden ja intentioiden muok-
kaamaa kaupunkikuvaa ja sen monipuolista kaupunkikulttuuria. Variaatioita
haetaan sovittamalla tietoisesti yhteen erilaisia toimintoja, typologioita, ker-
roslukuja tai julkisivuratkaisuja (materiaali, vari, tekstuuri, aukotus, jne).

1  Kattorakentamisen yhdeksi ikoniksi muodostunut Parasiitti-rakennus on korvautunut jo uudella kattorakennuksella Rot-
terdamissa. Parasite Las Palmas, Rotterdam 2001, Korteknie Stuhlmacher Architecten

Penthouse Las Palmas, Rotterdam 2008, Benthem Crouwel Architects

Nibelungengasse 1-3, Wien 2008, Rudiger Lainer + Partner © ORAG, Matthias Silveri

Mariahilfer Strasse 1, Wien 2008, Architect Arkan Zeytinoglu, © Zeytinoglu ZT, Foto Hertha Hurnaus
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TAYDENNYSRAKENTAMISEN RESURSSITEHOKKUUS
Taydennysrakentaminen nahdaan usein tyhjina tai vajaatehoisina tontteina
tai kayttamattomina alueina. Kaupunkien kasvaessa ja taydentyessa nuo
vajaakadyttoiset tontit ja tilat alkavat kdyda yha harvinaisemmiksi. Ullakko- ja
katto-rakentaminen laajentaa taydennysrakentamisajattelua alueelle, jossa
kuitenkin on viela runsaasti kayttamatonta potentiaalia.

Perinteisen rakentamisen nakokulmasta ullakko- ja kattorakentaminen
ndyttaytyy kohteittain melko marginaalisena mahdollisuutena. Mutta kau-
pungeissa, joissa ullakko- ja kattorakentamisella ei ole perinteitd, kuten
suomalaisissa kaupungeissa, tuollakin kayttamattomalla marginaalilla voi
yhteenlaskettuna olla huomattavia merkityksia.

Ullakko- ja kattorakentaminen toteuttavat resurssitehokkuutta monella
tasolla. Kuten taydennysrakentaminen yleensa, ullakko- ja kattorakentami-
nen hyodyntda olemassa olevaa yhdyskuntateknista infrastruktuuria tehok-
kaasti. Vesi-, jatevesi-, sahko-, lampo- ja tieverkosto ovat valmiina ja yleensa
muutoksia rakennuksen ulkopuolella ei tarvita, korkeintaan rakennuksen
sisdisten verkoston osissa. Ullakko- ja kattorakentaminen hyddyntavat ole-
massa olevaa palveluverkostoa ja lisaavat palvelujen kysyntaa. Siten pal-
veluverkon yllapitdminen taataan ja paikoin palvelut voivat jopa lisaantya
ja monipuolistua uuden kysynnan myoéta. Ullakot ovat myos esteettinen ja
kulttuurihistoriallinen resurssi, joka taitavalla suunnittelulla voidaan ottaa
kayttoon ullakkorakentamishankkeissa (ks. esim. Tomminen 1990, ss. 72-73).

1 Maison A ja Studio B, Pariisi 2006, Jacques Moussafir,
Eric Wuilmot
2 Heliotrope Raising, Pariisi 2010, Bang Architects



KULTTUURIN JA ARKKITEHTUURIN UUDISTUMINEN

Ullakko- ja kattorakentamisen taustalla vaikuttaa useita kulttuurisia ja kau-
punkikehitysta koskevia ilmi6ita, jotka tekevat kyseisista rakennuskohteista
kiinnostavia ja houkuttelevia:

Kulttuurinen muutos: Yksil6llisyys — persoonalliset kodit ja yksil6lliset asumis-
muodot ovat osa moninaisia yksiléllisempia elintapoja korostavaa kulttuuria.
Eksklusiivisuus: Kattotilat mahdollistavat muusta kaupungista erilldan olevan
saarekkeen, jossa voi olla yksityisyytta tai kohdata muita yhteisen harrastuk-
sen yhdistdmia ihmisid. Ullakko- ja kattotilojen ndkymat ovat myds arvos-
tettuja ja siten ullakko- ja kattorakentamiseen sisdltyy samoja piirteitad kuin
korkeisiin rakennuksiin.

New York (MacLean 2012)
London HotTubCinema

N =

Kaupunkikulttuurin monipuolistuminen: Ullakko- ja kattorakentaminen liit-
tyy myos laajempaan kaupunkitilojen uusiokdyton yleistymiseen. Ullakko- ja
kattotiloja kaytetdaan monenlaiseen toimintaan: kaupunkiviljely ja kattopuu-
tarhat ovat nopeasti yleistynyt ilmid suurkaupungeissa. Kattopintojen akti-
vointi mm. oleskelupihana tai vapaa-ajan tilana eri harrastuksiin on myds
lisaantynyt. MyoOs uudisrakentamisessa vastaava kattotilojen aktiivinen
kaytto on yleistynyt.

Arkkitehtuurin uudistuminen: Kulttuuriseen muutokseen liittyen, arkkiteh-
tuuri vastaa kysyntdaan. Myos arkkitehtuurin oma sisdinen kehitys suosii
konversioita (muutoskohteet) ja uusien tilanteiden etsimista modernismin
universaalien ja puhtaalta poydalta lahtevien ratkaisujen sijaan. Ullakkora-
kentamisessa korostuu enemman rakennuksen yksil6llisista historiallisista
piirteistad karaktaaria ammentavat ullakko-loftien nakékulmat. Kattoraken-
taminen puolestaan liittyy enemman uusien innovatiivisten yhdistelmien
etsimiseen.
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KAUPUNKIEN VERTAILULUKUJA

Suppea tarkastelu keski-eurooppalaisten kaupunkien lukuihin osoittaa, etta
suomalainen ullakkorakentaminen on melko vahaista - tai ehka vasta paase-
massa vauhtiin, nakékulmasta riippuen.

- Wien 80-luvulla

- Wien 90- ja 00 luvuilla

- Lansi-Berliini 80-luvulla

- Berliini, Friedrichs.-Kreuzberg
- Praha 1. alue

- Wien 90-luvulla

= 1% rakennuskannasta
- Helsinki 1987-07
- Helsinki 2009-13

230 asuntoa / vuosi

400 asunto / vuosi

1750 asuntoa / vuosi

60 asuntoa / vuosi

75 asuntoa / vuosi

(nyt [ahes 'taynna’)

120 rakennuslupaa vuodessa
tarkastelualueella

yht. n. 700 asuntoa = 35/vuosi
yht n. 350 asuntoa = 70/vuosi
yht n. 100 r.lupaa = 20 / vuosi

(Tiedot: Dachausbauten (2004) ja Helsingin Rakennusvalvonta)

Wienin ullakkorakentamisen luvut (1%) Tampereen keskustan tarkaste-
lualueelle (n. 1800 rakennusta) siirrettyna vastaisi n. 20 rakennuslupaa ja yli

50 asuntoa vuodessa.

Miinchenin kattomaisemaa
Klostergasse, Wien 2006, Lakonis Architects

RAKENNUSMAARAYSTEN ERITYISPIIRTEITA

Keski-eurooppalaisen ullakkorakentamisen lukujen takana on myds helpo-

tuksia moniin maarayksiin ja mitoitusnormeihin:

- 2- tai useampikerroksinen ullakko- tai kattorakentaminen on sallittua
mm. Wienissa, Berliinissa, Prahassa ja Budapestissa

- Pysakointipaikkoja ei tarvitse osoittaa lainkaan Berliinissa ja K66pen-
haminan kaupunki suhtautuu pysakéinnin puuttumiseen pyo6railya ja
julkista liilkennetta edistavana tekijana.

- Minchenissa ja K6dpenhaminassa hatapoistumistiet ratkaistaan van-
hojen rakennusten ehdoilla ja esim. K66penhaminassa hissin lisdami-
nen vanhoihin rakennuksiin ei ole pakollista.

- Berliinissa ullakkorakentamisen sdannot on laadittu kaupunginosakoh-
taisesti. My0s rakennusluvat kasitelldaan omissa kaupunginosissa.
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ESIMERKKI: KOOPENHAMINA

Pohjoismaalaisista kaupungeista Ké6penhaminalla on laajin ullakkorakenta-
misen perinne — seka ajallisesti ettd maarallisesti. Ullakkoasuntoja on raken-
nettu jo kauan ja niiden rakentaminen ei ole varsinainen erityiskysymys vaan
osa tavallisia rakennuskaytantoja.

Kaupungin strategiassa on tavoitteena edistad nuorten lapsiperheiden asu-
mista keskustassa perheiden kasvaessa. Suurten ullakkoasuntojen rakenta-
misen suosiminen on yksi osa tdman strategian toteuttamista.
Ullakkorakentaminen etenee vanhojen rakennusten ja tiiviin kaupunkiraken-
teen ehdoilla. Hisseja ei vanhoihin rakennuksiin edellytetd, jos ne eivat ole
helposti toteutettavissa. Yleinen asenne on, ettd vanhemmat ihmiset muut-
tavat alakerroksiin asumaan ja alakerrosten asuminen pyritdan jarjestamaan
esteettomaksi. Autojen pysakdintipaikkojen puuttuminen ei ole ongelma,
vaan se nahdaan tukevan joukkoliikennettd ja pyorailya edistavaa liiken-
nestrategiaa. Myos poistumistieméaaraykset tulkitaan joustavasti vanhojen
rakennusten ehdoilla ja pyritddn etsimdan vaihtoehtoisia ja kompensoivia
ratkaisuja.

1-2 N. Zahles koulurakennuksen laajennus, Kddpenhamina 2012,
Rerbaek & Mgller Arkitekter
3-4 Koéopenhaminan ullakkorakentamista
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1.2 ULLAKKO- JA KATTORAKENTAMINEN SUOMESSA

Eurooppalaisittain mitattuna ullakkorakentaminen Suomessa on ollut melko
vahaista. Syitd tahan ovat mm. myodhainen kaupungistuminen, nuori raken-
nuskanta, pohjoinen ilmasto sekd ullakkorakentamishankkeiden erityis-
luonne. Myo6haisen kaupungistumisen myo6ta historiallinen kaupunkikes-
kusta on suhteellisen pieni. Kaupungistuminen on osunut aikaan, jolloin
suunnitteluperiaatteena on ollut kasvun ohjaaminen erillisiin 1ahioyksikoihin
keskustan ulkopuolelle. Paine keskustan tiivistimiseen ja siten myds ullakoi-
den kayttoonottoon on noussut vasta viimeisten vuosikymmenien aikana.
Pieni historiallinen keskusta ja nuori rakennuskanta tarkoittavat sitd etta
ullakkorakentamiseen soveltuvaa korkeaa harja- tai mansardikattoista ullak-
kotilaa on keskim&arin vahemman kuin Keski-Euroopan kaupungeissa. Vas-
taavasti uudempaa, tasakattoista ja siten juuri kattorakentamiseen soveltu-
vaa, rakennuskantaa on huomattavastienemman. Modernien tasakattoisten
rakennusten kattorakentaminen on kuitenkin ilmiona viela nuori ja sen kan-
sainvadlisetkin esimerkit ovat vield harvalukuiset.

Vahaisesta ullakkorakentamisesta johtuen suomalainen kattomaisema on
vahaeleinen, tai kuten ainoan suomenkielisen ullakkorakentamiskirjan kir-
joittanut Hannu Tomminen sanoo: “Kaupunkiemme kattomaailma on hyvin
selked ja yksiselitteinen — monotoninen tai rauhallinen tarkastelijan nékékul-
man mukaan” (Tomminen 1990, s. 51).

Muutoksiin kattomaisemassa on suhtauduttu varovaisesti, samoin kuin
my0Os tasaisesta raystaslinjasta erottuvaan korkeaan rakentamiseen ylipaa-
tdan. Taustalla on mm. suomalaisessa kaupunkisuunnitteluperinteessa vah-
vasti vaikuttanut yhtenaisen kaupunkikuvan perinne. Suomen ensimmainen
asemakaavalaki laadittiin 1930-luvun vaihteessa, jolloin kaupunkia suunni-
teltiin kokonaisvaltaisesti kasitettdvana kaupunkitaideteoksena ja yhtenai-
syys nahtiin kaupunkirakennustaiteen korkeimpana arvona ja kaupunkikuva
(Nikula 1981, s. 133).

Vaikka suunnittelun ideologiset taustat ja ihanteet ovat muuttuneet, yhte-
naiseen kaupunkikuvaan tukeutuva asenne on jaanyt suunnitteluperintee-
seen sdantona, jolla turvallisesti voidaan valttda kaupunkikuvasta poikkea-
vat elementit ja siten mahdolliset virheet ja ylilydnnit.

Tampereen kattomaisemaa Keskustorin laidalta Pyynikinharjulle



Ullakkorakentamista Helsingissa, arkkitehti: Juha llonen
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ULLAKKORAKENTAMINEN JA SEN OHJAUS SUOMESSA

Taysin vailla ullakko- ja kattorakentamista ei Suomessakaan olla. Helsin-
gin kaupunki kaynnisti jo 1970-luvun lopulla keskustan elinvoimaisuuden
palauttamista koskevat tarkastelut ja siihen liittyvat ullakkorakentamista
koskevat selvitykset. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi ullakkoraken-
tamiselle ensimmaiset kriteerit 1982 (Jaaskeldinen & Uusitalo 2009, s. 28).
Myds ensimmainen ullakkorakentamisnadyttely pidettiin jo vuonna 1984.
Myds Ymparistoministerio seka Rakennuskirja julkaisivat aiheesta 1990-
luvun vaihteessa (Tomminen 1990, Harju 1992).

Helsinki haki Ymparistoministerioltd alueellista poikkeuslupaa asuntojen
rakentamiseksi ullakoille ja se on ollut voimassa vuodesta 1987 alkaen ja
Uudenmaan ymparistokeskuksen myontamana alueellisena poikkeamispaa-
toksena vuodesta 2003 alkaen viiden vuoden jaksoissa.
Ullakkorakentamisen alkuvauhti ei vastannut yleisid odotuksia. Ensimmai-
sella viisivuotiskaudella vuosina 1987-1991 myonnettiin yhteensa 37 raken-
nuslupaa (Harju 1992, s. 9). Sittemmin vauhti on hieman nopeutunut. Poik-
keuspaatosten piiriin kuuluvilla alueilla on myénnetty vuosien 1987-2007
aikana rakennuslupia n. 700:lle ullakkoasunnolle ja nykyisin uusia rakennus-
lupia myodnnetaan n. 20 kpl vuodessa.

Helsingissd pidettiin uusi ullakkorakentamista esitteleva nayttely vuonna
2009 ja julkaistiin ullakkorakentamista kasitteleva esite (Ullakolle 2010). Vuo-
desta 2009 alkaen myo6s poikkeamispaatosta laajennettiin koskemaan koko
kaupungin aluetta, esikaupunkialueet mukaan lukien. Hankkeiden ohjaami-
seksi Helsingissa on laadittu ullakkorakentamisen kaupunkikuvallinen vyhy-
kekartta, jossa on maaritelty kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaat alueet sekd kaupunkikuvassa ndkyvat arvokkaat reunavyohyk-
keet, joissa rajoitetaan uusien ikkuna-aukkojen avaamista kattopintoihin.
Eri hallintoalojen edustajista koostuva kaupunkikuvaneuvottelukunta antaa
hankkeista ennakkolausunnot. Rakennuslupien kasittely on keskitetty asiaan
erityisesti osoitetulle rakennusvalvonnan ullakkotiimille. (Ullakkorakentami-
nen / www.hel.fi)

Muualla Suomessa ei ole haettu ullakkorakentamisen poikkeamispaatoksia.
Erillista ullakkorakentamista koskevaa ohjeistusta rakennusvalvonnassa on
mm. Oulussa ja Lahdessa. Turussa puolestaan on laadittu ullakkorakenta-
misen mahdollisuuksia kartoittava selvitys vuonna 2008 (Tamminen 2008).
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ULLAKKO- JA KATTORAKENTAMINEN TAMPEREELLA

Tampereella ullakkorakentamista on ohjattu asemakaavoilla, joita on laa-
dittu joko tapauskohtaisesti hankkeita varten tai otettu ullakkorakentamista
koskevia maarayksia laajempia alueita koskeviin asemakaavoihin mukaan.
Merkittavimpana esimerkkind on Pyynikin vanhan puutaloalueen asema-
kaava vuodelta 1986, joka sisaltda paitsi suojelumaarayksia alueen raken-
nuskannasta, myos ohjeet ullakkorakentamisesta.

Ullakko- ja kattorakentamishankkeita ja siten asemakaavamuutoksia on talla
hetkelld vireita useampia, joten alueellisen poikkeamispaatdksen hakemi-
nen hankkeiden nopeampaa kasittelya varten on yksi timan selvityksen kes-
keisista kysymyksista.

Ullakkorakentamista on Tampereen keskusta-alueella toteutettu tdssa sel-
vityksessa tehdyn tarkastelun mukaan n. 5%:iin rakennuskannasta. Naista
suuri osa koskee juuri vanhojen puutalojen ullakoita, joten kerrostalojen
ullakkorakentamisen osuus on suhteellisesti vielakin pienempi.

1  Keskuspaloasema tulipalon jalkeen. Raken-
nus korotettiin myéhemmin tallien koh-
dalta 2-kerroksiseksi.

2 Tammerontalo, Himeenkatu 18, ensimmai-
sen korotuksen jdlkeen ja ennen vuoden
1926 korotusta.

Kerrostalojen ullakoiden kayttoa asuin- tai muuhun tarkoitukseen on toteu-
tettu mm. seuraavissa rakennuksissa: Tuulensuu (1928, 1992), Laivayhti-
ontalo Hameenpuisto 6 (1908, 1994), Hiilloksentalo Mariankatu 26 (1916,
1985), Tammerkosken koulu (1924, 1996), Ojakadun kolmio (1926, 1998-)
(Tampereen kantakaupungin rakennuskulttuuri 1998 ss. 84, 118, 149, 155).
Rakennusten korottamisia on Tampereella tehty yllattavan runsaasti, monet
arvorakennuksista on rakennettu nykyiseen muotoonsa kahdessa tai useam-
massa vaiheessa. Keskeisimpia ja tunnetuimpia lienevat Himeenkadun var-
ren Tammerontalon (Himeenkatu 18), Ruuskasen talon sekd Suomenpan-
kintalon korotukset. Alun perin kauppahalliksi 1907 suunniteltu Himeenkatu
18:n rakennus korotettiin ensin kaksikerroksiseksi 1909 ja vield neljalla lisa-
kerroksella vuonna 1926. Talvisodassa vaurioitunut Ruuskasen talo (1891)
puolestaan korotettiin korjaustéiden yhteydessa 1940. Suomenpankintalo
valmistui 1942 ja sen ullakkokerrosta laajennettiin 1965, jolloin ravintola
Hameensillalle avattiin isot ikkunat Tammerkosken suuntaan. (Tampereen
kantakaupungin rakennuskulttuuri 1998, ss. 47, 152 ja 164-65).




Muita korotettuja rakennuksia ovat mm. (suluissa rakennusvuosi ja korotus):
- Osuuspankintalo (1905, 1954)

- Aamulehdentalo (1926, 1950)

- Otrantalo (1914, 1964)

- Tyovdentalo (1900, 1912, 1930 ja 1992)

- Keskuspaloasema (1907, 1921)

- Rautatieldistentalo (1896, 1921)

- Kauppaoppilaitos (1911, 1951)

- Asunto oy Koulukatu 16 (1906, 1939)

- Ososentalo, Aleksanterinkatu 26 (1910, 1988)

- Aaltosentehdas (1928, 1951)

(Tampereen kantakaupungin rakennuskulttuuri 1998, ss. 49, 75-76, 93, 104,
142-43, 158, 160, 168, 178-79)

Kuten nimista ja vuosiluvuista voi huomata — korotuksia tai ullakkoraken-
tamista sisdltavat rakennukset ovat 1900-luvun alkupuolella rakennettuja
ydinkeskustan arvorakennuksia. Korotuksia on tehty sekd heti ensimmaisten
rakennusvaiheiden jdlkeen ettd myods vuosikymmenia rakennusten valmistu-
misen jalkeen, jatkuen 1950- ja 60-luvuille asti.

Pyynikinrinnettd Palom&entielta
Laukonlinna, Laukontori
Ruuskasen talo ja Suomenpankintalo, © 2012 BLOM

wWN -

Rakennusten laajentuminen seka sivu- ettd pystysuunnassa on ollut lahes
yhta yleista —silloin talléin laajennus on sisdltanyt molemmat toimet saman-
aikaisesti. Usein alkuperdinen rakennus on rakennettu vaatimattomammin
kuin mita tontin koko ja rakennusjarjestys ovat mahdollistaneet. Laajentu-
minen on tehty tarpeen ja resurssien lisdantyessa.

Uudempi rakennuskanta puolestaan on useimmiten rakennettu asemakaa-
van koko rakennusoikeus maksimaalisesti hyodyntden, kerralla “valmiiksi”.
Vastaavia korotusmahdollisuuksia ei siten ole odotettavissa. 1980-luvulta
alkanut ullakkorakentaminen sijoittuu ajallisesti myos tahan myohaisem-
paan vaiheeseen, jossa sekd rakennusoikeus on kaytetty ettd rakennusten
maksimikorkeus saavutettu. Usein rakennus on myos suojeltu asemakaa-
valla 1970- ja 80-luvulla. Ullakkorakentamisen voi naista nakokulmista kasin
ndhda rakennusoikeuden viimeisten mahdollisuuksien hyddyntdmisena
tilanteessa, jossa ullakot alkuperdisessa kaytossaan (rakennustekninen yla-
pohjan tuuletustila, sailytystila) ovat jadneet tarpeettomiksi.
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LAHTOKOHDAT ULLAKKO- JA KATTORAKENTAMISEEN TAMPEREELLA
Suomalaisista isommista kaupungeista Tampere on kaikkein nuorin ja teolli-
suusvaltaisin. Tampereen keskusta-alueen rakennuskanta suhteellisen nuori
ja teollisuusperinnélla on vahva rooli.

Ullakko- ja kattorakentamisen nakokulmasta varovaisesti lahestyttavia yhte-
nadisia kokonaisuuksia on suhteellisen vahan tai ne ovat pienikokoisia. Tam-
merkosken teollisuusmiljoon lisaksi merkittavimpia aluekokonaisuuksia ovat
Kaleva ja Pyynikki, joissa on suhteellisen yhtendinen rakennuskanta. Muut
kansallisestikin arvokkaiksi rakennetuiksi ymparistoiksi luokitellut kokonai-
suudet (esim. Hameenpuisto, Himeenkatu, Keskustori) ovat rakennuskan-
naltaan epdyhtenaisia ja sisaltavat eri aikakausina ja rakennustavoilla raken-
nettuja rakennuksia — sekd suojeltuja ettd suojelemattomia rakennuksia.
Korttelin kokoisia yhtenaisida kokonaisuuksia Tampereen keskusta-alueella
on niukalti. Amurinlinna Hameenpuiston varrella, Pyynikintori tai moder-
nistiset korttelit Saukonpuistossa ovat parhaita esimerkkeja yhtenaisista
kokonaisuuksista.

Nuori rakennuskanta tarkoittaa my0s sita etta rakennuksissa on melko mata-
lia kattokulmia sekd runsaasti erilaisia tasakattoja. Ullakkorakentamisen
nakokulmasta se tietda vaikeammin toteutettavia tai jopa kannattamatto-
mia kohteita. Toisaalta, se tarkoittaa myds hyvia mahdollisuuksia erilaisiin
korotus- ja kattorakentamisratkaisuihin.

Kattomaisemana Tampereen keskusta-alue on tasalaatuisen kirjava ja muu-
tamien kerrosten korkeusvaihtelulla tasakorkuinen. Korkean rakentamisen
selvityksesta tutut piikkimaiset korkeat kohteet (piiput ja kirkkojen tornit)
kohoavat muun rakennuskannan ylapuolelle.

Vaikka ullakko- ja kattorakentamiseen ei ole vahvoja perinteita ja siihen suh-
taudutaan hyvin varovaisesti virheita valtellen, kaupunkikuvallisesti nuori ja
epdyhtenainen rakennuskanta on myds mahdollisuus. Vastaavia kaupunkiku-
vallisia esimerkkeja ei suoranaisesti ole, jossa ullakko- ja kattorakentamista
pohdittaisiin vastaavista ldhtokohdista. Se on positiivinen mahdollisuus
kokonaan uuden ldhestymistavan maarittelyyn. N&ihin asioihin palataan
kaupunkikuvaa kasittelevassa luvussa 3.

'
st !

Tampere, kosken itdpuolen kattomaisemaa



KARTOITUS
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Iimakuva Tampereen keskusta-alueesta, © 2012 BLOM

2.1 KATTOTYYPPIEN KARTOITUS

Ullakko- ja kattorakentamisen paikallisen potentiaalin kartoittamiseksi selvi-
tyksessa on kayty lapi kaikki Tampereen keskusta-alueen yli 50m?:n suurui-
set rakennukset, yhteensa n. 1800 rakennusta. Tarkastelu tehtiin luokitte-
lemalla rakennukset niiden katto- ja ullakkotyypin mukaan erilaisiin harja-,
tasa-, pulpetti- ja erikoiskattotyyppeihin. Tarkastelun perustana olivat viis-
toilmakuvat, joita tarvittaessa tdydennettiin katundakymakuvilla ja rakennus-
piirustuksilla. Tiedot yhdistettiin rakennus- ja huoneistorekisteripohjaiseen
paikkatietokantaan, jota hyédynnettiin teemakarttojen ja tilastopohjaisten
laskelmien laadinnassa.



Kattotyyppitarkastelun aineistot:

1 llImakuvat, © 2012 BLOM

2 Rakennus- ja huoneistorekisteri, Tampereen kaupunki

3 Rakennuspiirustukset, Rakennusvalvonta, Tampereen kaupunki
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KATTOTYPOLOGIA

Ullakko- ja kattotyyppien madarittelemisessa on kadytetty kuvauksia suoma-
laisen rakennuskannan yleisimmista kattotyypeista eri vuosikymmenilla
(Kerrostalot 1880-2000) sekad esimerkkiotteita paikallisesta rakennuskan-
nasta Tampereella (piirustukset Rakennusvalvonnan arkisto). Tyypittelyn
perusteena on lisaksi ollut oletukset eri kattotyyppien tarjoamista mahdolli-
suuksista ullakko- ja kattorakentamiseen.

1. KORKEA HARJAKATTO 2. MATALA HARJAKATTO (<3,5m)

— 3
5. MATALA PULPETTIKATTO 6. <50% PULPETTIKATTO 7. >50% PULPETTIKATTO

12. ERIKOISKATTO 13. LASIKATTO

3. KORKEA AUMAKATTO 4. MATALA AUMAKATTO (<3,5m)

8. TASAKATTO 9. <50% TASAKATTO 10. >50% TASAKATTO 11.>100% TASAKATTO
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KATTOTYYPIT
B corkea hariakatte (220) [ Pupetikato (132) Alle 50% tasakatto  (115) [ |Lasikatto ©)
[ Matelaharjakatto  (363) Alle 50% pulpettikatto  (13) [N Y1 50% tasakatto  (120)
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[ matala aumakatto 83) [ osavato 514) [ |Erikoiskatto (31
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1-3 Tampereen kattomaisemaa. Viistokuva © 2012 BLOM
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KATTOTYYPPI JA LISARAKENTAMISPOTENTIAALI

Keskusta-alueen rakennuskanta, n. 1800 rakennusta, voidaan jakaa melko
tasan kahteen eri rakennustyyppiin niiden kattomuodon mukaan: harjakat-
toisia rakennuksia on 814 kpl ja erilaisia tasa- tai pulppettikattoja 943 kpl.
Eri kattotyyppeihin voidaan projisoida erilaisia laskennallisia kertoimia siita
minkalaisia ullakko- ja kattorakentamistoimenpiteitd naihin rakennuksiin
voidaan tehda. Luonnollisesti erilaiset harja- ja aumakatot mahdollistavat
ullakkorakentamisen ilman, ettd niiden nykyiseen kattomuotoon tehd&an
merkittdvia muutoksia. Jos puolestaan kattomuotoihin tehdddn muutoksia
- ullakkotiloja laajennetaan, korotetaan (muutos 1) tai tehdaan kokonaan
uusia lisdkerroksia (muutos 2) - ullakoiden ja kattopintojen lisdrakentamis-
potentiaali kaikilla kattomuodoilla kasvaa merkittavasti. Taman aukeaman
kaavioissa ja viereisessa taulukossa on esitetty hypoteettisia laskelmia siita,
millaista laskennallista lisdrakentamispotentiaalia eri laajuisilla muutostoi-
menpiteilld kattotyyppeihin sisaltyy.

Huom: tarkastelu on tehty koko rakennuskantaa koskien ilman kayttétarkoi-
tukseen, ikaan tai kerroslukuun liittyvia tarkasteluja, jotka on esitetty seu-
raavalla aukeamalla. Lisdksi kyseista laskelmaa on tarkennettu kaupunkiku-
vallisen tarkastelun yhteydessa luvussa 3.
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KAYTTOTARKOITUS KAYTTOTARKOTUS Asuinrakennukset seka liike- ja toimistorakennukset. Tarkastelua tarkennettu mm. kayttotarkoituksen,

I ssuinrakennukset (1085)
I Like- ja tstorakennuiset  (375)
- Muut rakennukset (337}

P asuinrakennus (885)

I Like- ja tstorakennus (181)

Taman sivun teemakartoissa on esitetty yksi mahdollinen tapa tarkentaa rakennuskannan tarkastelua.
Siind ovat mukana rakennukset joiden ullakko ei ole otettu kayttoon, joiden kayttotarkoitus on asuin-,
liike- tai toimistokaytto tai jotka ovat rakennettu ennen vuotta 1990. Lisdksi tarkastelusta on karsittu
erilliseen tdydennysrakentamistarkasteluun vuosien 1940-1990 valilla rakennetut 1-2 -kerroksiset raken-
nukset. Tarkennetussa tarkastelussa on mukana 1046 rakennusta.

KATTOTYYPPI
B <oreanarakato (114) [N Matata aumakatio
D Matata harjakate (277 [ Pupetivato

- Korkea aumakatto (88)

2) [ i 50% puipettikatt  (25) [N vi 50% tasakana  (108)
28) [ resovato (223) [ 25 savatto (18)

Alle 50% pulpettikatio  (13) Alle 50% (88) = )

ian seka kerrosluvun mukaan.

Tarkennetun tarkastelun kattotyypit



KATTOTYYPPITARKASTELUJEN TARKENTAMINEN

Keskusta-alueen rakennusten tarkastelusta voidaan tehda erilaisia rajattuja
otoksia, joilla ullakko- ja kattorakentamiseen sopivaa rakennuskantaa ja siita
tehtavia laskelmia voidaan tarkentaa. Talla aukeamalla on esittety yksi tar-
kennus rakennuskannasta, jossa on rajattu nakdkulma asuin-, liike- ja toimis-
torakennuksiin. Siind on karsittu jo rakennetut ullakot seka fokusoitu vuotta
1990 vanhempaan rakennuskantaan. Lisaksi tarkastelusta on karsittu pois
1-2 -kerroksisten liike- ja toimistorakennukset, joista raportissa on oma tay-
dennysrakentamista tarkasteleva osuus (luku 2.2.).

Tarkennettuun tarkasteluun sisaltyy 1046 rakennusta, joista harjakattoisia
rakennuksia on 542 kpl ja erilaisia tasa- ja pulpettikattoja 484 kpl. Eri raken-
nustyyppien yhteenlaskettu rakennusala (rakennuksen footprint) on n. 600
000 kerrosneliometria. Ullakkorakentamispotentiaali vaipan sisalld on n. 190
000 k-m? ja erilaisilla korotus-, laajennus- ja kattorakentamistroimenpiteilla
400 000 - 850 000 k-m>.
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Rakennustoimenpiteiden laajuudesta riippuen lisarakentamisen maarassa
on siten runsaasti vaihtelua. Yksi tarkentava arvio voidaan perustaa vield
seuraavaksi tehtdavdaan kaupunkikuvalliseen arviointiin (ks. luku 3.3), jossa
osoitetaan alueita, joilla ullakkorakentamisen toimenpiteille voidaan antaa
erilaisia suosituksia. Naidenkin tarkastelujen jalkeen alueen yhdistetty
ullakko- ja kattorakentamispotentiaali on yli 550 000 huoneistoneliometria,
joka mahdollistaa jopa 8-10 000 asukkaan lisdyksen keskusta-alueella (valja
ullakkomitoitus: 60m?/asukas).

Luvut ovat luonnollisesti hypoteettisia, rakennuksiin liittyy useita tekijoita,
jotka nostavat rakennushankkeisiin ryhtymisen kynnysta. Ne liittyvdt mm.
rakennusten omiin ominaisuuksiin ja nykytilanteeseen (rakennusten suo-
jelustatus, rakennuksen kunto, remonttitarpeet, rakentamistapa, jne) seka
asukkaiden ja taloyhtididen ndakemyksiin hankkeiden mielekkyydesta.
Kansainvalisiin ja Helsingin lukuihin verrattuna edellisessa luvussa asetettiin
Tampereen rakennuslupien hyvaksi vuosivauhdiksi 20 lupaa vuodessa. Jos
rakennushankkeiden keskipinta-alaksi arvioidaan 600 huoneistoneliometria
rakennusta kohti, se tarkoittaa n. 12 000 huoneistoneliometrin ja 200 asuk-
kaan lisdysta vuodessa keskusta-alueella. Siten koko keskusta-alueen lasken-
nallisen ullakko- ja kattorakentamispotentiaalin hyodyntaminen kestaa yli 40
vuotta.

M Rak.ala
Ullakkorak.
Muutos 1

B Muutos 2

Tarkennetulla aineistolla (1046 asuin-, liike- ja toimistorakennusta) tehty
tarkastelu eri rakennustyyppeihin liittyvasta ullakko- ja kattrorakentamis-
potentiaalista.
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2.2 MATALIEN RAKENNUSTEN TARKASTELU

Ullakko- ja kattorakentamisen tarkastelua on tarkennettu matalien, 1-2
-kerroksisten rakennusten kartoituksella. Periaatteessa matalien raken-
nusten katolla on runsaasti tilaa kattorakentamiselle, mutta kdytannossa
todenndkoistd on nadiden rakennusten korvautuminen kokonaan uusilla
tdydennysrakennuksilla.

Tarkastelussa rajattiin pois vanhempi ja mm. monista suojelurakennuksista
koostunut ennen vuotta 1940 valmistunut rakennuskanta sekd muut kuin
asuin-, liike- ja toimistorakennukset. Rajausten tuloksena l6ytyi liike- ja toi-
mistorakennusten tyyppi, jonka tdydennysrakentamismahdollisuuksia on
selvityksessd myos tutkittu hieman tarkemmin. Tassa esitetdan kolme eri-
laista ydinkeskustan korttelityyppid, joihin ko. liike- ja toimistorakennukset
sijoittuvat.




1-2 -kerroksiset rakennukset: 681 kpl, rakennusala (footprint) 315 000 kerrosneliometria
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1-2-kerroksisten tarkastelu tarkennettuna asuin-, liike ja toimistorakennuksiin siten, ettd rakennuskannasta
on poistettu vanhimmat (rakennusvuosi ennen 1940) ja uusimmat rakennukset (rakennusvuosi 1990 jal-
keen). Tarkastelussa asuinrakennuksia on 40 kpl ja liike- ja toimistorakennuksia 134 kpl. Asuinrakennusten
rakennusala on yhteensa n. 17 700 k-m? ja liike- ja toimistorakennusten n. 61 000 k-m?. Rakennukset sijait-
sevat klustereissa (5kpl), joista lahempaan tarkasteluun on valittu 3 erilaista ydinkeskustan korttelityyppia.

KAYTTOTARKOITUS
- Asuinrakennus (262)
- Liike- ja tstorakennus  (183)

 Muu rakennus (238)
1-2 -kerroksiset rakennukset, jaoteltuna kayttétarkoituksen mukaan
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1-2 -kerroksisten rakennusten sijoittuminen kolmelle typologisesti erilaiselle korttelialueelle: 1) avoin

kortteli, 2) vaihettuva kortteli ja 3) umpikortteli.
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KORTTELITYYPPI1: AVOIN KORTTELI

Matalat liike- ja toimistorakennukset sijoittuvat avoimeen korttelityyppiin
padsaantoisesti erillisina rakennuksina. Kortteleissa on pyritty vain osin sel-
kedan katutilan muodostukseen. Taman korttelityypin rakennukset sijaitse-
vat valittdmasti ydinkeskustan tuntumasta sekda Amurista ettd Tammelasta.
Kuva Mustalahdenkadulta Amurista (1a).

A v i ?t- : ,1..--""“"
KORTTELITYYPPI 2 : VAIHETTUVA KORTTELI

" © 2012 BLOM

Ydinkeskustan alueella, Hdmeenkadun varren umpikorttelien ulkopuolella,
korttelirakenne vaihettuu umpikorttelista kohti avoimen korttelin tyyppia.
Korkeat lamellitalot seuraavat eteld-pohjoissuuntaista linjausta ja poikki-
suuntaiset matalat liike- ja toimistorakennukset sulkevat korttelin avoimet
paat umpikorttelin muotoon. Kuva Etela-Kyttalasta (2d).
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KORTTELITYYPPI 3: UMPIKORTTELI

Hameenkadun varrella sijaitsee keskusta-alueen tiivein umpikorttelialue.
Se ulotuu kuitenkin vain yhden korttelin verran kadun molemmille puolin ja
osin jo vaihettuu takareunastaan puoliavoimeen korttelityyppiin. 1-2 -ker-
roksiset lisasiivet sijaitsevat padsaantoisesti korttelien sisdpihoilla, mutta
osin myoOs vaihettuvien kortteleiden tapaan rajaamassa korttelirakennetta
kadun varrella. Kuva Himeenkadun itdpaan korttelialuetta (3b).
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KESKUSTAKORTTELEIDEN KAAVAHISTORIAA

Keskusta-alueen erilaisten korttelien rakentuminen hahmottuu muutamien
kaupunkisuunnittelun ja -rakentamisen paavaiheiden avulla: Ennen Il maa-
ilmansotaa Tampereen keskustakorttelit olivat rakentuneet vuonna 1897
laaditun, ldhes koko keskusta-alueen kattavan ruutu-asemakaavan, mukai-
sesti. Keskustan korttelit olivat umpikortteleita, joiden rakentumista ohjasi
vuonna 1898 uusittu rakennusjarjestys. Sen mukaan keskustassa sai raken-
taa kivirakennuksia, joiden korkeus oli kadun leveys + 2,5 metria. Puistoka-
tujen varsilla enimmaiskorkeudeksi maariteltiin 23 metria (Tampereen kau-
pungin rakennusjarjestys 1898, s. 18).

Rakentuminen toteutui 1900-luvun alkuvuosikymmenina siten, ettd tar-
keimmaksi keskustakaduksi muodostuneen Hameenkadun varren talot
rakennettiin viisikerroksisina kivitaloina ja muualla padsaantoisesti matalina
puurakennuksina ja paikoin 2-3-kerroksisina kivitaloina, kuten entiselld paa-
kadulla, Kauppakadulla.

Kun rakentaminen Il maailmansodan jalkeen uudestaan kiihtyi, lahes koko
keskusta kaavoitettiin uudelleen ja matalat puu- ja kivirakennukset korvat-
tiin uusilla kerrostaloilla. Kaytannossa tama tarkoitti sitd, ettd Himeenkadun
varren kortteleiden melko uudet ja massiiviset kivitalot sailyivat ja uusia kaa-
voja laadittiin seuraavien ldhimpien 3-4 korttelin mittaiselle vydhykkeelle.

1  Tampereen keskusta 1920-1930-lukujen vaihteessa, van-
han asema-kaavan mukaista umpi-korttelirakennetta.
Kuva: E. A. Bergius, Tampereen museoiden Siiri-tietokanta

2 Kyttdlan eteldosan asemakaava vuodelta 1952. Uusi poh-
jois-eteld —suuntainen puoliavoin korttelimalli. Tampe-
reen kaupunki, kaava-arkisto. Varitys vahvennettu

Kaupunkisuunnitteluun oli 1940-luvulla vakiintunut funktionalistiset suunnit-
teluihanteet ja uusi avokorttelimalli, joka keskustassa toteutui pohjois-etela
-suuntaisena korkeiden lamellitalojen sarjana. Valeihin suunniteltiin matalat
2-kerroksiset liike- ja toimistorakennukset. Kyttdlan eteldinen puoli on kaa-
voitettu yhtena kokonaisuutena (1949 ja 1952), muualla asemakaavoja on
laadittu pienemmissa osissa ajan kuluessa, ja tarpeen mukaan. Lansipuolella
Tammerkoskea suurin yhtendinen kokonaisuus on Puutarhakadun leventa-
miseen liittynyt asemakaava (1955/56).

Vanhempien kivitalojen odotettiin korvautuvan aikaa myéden myds vastaa-
valla uudella lamellikorttelityypilld, osasta laaditaan uudet modernit ase-
makaavat 1960-luvun lopulla, mutta rakennusperinnén vaaliminen nousi
modernismin vastaliikkeend ja 1970-luvulla aloitettiin suojelutoimet. Suo-
jelukaavat yleistyvat 1980-luvulla ja em. Hdmeenkadun varren kivitalot paa-
saantoisesti suojeltiin. Nain syntyi yhdistelma, jossa on vanha umpikortteli-
rakenne Hameenkadun varrella ja sen ulkopuolella puoliavoin, pohjois-etela
—suuntainen korttelirakenne.

Ydinkeskustan reunalla vanhat puutaloalueet, Amuri ja Tammela, kaavoitet-
tiin uudelleen 1960-luvulla ja korvautuivat ldhes kokonaan uudella avokort-
telirakenteella, jossa mukana on jonkin verran vanhaa umpikortteliraken-
netta ja sen katulinjoja seurailevia matalia liike- ja toimistorakennuksia.




KESKUSTAKORTTELEIDEN TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Miten keskustakorttelien, etenkin pohjois-eteldasuuntaisten lamellikorttelien
ja niiden matalien osien kehittdmiseen — mahdolliseen taydennysrakentami-
seen — tulisi suhtautua?

Korttelit ovat tyypillisia oman aikansa kaupunkisuunnittelun toteutumia.
Kortteleiden suunnittelussa on tavoitteena ollut valoisampi, avara ja vehrea,
puoliavonainen korttelirakenne seka levennetyt moottoriliikenteen ajoradat.
Aikansa parhaimpiin vastaaviin suorituksiin verrattuna — esimerkiki Kalevan
alue — keskustan korttelit ovat kuitenkin monilla tavoin erilaisia: kortteleiden
koko on sopeutunut aikaisempaan ruutukaavaan, korttelit ovat rakentuneet
vaiheittain hieman toisistaan poikkeavilla rakennustavoilla ja kaikki kaavoite-
tut osat eivat ole edes toteutuneet. Myos vihrea sisdapiha on aikaa myéden
vaihtunut useimmiten pysadkoéintikentaksi.

Kaavahistoriallisesta ja rakennushistoriallisesta nakdkulmasta kortteleita ei
voi pitda erityisen arvokkaina, mutta toiminnallisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti matalat liiketilat ovat merkittavia, silla ne ovat luoneet alueille niiden
omaleimaisen pienten liiketilojen atmosfaarin. Taydennysrakentamisessa
erityisesti pienten liiketilojen merkitys alueelle kannatta pitda mielessa, ja
pyrkia sen sailyttamiseen myds taydennysrakentamisessa.
Taydennysrakentamisen suurin haaste on nykyisten rakennusten suuntautu-
neisuus. Monissa taloissa on umpipadadyt ja ikkunat on suunnattu korttelin
sisapihalle, jonka reunalle taydennysrakentaminen tulisi sijoittumaan. Naky-
mien kaventuminen monissa asunnoissa johtaa todennakdisesti asukkaiden
kielteiseen asennoitumiseen muutosta kohtaan. Paatyasuntojen kohdalla
tarvitaan erityisia rakennussuunnittelun tason ratkaisuja, jotta pihaikkunoi-
den ndkymat voidaan kompensoida uusilla tilaratkaisuilla (laajennetut par-
vekkeet tai viherhuoneet liitoskohdassa tms.). Taydennysrakentaminen voi
osoittautua houkuttelevaksi, jos sen avulla pystytdan kattamaan ikddntyvien
rakennusten korjauskuluja.

1 Puutarhakadun asemakaava 1955/56,
Tampereen kaupunki, kaava-arkisto
2-3 Puutarhakadun toteutunutta rakennetta, viistokuva © 2012 BLOM
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KAUPUNKIKUVA
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Tiiviissd kaupunkirakenteessa, sen kapeissa katu- ja pihatiloissa, katolla
olevat asiat jadvat usein huomaamatta. Joskus ne eivat yksinkertaisesti ole
edes nahtdvissd muualta kuin lintuperspektiivista tai muiden rakennusten
katoilta. Sen sijaan avarammassa kaupunkitilassa — aukioilla, puistoissa tai
rakennetun kaupunkivyohykkeen reunalla — kattomaailma tulee paremmin
nakyviin ja vahvasti osaksi kaupunkikuvaa.

Kattomaiseman, jota kutsutaan myos kaupungin viidenneksi julkisivuksi, voi
kokonaisuudessaan ndhda korkeiden paikkojen tai korkeiden rakennusten
nakoalapaikoilta. Toisin kuin rakennusten tai kokonaisten alueiden julkisivut,
kattomaisema on harvoin kaupunkikuvallisen suunnittelun kohteena.

Miten kattomaisemaan pitdisi suhtautua ullakko- ja kattorakentamisen
nakokulmasta - pitadko sen nykytilaa vaalia ja suojella vai pyrkia ruokkimaan
sen aktiivista uudistumista? Miten ylipdatdadn kattomaisemaa tulisi tarkas-
tella ja arvottaa?

1  Tampereen keskusta-aluetta Tammerkosken lansipuolella, © 2012 BLOM
2 Nordlingen, Saksa. Kuva: Kreuzschnabel, Wikimedia Commons
3 Kéopenhamina, Tanska

3.1 KAUPUNKIKUVATARKASTELU

Taman selvityksen asetelma kattomaiseman arvottamiseen on ollut 13ht6-
kohtaisesti kaupunkikuvallinen. Selvityksen tavoitteena on ollut selvittas,
miten lisdantyvaan ullakko- ja kattorakentamisen paineeseen tulisi suhtau-
tua — miten se muuttaa kaupunkikuvaa, kuinka paljon muutosta tapahtuu ja
milld alueilla se voidaan katsoa mahdolliseksi.

Kysymyksen tarkentamiseksi selvityksessd on perehdytty keskusta-alueen
rakennuskantaan, sen kattotyyppeihin ja niistd muodostuvaan kaupunkimai-
semaan — seka toisaalta olemassa oleviin rakennuskannan ja kaupunkitilaa
kasitteleviin selvityksiin ja arvoluokituksiin. Tarkastelujen tuloksena on laa-
dittu kaupunkikuvallinen vyéhykekartta, jossa on nostettu esille ne keskeiset
kaupunkikuvan kannalta tarkeat kohdat, joissa ullakko- ja kattorakentamisen
suhteen pitaa kiinnittaa erityista huomiota kontekstiin, johon ne sijoittuvat.
Lopuksi on pohdittu my6s, minkalaista kaupunkikuvaa eri toimenpiteiden
yhteisvaikutuksena tavoitellaan — yhtendista vai monimuotoista?




KAUPUNKIKUVALLINEN SUUNNITTELU

Yksittdiset ullakko- ja kattorakentamistoimet koskevat muutoksia ole-
massa olevaan rakennukseen, mutta rakennustoimet arvioidaan yksittai-
sissa tapauksissa luonnollisesti sekd suhteessa rakennukseen itseensa etta
ympardivaan kontekstiin. Arvioinnissa ovat siilloin mm. kysymykset: mitka
ovat rakennuksen kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset arvot? Onko
rakennus suojeltu tai muuten arvotettu, voiko siihen tehda muutoksia? Min-
kalaiseen kaupunkirakenteelliseen ja erilaisten kaupunkikuvallisten arvote-
kijoiden kontekstiin rakennushanke sijoittuu?

Kun muutos suunnitellaan, arvioitavaksi tulee sen laajuus ja tapa, jolla se
tehdadan. Ullakko- ja kattorakentamista koskevat lukuisat maaraykset ja
ohjeet, jotka rajoittavat ratkaisujen maarad, samoin rakennusten omat omi-
naisuudet (ullakko- ja kattotyyppi, kantavat rakenteet, kerrosluku ym.) aset-
tavat rajoituksia ja mahdollisuuksia rakennustavalle (ks. Lisda luku 5).
Kaupunkikuvallisesta nakdkulmasta tulee arvioitavaksi minkalaisella otteella
muutos tehdaan. Yhtaalla kulttuurihistorialliset ja rakennustaiteelliset koko-
naisuudet halutaan pitda eheina ja ullakko- ja kattorakentaminen voi olla
integriteettia rikkova tekija, jota ei tiettyihin arvokohteisiin yksinkertaisesti
voida toteuttaa.

Selkeiden arvotekijoiden lisdksi suunnittelukulttuuriin sisaltyy tiettya varo-
vaisuutta ja kaupunkisuunnittelussa elaa vahvana yhtenaisen kaupunkiku-
van traditio, joka tietoisesti tai tiedostamatta ohjaa ratkaisuja yhtenaista-
vaan suuntaan.

Toisaalta, ullakko- ja kattorakentaminen parhaimmillaan on kaupunkikuvaa
ja kaupunkielamaa rikastuttava tekija, jonka kautta kaupunkien tai kaupun-
gin osien imago ja identiteetti voivat uudistua. Lisaykset eivat heikenna,
vaan parantavat kokonaisuutta, myos silloin kun ne ovat vahvasti poikkeavia
tai kontrastisia suhteessa olemassa olevaan.

Kysymys on siten, kuten aina kaupunkisuunnittelussa, siitd, mihin konteks-
tiin ullakko- ja kattorakentaminen sijoittuu — seka siita, mita rakentamisella
tavoitellaan. Wienin esimerkki osoittaa, etta ullakko- ja kattorakentaminen
on mahdollista jopa UNESCO:n maailmanperintokohteessa. Ylilyénnitkin
ovat mahdollisia, mutta taitavilla suunnitteluratkaisuilla ja toteutuksella seka
niiden ohjaamisella on mahdollista paasta lopputuloksiin, joissa ullakko- ja
kattorakentaminen tuo positiivisen vuoropuhelun uuden ja vanhan vilille.
Olennaiseksi muodostuu laatutavoitteiden kuljettaminen hankkeen eri vai-
heissa, tavoitteista toteutukseen.
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LAHTOTIETOJA ARVOTTAMISEEN

Kaupunkikuvalliselle arvottamiselle — seka tassa selvityksessa etta jokaisen
hankkeen suunnittelussa ja ohjaamisessa - |0ytyy tukea olemassa olevista
selvityksista ja arvoluokituksista. Tampereella arvokohteita ja arvokkaita
kokonaisuuksia maarittavia rakennetun kulttuuriymparistén selvityksia ja
inventointeja on tehty seka valtakunnallisella, maakunnallisella etta paikal-
lisella tasolla. Naita ovat mm. valtakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen
kulttuuriymparistojen luokitus (RKY 2009), Pirkanmaan maakuntakaava
(maakunnallisesti arvokkaat kohteet, 2007) seka paikallisesti tehdyt arvok-
kaiden rakennettujen kulttuuriymparistojen selvitykset 1998 ja 2012 ( Tam-
pereen kantakaupungin rakennuskulttuuri 1998 ja Tampereen keskustan
rakennuskulttuuriselvitys 2012). Naiden lisdksi kaupungin eri osa-alueilta ja
eri teemoissa on tehty lukuisia muita selvityksia, joissa alueiden ja rakennuk-
sien historiaa ja niiden erityisominaisuuksia kuvataan yksityiskohtaisemmin.
Lisaksi ndihin eri tasoilla maariteltyihin alueisiin sisaltyy runsaasti erilai-
silla suojelustatuksilla olevia kohteita, mm. asema- ja yleiskaavalla suojellut
alueet, kirkkolailla suojellut rakennukset seka rakennussuojelulailla suojellut
rakennukset.

1  Eri kulttuuriymparistomaarittelyt,
sisdltden mm. valtakunnallisen
ja  maakunnallisen maarittelyn
sekd eri suojelustatuksilla olevat
kohteet.

2 Paikallisesti madritelty Tampereen
keskustan rakennettu kulttuuriym-
paristd ja modernin rakennuskult-
tuurin kohteet 2012.
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Suojeltujen kohteiden suhteen ullakko- ja kattorakentamistoimenpiteet
on yleensa selkeadsti maaritelty tai kokonaan kielletty. Ongelmalliseksi laa-
jempien arvokkaiden aluekohteiden osalta tekee se, etta valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja paikallisesti maaritellyt arvokkaat aluekohteet pitavat
sisdlladn usein hyvinkin erilaisia rakennuksia. Naista osa on suojeltu tai
arvokkaaksi maaritelty, mutta my6s hyvin paljon rakennuksia, joilla ei ole
mitaan luokituksia. Vastaavasti monia suojeltuja rakennuksia sijaitsee myos
naiden arvoalueiden ulkopuolella.

Ullakko- ja kattorakentamisen kaupunkikuvallisen ohjeistuksen laatimisen
nakokulmasta tama tarkoittaa, ettd ohjeistusta on vaikea laatia kattamaan
laajoja aluekokonaisuuksia, koska niiden sisalla on moniarvoisuutta. Yksit-
tdisten tapausten suositusten laatiminen on puolestaan mahdotonta kes-
kusta-alueella tarkastellun 1800 rakennuksen puitteissa. Olennaisempaa
onkin, etta tata edelld mainittua olemassa olevaa selvitystietoa hyédynne-
taan ja kaytetaan aktiivisesti ullakko- ja kattorakentamisen hankekohtaisessa
suunnittelutyossa seka viranomaisohjauksessa. Lisaksi on huomattava, etta
edelld mainitut selvitykset ovat usein yleispiirteisia eivatka riittavan tarkkoja
vastaamaan ullakko- ja kattorakentamista koskeviin rakennuskohtaisiin kysy-
myksiin. Hankkeisiin ryhtyvien tulee varautua lisaselvitysten tekemiseen.




TAMPEREEN KATTOMAISEMAN ERITYISPIIRTEITA

Kuten johdantoluvussa todettiin, Tampereen rakennuskanta on verrattain
nuori ja alueelliset kokonaisuudet ovat pienia. Historiallisen kantakaupun-
gin rakennukset ovat suurimmaksi osaksi 1900-luvulla rakennettuja, ja viela
siten, ettd rakennuskannasta hieman yli 70% prosenttia on toisen maailman-
sodan jalkeen rakennettuja. Erilaisia tasakattoisiksi luettavia rakennuksia on
yli puolet keskusta-alueen rakennuksista.

Seurauksena on, ettd seka kadun tasolta ettd rakennusten ylapuolelta tarkas-
teltuna ehjia kattomaisema-kokonaisuuksia on hyvin vahan. Se ei tarkoita,
etteiko keskusta-alueella olisi lukuisia rakennustaiteellisesti ja historiallisesti
arvokkaita rakennuksia ja merkittavia kaupunkitiloja. Mutta etenkin aivan
ydinkeskustan alueella rakennuskanta koostuu hyvin polveilevasti eri-ikai-
sista ja erityylisistad rakennuksista, minkad seurauksena kattotyypit vaihtele-
vat lahes rakennuskohtaisesti vierekkaisissa taloissa.

1  Kyttaldn alueen monimuotoista ja tasakatto-voittoista kattomaisemaa
2 Kalevan alueen avokorttelien yhtendinen kattomaisema on seurausta yhtendisesta rakennustavasta, joka on toteutettu lyhyella aikavalilld, © 2012 BLOM

Kattomaiseman suhteen vanhan 1898 vuoden rakennusjdrjestyksen
perinne tuo rakennuskantaan melko yhtenevan rakennuskorkeuden. Eten-
kin Hameenkadun varren umpikortteleissa seka etelda-pohjoissuuntaisissa
lamellirivistdissa muodostuu yhtenaisia raystaslinjoja. Muuten kattomaise-
man suhteen yhteisia tekijoita on ydinkeskustassa hyvin vahan. Yleisilmetta
voi kutsua — preferensseista riippuen — joko sekavaksi tai monipuoliseksi ja
moniarvoiseksi.

Yhtenaiset kokonaisuudet kattomaiseman suhteen 16ytyvat ydinkeskustan
liepeilta toisen maailmansodan jalkeisiltd alueilta. Nama alueet ovat syn-
tyneet yhdenmukaisen rakennustavan ja lyhyen toteutusvaiheen ansiosta.
Naistd merkittavimpana esimerkkina on Kalevan alue, jonka rakennuskan-
nasta suurin osa on harjakattoisia rakennuksia, joiden lappeet ovat avoi-
messa korttelityypissa hyvin nakyvissa.
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KAUPUNKIKUVALLISEN VYOHYKEKARTAN MUODOSTAMINEN
Tampereen keskusta-alueen rakennetun kulttuuriympariston arvot on yleis-
piirteisesti selvitetty valtakunnallisella, maakunnallisella ja paikallisella
tasolla. Rakennettujen kulttuuriymparistéjen maarittelyja tai suojelukohtei-
den madrittelyja sellaisenaan ei voi kuitenkaan suoraan siirtaa ullakko- ja
kattorakentamisen ohjeeksi. Valtakunnallisiinkin RKY-alueisiin sisaltyy raken-
nuksia, joissa ullakkorakentaminen on mita todennakdisemmin mahdollista,
ja samoin naiden aluemaaritysten ulkopuolella on arvokkaita yksittaiskoh-
teita, joissa ullakkorakentaminen ei ole mahdollista. Nykyisia aluemaarityk-
sid ei myoskaan ole tehty nimenomaan ullakko- ja kattorakentamisen eri-
tyisistd kaupunkikuvallisista lahtokohdista, eivatkd ne tarkkuudeltaan pysty
vastaamaan ullakko- ja kattorakentamista koskeviin rakennuskohtaisiin
kysymyksiin.

Vaikka aluemaarityksia ei sellaisenaan voi ullakko- ja kattorakentamiseen
siirtad, niitd ei myodskaan voi sivuuttaa. Jokaisen yksittdisen rakennushank-
keen suunnittelussa tulisi perehtyd ja kayttdd olemassa olevia selvityksia
lahtokohtana. Myos lupa- ja kaavakasittelyissa ratkaisuja tullaan peilaamaan
naihin selvityksiin ja suojelumaarayksiin, ja hankkeiden toteutusmahdolli-
suuksia ja periaatteita tarkastellaan naiden arvoasetelmien nakdkulmasta.

Ne muodostavat arvokontekstin, johon ullakko- ja kattorakentamishank-
keet sijoittuvat. Naiden yleispiirteisten selvitysten lisaksi jokaisen hankkeen
osalta tulee varautua myos kyseisen hankkeen kannalta oleellisten lisdselvi-
tysten tekemiseen.

Tahan selvitykseen laaditun kaupunkikuvakartan tarkoituksena on ollut tay-
dentaa yleispiirteista arvojen maarittelya. Nakokulma on ollut ensisijaisesti
kaupunkikuvallinen ja sitd on tuettu kaupunkirakenteellisesta nakokulmasta.
Kaupunkikuvan kannalta olennainen tarkastelukriteeri on luonnollisesti
nakyvyys — kaupunkikuva ei hahmotu ilman tilan mahdollistamaa tiettya
kokoa suhteessa kohteeseen. Kaupunkikuvallista nakyvyytta tarjoavat kau-
punkirakenteen keskeisimmat elementit ja niiden liittymakohdat, jotka
molemmat omaavat myods huomattavaa toiminnallista ja kulttuurihistorial-
lista arvoa.

Tarkastelualueen laajuuden vuoksi kaupunkitilaa on kasitelty aluekokonai-
suuksien mittakaavassa, esimerkiksi katu- tai aukionakymien kokoluokassa,
ei yksittdisina arvorakennuksina. Kaupunkitilan elementteina tarkastellaan
perinteisid morfologisia osia: katutiloja, avoimia tiloja, alueita ja niiden
reunoja.

1-3 Esimerkki ullakko- ja kattorakentamisen kaupunkikuvallisesta ldhestymistavasta: Metso-kirjasto ei ole ullakkorakentamisen kohteena, vaan muodostaa merkittavan osan siitd arvokontekstista, johon taustalla
olevien rakennusten mahdollisia ullakko- ja kattorakennushankkeita peilataan. Rakennusten kattopintojen nakyvyys on hyva johtuen kirjaston mataluudesta ja rakennusten sijainnista laajan aukiomaisen tilan

reunalla. Viistokuva ja katunakyma: © 2012 BLOM
= 1




KAUPUNKITILAN OMINAISUUDET JA KATTOPINTOJEN NAKYVYYS
Kaupunkikuvan tai kattomaiseman hahmottaminen laajempana kokonaisuu-
tena on mahdollista laajojen aukioiden tai kaupungin reunavyohykkeella.
Monille aukioille sijoittuu myos historiallisia arvorakennuksia, joiden takana
olevat rakennusten julkisivut muodostavat tilan rajat. Naiden rakennuksien
kattolinjat ovat yleensa hyvin nakyvissa, vaikkakin niihin kiinnitetdaan melko
vahan huomiota.

Kaupunkien tai kaupunginosien reunavyohykkeet aukeavat yleensa avaraan
maisematilaan ja ovat joko tietoisesti suunniteltuja kokonaisuuksia tai eriai-
kaisten rakennustoimien tuloksena enemman tai vdhemman sattumanvarai-
sesti syntyneitd yhtaloita.

Suomalaisten kaupunkien historialliset rakennusjarjestykset ovat suurem-
missa kaupungeissa olleet melko identtisia. Rakennuskorkeus kivitaloille on
maaritelty 22-23 metriin, ja myohemmat asemakaavoituksen vaiheet ovat
seuranneet samaa maksimikorkeuden maarittelya. Siten suomalaisten kes-
kustakorttelien raystaslinjat kulkevat moni paikoin yhtenaisina likimaarai-
sesti samalla korkeudella. Keskustojen reunoilla rakennuskanta nuorenee
ja myos kaupunkisuunnittelun periaatteet muuttuvat. Avoimen korttelipe-
riaatteen rakennuksien korkeusvaihtelut voivat olla huomattavia, koostuen
matalista lamellitaloista ja korkeista tornitaloista. Avoimien korttelien alu-
eilla rakennuksien kattopinnat ovat nakyvissa monesta eri suunnasta.

1  Sorsapuisto ja sitd rajaavat kerrostalot, © 2012 BLOM
2 Amurin pohjoisreuna Paasikiventieltd keskustaan saavuttaessa

Pyynikin kirkkopuisto, Metso ja taustalla olevat kerrostalot, leveys 220m
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Koko 1, 3 ja 5krs

Kattokulma 45° ja 30
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Dachausbauten in der
Stadtlandschaft (Wien 2004)

Kattopintojen ja siten myos siella tehtavien toimenpiteiden nakyvyyteen vai-
kuttaa rakennuksien korkeus, kattokulma, tarkasteluetaisyys seka rakennuk-
sien korkeus. Mitd kauempana kohteesta katsotaan sitda paremmin katolla
olevat rakennelmat nakyvat. Toisaalta etdisyyden kasvaessa tiettyyn mittaan
rakennusten yksityiskohdat alkavat menettaa merkitystaan.

Kapeassa katutilassa kattojen nakyvyys on vahaista ja samalla myds visu-
aalisten arsykkeiden maara katsojan omalla korkeudella on todennakéisesti
melko suuri. Huomion kiinnittyminen rakennusten rdystaslinjaan on hyvin
epdtodennakoista tai tarvitsee hyvin voimakkaasti ymparistdstaan ja rays-
taslinjoista poikkeavan ratkaisun.

Leveammilla puistobulevardeilla ja esplanadeilla leveydet kasvavat siten,
ettd muutamankin korttelin mittaiset julkisivuepisodit ovat samanaikaisesti
nahtavissa, etenkin talviaikaan. Kesalla puusto peittda lahes kaikki nakymat
katoille.

B

Hameenkatu, leveys 30m

—

Puutarhakatu, leveys 20m Hameenpuisto, leveys 59m




Selvityksessa muodostettuun kaupunkikuvakarttaan on valittu kaupunkiti-
loja, jotka ovat kaupunkikuvallisesti keskeisessa asemassa, ja joihin ullakko-
ja kattorakentamisella voi olla merkittdvia vaikutuksia. Valitut kaupunkiti-
lat on jaoteltu perinteisten morfologisten elementtien mukaan, yksittaisia
rakennuksia ja kortteleita suurempina kokonaisuuksina:

1) avoimet kaupunkitilat ja niiden reunat

2) keskeiset katutilat ja saapumisvdéyldt

3) avoimen korttelityypin alueet ja

4) kaupungin reunavydhykkeet (rakenteen sisdiset ja ulkoiset).

Kartassa on osoitettu kaupunkitilat, jotka ovat kaupunkikuvallisesti merkit-
tdvassa asemassa, kun suunnitellaan ullakko- ja kattorakentamishankkeita.
Kolmessa ensimmaisessa kategoriassa hankkeiden arvokonteksti on mer-
kittdva ja edellyttdad hankkeilta huolellista harkintaa, miten ne kontekstiin
sijoittuvat. Vyohykekartalla ei kuitenkaan ole tarkoitus ohjata yksittdisia
ratkaisuja. Rakennuksesta riippuen ullakko- tai kattorakentamisen periaate
voi olla joko sopeutuva tai uuden arkkitehtonisen aiheen olemassa olevaan
tuova lisdys.

3.2 KAUPUNKIKUVALLISET SUOSITUKSET

Alueilla on lisdksi valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriympa-
rist6ja, joissa ullakko- ja kattorakentamista ei suositella (esimerkiksi Tam-
merkosken varren kansallismaisema tai Kalevan lamellitalojen korttelit).
Neljas kategoria, kaupunkikuvalliset reunat, puolestaan koskee kaupungin
reunavyodhykkeitd, joissa arvokkaiksi luokiteltuja rakennuksia on vahan ja
samanaikaisesti mahdollisuudet kaupunkikuvalliseen muutokseen ovat
merkittavat niiden laajan nakyvyyden vuoksi.

Ullakko- ja kattorakentamista koskevat suositukset tarvitsevat taustakseen
my06s kaupunkikuvallisen johtoajatuksen tai linjauksen: millaista kaupunki-
kuvaa ohjaamisella tavoitellaan? Korostetaanko sopeutuvaa ja varovaista
linjaa vai suositaanko uusia avauksia ja rohkeita arkkitehtonisia ratkaisuja?
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Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittava aukio tai avoimen
kaupunkitilan reuna.

Kaupunkikuvallisesti merkittava katutila, jolla on keskeinen merkitys kes-
kusta-alueen kaupunkirakenteessa.

Kaupunkikuvallisesti merkittava katutila, jolla on keskeinen
merkitys kaupunginosan kaupunkirakenteessa.

Rakennustaiteellisesti merkittdva ja yhtendinen avoimen tai
puoliavoimen korttelityypin aluekokonaisuus

Keskusta-alueen sisdinen kaupunkikuvallinen reuna

Keskusta-alueen kaupunkikuvallinen ulkoreuna .‘:.'.'
*
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1) Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittévd aukio tai avoi-
men kaupunkitilan reuna

Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittavia avoimia kaupunki-
tiloja ovat Tampereen keskeiset torit, aukiot ja puistot: Merkittdvia toreja
ja aukioita ovat Keskustori, Laukontori, Tammelantori, Pyynikintori, Sorin
aukio seka Rautatieaseman asema-aukio. Samoin Tammerkosken varsi ja
keskusta-alueen puistot kuuluvat tahdan merkittavien avoimien kaupunkitilo-
jen joukkoon: Koskipuisto, Tuomiokirkonpuisto, Pyynikin kirkkopuisto (Alek-
santerin kirkkopuisto), Liisanpuisto (Kalevan kirkkopuisto) seka Sorsapuisto.
Aukiot, torit ja puistot itsessdadn ovat keskusta-alueen kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaimpia alueita, joista useimmilla on suuri merkitys kaupunkilais-
ten kokoontumispaikkoina erilaisissa tapahtumissa ja paivittaistoiminnassa.
Lisaksi aukioiden laidalla sijaitsee monia kaupungin historiallisesti ja raken-
nustaiteellisesti arvokkaista rakennuksista. Myods naiden aukioiden ja puisto-
jen sisalla sijaitsee muutamia merkkirakennuksia, erityisesti kirkkorakennuk-
sia, joille aukioiden reunalla sijaitsevat rakennukset muodostavat taustan.

Keskustori © 2012 BLOM

Ndkyma Hameensillalta

Pyynikin kirkkopuisto © 2012 BLOM

Tuomiokirkonpuisto © 2012 BLOM

Hameenpuiston, Himeenkadun ja Pyynikin kirkkopuiston liittymakohta © 2012 BLOM
Tammerkoski ja Koskipuisto © 2012 BLOM
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Aukiot ja avoimet kaupunkitilat rakennettuine reunoineen ovat erittdin mer-
kittavia tekijoita kaupunkikuvan ja kaupungin identiteetin muodostumisessa.
Useimmat Tampereen aukioiden laidat eivat ole rakennustaiteellisesti tai
kaupunkikuvallisesti yhtenaisia kokonaisuuksia, vaan koostuvat eri aikakau-
sina rakennetuista ja erityyppisista rakennuksista. Jopa kaupungin keskeisin
aukio, Keskustori, koostuu sekin hyvin erilaisista rakennuksista: etelapaahan
sijoittuu joukko kaupungin vanhoja arvorakennuksia, kuten uusklassistinen
Vanha kirkko, uusrenessanssityyliset raatihuone ja Sandbergin talo seka
1900-luvun vaihteen jugendtyyliset liike- ja asuinrakennukset. Pohjoisosaan
puolestaan sijoittuu Finlaysonin ja Frenckellin punatiiliset tehdasrakennuk-
set ja modernistinen kaupungintalo. Kokonaisuus on rakennustaiteellisesti ja
kattomaailmaltaan hyvinkin epayhtendinen, mutta toritilana ja yksittdisten
rakennusten joukkona tdma kaupunkitila ja kaupunkikuva ovat tdynna sym-
bolista ja historiallista merkitysta.

49



50

Samoin kaupungin ytimessa kulkevan Tammerkosken varren teollisuusmai-
sema on myos ajallisesti kerroksellinen, mutta kaupungin ja teollistumisen
historian kannalta erittdin merkittava kokonaisuus. Ajallisesti ja tyylillisesti
yhtenaisia aukioita ovat Pyynikintori ja Kalevan kirkkopuisto, joista Pyyni-
kintorin itdreuna on esimerkki yhtendisen kaupunkikuvan ihanteen aikakau-
desta 1930-luvun vaihteesta. Kalevan kirkkopuistoa puolestaan reunustaa
modernistisen arkkitehtuurin yhtenaiset tornitalo- ja lamellitalokorttelit.
Rakennustaiteellinen kokonaisuus tai kaupunkikuvan yhtendisyys ei ole
ullakko- ja kattorakentamisen hankkeiden perusteena tai esteend, vaan toi-
menpiteet tulevat aina tapauskohtaisesti punnittavaksi seka kokonaisuuden
ettd rakennusten itsensad nakdkulmasta.

Pyynikintori, © 2012 BLOM

Kalevan lamellitalokortteleita

Tammelantori, © 2012 BLOM

Tammerkosken teollisuusmaisema, © 2012 BLOM
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Huomattavaa on, ettd mahdolliset ullakko- ja kattorakentamiskohteet ovat
kaikista paikoista parhaiten nakyvissa juuri naiden keskeisten avoimien kau-
punkitilojen reunoilla (ks. esim. kaaviot osuudessa 3.1). Puistojen osalta
nakyvyys on jonkin verran rajoitetumpi - korkeat puut peittavat erityisesti
kesa-aikaan niiden laidalla nakyvien rakennusten julkisivujen ja kattolinjojen
nakymia.

Ullakko- ja kattorakentaminen ndiden avoimien tilojen reunoilla vaatii eri-
tyistd huolellisuutta ja korkeaa laatutasoa. Yleisena suosituksena on sopeu-
tuvan ja eheyttdvan ldhestymistavan kdyttaminen ratkaisuissa, etenkin alu-
eilla, joissa on yhtendinen rakennuskanta. Sijainti ndissa arvondkymissa ei
kuitenkaan sulje pois monimuotoisia ja innovatiivisiakaan ratkaisuja, jos ne
ovat rakennustaiteellisesti erityisen korkeatasoisia. Poikkeuksena suosituk-
siin on Tammerkoksen kansallismaisema, jossa ullakko- ja kattorakentamista
ei suositella.




2) Kaupunkikuvallisesti merkittévé katutila, jolla on keskeinen merkitys kes-
kusta-alueen tai kaupunginosan kaupunkirakenteessa

Kaupunkikuvan ja kaupunkirakenteen kannalta erittdin merkittavia katuja
Tampereella ovat padkadut Himeenkatu ja Hameenpuisto sekd niihin liit-
tyvat saapumisvaylat idasta ja lannesta: Pirkankatu ja Itsendisyydenkatu.
Lisaksi merkittavia katutiloja ovat Kauppakatu, Hatanpaan valtatie, Satakun-
nankatu, Tammelan puistokatu, Kalevan puistokatu seka uusimpana Tampel-
lan esplanadi.

Kaupungin padkadut ovat ihmisten pdivittdiseldmassd jopa suuremmassa
roolissa kuin torit ja aukiot; niiden kautta virtaa paivittdin tuhansia ihmisia
tyo-, koulu-, ostos-, asiointi- ja vapaa-ajan matkoillaan. Yhdessa aukioiden
kanssa paakatujen akselit muodostavat kaupunkirakenteen rungon, jonka
mukaan kaupungissa liilkutaan ja orientoidutaan.

Kuten aukioiden, myos padkatujen varrella sijaitsee monia kaupungin mer-
kittavista arvorakennuksista, mutta toisin kuin aukioiden reunalla, katujen
varrella sijaitsevien rakennusten katoilla tapahtuvat asiat eivat ole yhta
hyvin nahtavissa.

1 Hameenkadun itdpad, © 2012 BLOM

2 Hatanpaan valtatie, © 2012 BLOM

3 Hameenkadun lansipad, matalaa puustoa, © 2012 BLOM
4 Hameenpuiston eteldpad, © 2012 BLOM

- i

Nouv

Raystaslinjassa tapahtuvat korkeusvaihtelut tai ulokkeet ovat helposti huo-
mattavia asioita, etenkin yhtenaisen rakennuskorkeuden alueilla, mutta kat-
tojen lappeet ja sisddnvedetyt rakennusosat harvoin ovat nakyvissa katuta-
sossa liikuttaessa. Useamman korttelin mittaisia yhtenaisia kokonaisuuksia
on hyvin vahan, rakennustapa vaihtelee kortteleittain. Vanhan rakennusjar-
jestyksen mukaisia yhtendisen rakennuskorkeuden omaavia katujulkisivuja
on lahinna Hameenkadun ja osittain Hameenpuiston varrella. Himeenka-
dun varren ulkopuolisissa kortteleissa umpikortteleiden ja avoimen kortteli-
tyypin rakenne on sekoittunut. Lopputuloksena on vaihteleva katujulkisivu.
Merkittdvien katutilojen osalta ullakko- ja kattorakentaminen vaatii erityista
huolellisuutta ja korkeaa laatutasoa. Suositeltavaa on tarkastella katutilaa
kokonaisuutena ja sovittaa ullakko- ja kattoratkaisut tdhan kokonaisuuteen.
Yhtenaista rdystaslinjaa tavoittelevissa kokonaisuuksissa eheyttavat ratkai-
sut ovat suositeltavia. Eriaikaisista ja erityyppisistd rakennuksista koostu-
vissa katutiloissa puolestaan erilaisuutta voi kdyttaa |lahtokohtana monimuo-
toisen kaupunkikuvan kehittdmiseen ja innovoida uusia rohkeita ratkaisuja.

Hameenpuiston pohjoispadssa kesdanakymassa lehvésto peittdd ndakymat tehokkaasti, © 2012 BLOM
Hameenkadun lansipad, korkeampi puusto, © 2012 BLOM
Pirkankadun lansipad, yhtendinen katundkyma tehty yhden rakennuksen ratkaisulla
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3) Rakennustaiteellisesti merkittdvd ja yhtendinen avoimen tai puoliavoimen
korttelityypin aluekokonaisuus

Avoimen korttelityypin kokonaisuudet on syyta nostaa esille kaupunkikuval-
lisesti merkittavana nakokulmana ullakko- ja kattorakentamiseen. Moder-
nistisen kaupunkisuunnittelun oppien mukaisesti tdssa korttelityypissa
rakennukset sijaitsevat erilldan toisistaan avoimessa puistomaisessa kort-
telirakenteessa. Usein koko kortteli on rakennettu lyhyen ajan kuluessa ja
rakennustapa on siten yhtenainen.

Tampereella merkittavia avoimen tai puoliavoimen korttelityypin yhtenaisia
kokonaisuuksia ovat Kalevan vanhimmat osa-alueet, Pyynikinrinne, Amurin-
linnan kortteli sekd Saukonmaéen kerrostaloalue ja Litukan rivitaloalue.

Kalevan tornit

Pyynikinrinne, © 2012 BLOM

Amurinlinna, © 2012 BLOM

Kalevan harjakattoisia lamellitaloja llvestiella

BWN -

Rakennusten sijainti toisistaan erilladn avoimessa puistomaisessa tilassa
mahdollistaa rakennusten kattopintojen ja radystaslinjojen nadkymisen
kauaksi ja moneen suuntaan. Siten kaikilla avoimen korttelityypin alueilla
yleisesti on syyta noudattaa erityista huolellisuutta ullakko- ja kattoraken-
tamisen suhteen. Paitsi etta kattopinnat ovat hyvin nakyvilld, ne ovat myds
usein keskenaan lahes identtisia. Kattopintoihin aiotut yksittdiset muutokset
erottuvat helposti yhtenevasta rakennustavasta.

Pyynikin alueelle on jo 1980-luvulla laadittu oma asemakaava, joka sisaltaa
my0s ohjeistuksen alueen ullakkorakentamisesta. Suosituksena muille em.
avoimen korttelityypin alueille on, etta ullakko- ja kattorakentamista ei alu-
eilla toteutettaisi. Jos ullakko- ja kattorakentamiseen tulevaisuudessa syntyy
pakottavaa tarvetta, suositellaan, etta alueille laaditaan oma rakennusta-
paohjeistus ja rakennustoimenpiteet suositellaan tehtavaksi kaikille saman
rakennustyypin rakennuksille yndenmukaisesti.




4) Keskusta-alueen sisdinen kaupunkikuvallinen reuna tai keskusta-alueen
kaupunkikuvallinen ulkoreuna

Kaupunkitilassa merkittavia ja usein kauas nakyvia alueita ovat raken-
netun alueen reunavyohykkeet. Kysymyksessd on usein korttelialueen
rajautuminen laajaan viheralueeseen, vesialueeseen, viljelyalueeseen tai
liikennealueeseen.

Tampereen keskusta-alueella naditd merkittdvia reunavyohykkeita ovat kes-
kustan reuna-alueet eteldan ja pohjoiseen, joissa molemmissa suunnissa
kaupungin julkisivu avautuu jarven suuntaan (Pyhajarvi ja Nasijarvi). Lisaksi
seka eteldssa ja pohjoisessa on laajat liikennealueet, joilta kaupungin reuna
on selkeasti ndahtavissa (Rantavdyla pohjoisessa ja Helsingin moottoritie ris-
teyksineen ja ratapihan alue eteldssa).

Kaupunkikuvallinen pohjoisreuna Nasijarven suuntaan: Armonkallio ja Tampella, © 2012 BLOM
Ratapihan lansireunaa Rautatienkadulla, © 2012 BLOM

Ratapiha ja Sorinaukio, © 2012 BLOM

Kaupunkikuvallinen eteldreuna Viinikan risteysalueen kohdalla

Kaupunkikuvallinen pohjoisreuna Mustanlahden ja Onkiniemen kohdalla, © 2012 BLOM
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Keskusta-alueen ulkoisen reunan lisdksi keskustan halkaisee kolme sisdista
pohjois-eteld -suuntaista akselia: Himeenpuisto, Tammerkoski ja ratapihan
alue. Naista kaksi ensimmaista on jo mainittu kaupunkikuvallisesti merkitta-
vina alueina. Sen sijaan ratapiha on kehittamisvaiheessa oleva alue, joka on
kayttamaton potentiaali kaupunkikuvallisessa mielessa.

Samoin keskusta-alueen etela- ja pohjoisjulkisivut ovat kehittamisvaiheessa
olevia alueita, joissa uudis- ja tdydennysrakentamisen lisaksi myos ullakko-
ja kattorakentamisen potentiaali kaupunkikuvan uudistamisessa on suositel-
tavaa ottaa aktiivisen kehittdmisen kohteiksi. Kyseiset alueet ovat erittdin
nakyvia kohteita ja siten kaupungin imagon ja identiteetin kannalta mahdol-
lisuuksia kaupunkikuvan monimuotoiseen uudistamiseen.
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YHTENAINEN VAI MONIMUOTOINEN KAUPUNKIKUVA?

Miten kattomaisemaan ja kaupunkikuvaan kokonaisuutena tulisi suhtautua?
Suomalaisen kaupunkisuunnittelun perinteessa yhtendisen kaupunkikuvan
ihanne on eldnyt pitkdan. Se kirjoitettiin mukaan ensimmaiseen asema-
kaavalakiin 1931 silloin vallinneen klassistisen kaupunkisuunnitteluvaiheen
ihanteiden mukaan. Kaupunki nahtiin kokonaistaideteoksena ja yhtenai-
syys oli tuon taideteoksen tarkein esteettinen kriteeri (Nikula 1981, s. 133).
Vaikka jo seuraava funktionalistien sukupolvi piti yhtendisyyden ihannetta
kuristavana pakkopaitana, se jai kaupunkisuunnittelukaytantoihin elamaan
ratkaisuna tilanteisiin, joissa varaudutaan virheiden valttamiseen.
Taydennysrakentamisen tutkimuksen parissa 2000-luvulla yhtenaisyyden
kasite on todettu ongelmalliseksi osin siksi, ettd se on niin yksiselitteinen ja
positiiviseksi mielletty termi ja sen vastakohtaa, epayhtendinen, on vaikea
korvata positiivisella termilla. Pluralistinen, kompleksinen, diversiteetiltdaan
runsas, virikkeinen tarkoittavat eri asioita. Taydennysrakentamisessa keskei-
seksi kysymykseksi on noussut se, kuinka suuri arkkitehtonisten ominaisuuk-
sien diversiteetti ymparistossa voidaan hyvaksya. Yhtendisyyden lisdksi on
toisaalta turvattava myos riittdva vaihtelevuus. (Koponen 2006, ss. 226-227)

1 Wien, Otto Wagner 1911
2 Manhattan, New York

Ullakko- ja kattorakentamisen kansainvalisia esimerkkeja seuraamalla voi
todeta, ettd kaupunkisuunnittelussa on selvasti vallalla uusi monimuotoi-
suutta suosiva suuntaus. Silla ei ole yksiselitteista uutta nimikettd, mutta
se pohjautuu ajassa elaviin kulttuurisiin virtauksiin ja suosii moniarvoista,
monimuotoista ja diversiteetiltddan runsasta kaupunkikuvaa ja kaupunkikult-
tuuria. Suhtautuminen ullakko- ja kattorakentamiseen on my6s moniarvoi-
nen ja salliva.

Ullakko- ja kattorakentamisen kaupunkikuvallisessa tarkastelussa tarkeaksi
nousee luonnollisesti myos kysymys laadusta. Ratkaisun yhtendisyys tai
monimuotoisuus ei sindnsa aina ole ratkaiseva tekija, vaan ratkaisujen laa-
dukkuus. Uusi ja innovatiivinen arvokkaaseen ymparistoon kontrastinen rat-
kaisu voi olla tilanteeseen sopiva myos ratkaisun laadukkuuden ansiosta.

Sometimes how a building ‘fits in’ to the townscape is
the principal concern, sometimes it is stark contrast that
makes a place. To borrow from Cole Porter, “it ain’t what
you do, it’s the way that you do it.” (Urban Design Com-
pendium 2007, s. 91)




KAUPUNKIKUVALLISIA VAIHTOEHTOJA

Osana kaupunkikuvallista tarkastelua ohjausryhma kavi lapi erilaisia vaihto-
ehtoisia linjauksia, miten ullakko- ja kattorakentamishankkeita sekda mata-
lien rakennusten taydennysrakennushankkeita tulisi kasitelld. Vaihtoehdot
koskivat Iahinna rakennuskorkeuksien maarittelya — miten uudet lisaykset
tai tdydennysrakennukset tulisi suhteuttaa olemassa olevaan rakennuskan-
taan. Paavaihtoehtoina olivat A) yhtendinen, B) monimuotoinen seka C)
kontrastinen kaupunkikuvallinen linjaus.

Yhtendinen kaupunkikuvallinen linjaus tahtaa sopeutuvaan ullakko- ja kat-
torakentamiseen seka taydennysrakentamiseen, joka eheyttda korttelira-
kennetta olemassa olevien rakennusten korkeuksien mukaisesti. Monimuo-
toinen linjaus puolestaan mahdollistaa erilaisia vaihtoehtoja niin ullakko-,
katto- kuin tdydennysrakentamisessa. Tavoitteena on varioiva ote rakennus-
korkeuksiin ja muihin arkkitehtonisiin ratkaisuihin.

YHTENAINEN KAUPUNKIKUVA MONIMUOTOINEN

Kontrastinen linjaus puolestaan perustuu nykyisten korkeuserojen korosta-
miseen: matalat osat sailyvat matalina ja tarkkaan valittuja kohteita korote-
taan entisestaan.

Tamaén selvityksen suosituksena (luku 4) esitetadn ettd ullakko- ja kattora-
kentamisen seka taydennysrakentamisen tulevana kaupunkikuvallisena lin-
jauksena noudatettaisiin monimuotoisuutta (B). Tavoitteena olisi rikastaa
kaupunkikuvaa erilaisilla innovatiivisilla rakennushankkeilla, joiden yhdista-
van tekijana on suunnitelmien ja toteutuksien korkea laatu. Vaihtoehtojen
tarkastelun yhteydessa arvioitiin, ettd monimuotoisen kaupunkikuvallisen
linjauksen positiivisina puolina ovat runsaiden mahdollisuuksien avaaminen
ja kaupunkikuvan rikastaminen. Haasteena nahtiin, etta linjauksen mukaiset
ratkaisut edellyttavat hankkeiden huolellista ohjaamista.

KONTRASTINEN

+ Helposti hallittava, yhtendiset sdaannot pitkan ajan + Mahdollistaa rikkaan ja monipuolisen kaupunkikuvan + Tukee nykyistd rakennetta, siten pienemmat ongelmat
kuluessa + Mahdollistaa monipuolisesti rakentamisen innovaatioita taydennyksien sovittamisessa
Ylilydnnit minivoiva malli, riskittdmampi ja laadukkaita ratkaisuja + Mahdollistaa monipuolisesti rakentamisen innovaati-
Rakennusoikeuden maarittelyn sdannot selkedammat + Mahdollisuus kaupungin identiteetin uudistamiseen oita ja laadukkaita ratkaisuja

Tylsa ja yhdenmukaistava

Olemassa olevaa toistava

Vaikka perinteinen, silti kohtaa tdydennysrakentamisen
monia haasteita (nimby, kontekstiin sovittaminen)

Maltillinen korkeuden muutos

Pelisddnnoét monimutkaisemmat

Laadukkaiden ratkaisujen syntyminen vaatii tiukempaa
valvontaa

Rakennusoikeuden madritteleminen monimutkaisempaa

~

+ Mahdollisuus kaupungin identiteetin uudistamiseen

Mahdollisuus ylilydnteihin ilman tiukkaa valvontaa
Eriarvoisuus rakennusoikeuden lisdyksissa

55



56

Kaupunkikuvatarkastelun vaikutus on syyta peilata myds aiemmin tehtyihin
rakennuskannan tarkasteluihin. Sen voi tehda mm. yhdistamalla kaupunki-
kuvakarttoja luvussa 2 tehtyihin kattotyyppikarttoihin ja siten luoda uusia
tdasmennettyja kuvauksia ullakko- ja kattorakentamisen potentiaalista. Seu-
raavaksi on esitetty seka kaupunkikuvallisiin rajauksiin perustuva suositus
erityisesta kattorakentamisen alueesta ettda kaupunkikuvalliseen nakokul-
maan perustuva tarkennettu laskelma ullakko- ja kattorakentamisen toi-

menpiteiden laajuudesta.

RKY- ja kaupunkikuva-alueet yhdessa.

3.3 TARKASTELUJEN YHDISTAMINEN

KATTORAKENTAMISEN SUOSITUSALUE

Alla olevassa kartassa on esitetty valtakunnallisten RKY-alueiden ja kaupun-
kikuvallisten vyohykkeiden bufferialueiden yhdistelma ja tarkasteltu alueita,
jotka jaavat naiden vyohykkeiden ulkopuolelle. Ulkopuolelle jaavasta raken-
nuskannasta on eroteltu alueet, joissa on melko suuria tasakattoisten raken-
nusten alueita. Kyseiset alueet suositellaan nostettavaksi kehitysalueiksi,
joissa kattorakentamisen katsotaan olevan helpompi toteuttaa kuin kaupun-

kikuvallisesti keskeisilla alueilla.

Rakennukset arvoalueiden sisdapuolella.(393 kpl)
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Rakennukset arvoalueiden ulkopuolella (530 kpl).

Alueiden rakennustoimet edellyttavat erityista huomiota.

Tasakattoalueet, joilla kattorakentaminen ei ole suoraan yhteydessa
arvoalueisiin



RKY-alueiden ja kaupunkikuvallisten vyohykkeiden ulkopuoliset tasakatto-alueet = KAUPUNKIKUVAKARTTA 2

kattorakentamisen kehitysalueet

S P IETTRL LT S

e

IIIIIIIIIIIIIIIIII“

57



58

o f s e aml
i e L -

b i :,n i, .__:
S | p K ¥
41 ' . =

—— i ] * Be—g qae
"";-: r~ - |
|“| n - .“

r ab a
. d
&

Kaupunkikuvallisilla alueilla ja RKY-alueilla sijaitsevat rakennukset, 393 kpl. (Kaupunkikuvallisten aluei-
den rajana on kaytetty kaupunkikuvakartan rajauksista tehtya bufferi-aluetta, joka ottaa huomioon ko.
kaupunkitilan reunalla sijaitsevat rakennukset.)
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Kaupunkikuvallisten alueiden ja RKY-alueiden ulkopuolella sijaitsevat rakennukset, 530 kpl.

KAUPUNKIKUVALLISILLA RAJAUKSILLA TARKENNETTU LASKELMA
Myds ullakko- ja kattorakentamisen potentiaalista kertovat laskelmat on
syyta paivittaa kaupunkikuvalliset alueet huomioon ottaen. Seuraavaksi on
esitetty laskelma, jossa on rajattu pois alueet, joille ullakko- ja kattorakenta-
mista ei suositella seka lisaksi osoitettu maltillisemmat muutostoimenpiteet
kaupunkikuvallisten alueiden ja RKY-alueiden rakennuksille (muutos 1, ks.
luku 2.1) seka laajemmat muutostoimenpiteet naiden alueiden ulkopuoli-
sille rakennuksille (muutos 2).

Laskelmat ovat hypoteettisia ja epatarkkoja, mukana on mm. edelleen yksit-
taisia rakennuksia, jotka ovat mahdollisesti suojeltuja. Samoin laskelmiin
sisaltyy rakennuksia, joissa muutokset voivat olla laajempia kuin tdssa on
osoitettu. Laskelma on suuntaa antava ja osoittaa kuitenkin hyvin sen lisa-
rakentamispotentiaalin kokoluokan, joka keskusta-alueen rakennuskantaan
sisaltyy.

Rajausten jadlkeen laskelmissa on 923 rakennusta, joista 393 sijoittuu kau-
punkikuvallisten herkkyysalueiden valittémaan laheisyyteen tai RKY-alueille.
530 rakennusta puolestaan sijoittuu ndiden rajausten ulkopuolelle. Raken-
nusten yhteenlaskettu rakennusala (footprint) on noin 520 000 kerrosnelio-
metrid. Muutostoimenpiteiden painotuksen jalkeen (muutos 1 tai 2) ndiden
rakennusten yhteenlaskettu huoneistoneliometrimaara on n. 560 000m?2.
Ullakkoasumisen keskimaaraisen valjyyden huomioiden tama tarkoittaa n.
8-10 000 asukkaan lisdysta keskusta-alueelle.

Etenkin korottamiseen ja kattorakentamiseen sisaltyva lisarakentamispoten-
tiaali on merkittdva. Se on vaipan sisalla tapahtuvaan ullakkorakentamiseen
verrattuna yli kaksinkertainen.
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|

Illustraatio keskusta-alueen kattorakentamisen potentiaalista
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Testivisualisointi ullakko- ja kattorakentamisesta Rautatienkadun ja Otavalankadun kulmalta, katto- ja
katuperspektiiveista tarkasteltuna. Rakenteen reunalla (Rautatienkatu) katolla tapahtuvat rakentamis-
toimenpiteet ovat paremmin nahtavissa kuin kapeassa katutilassa (Otavalankatu).

oSSR

) . N
Testivisualisointi ullakko- ja kattorakentamisesta Sorin aukion reunalla, katto- ja katuperspektiiveista tar-
kasteltuna. Avoimen kaupunkitilan reunalla (Sorin aukio) katolle sijoitetut rakennusmassat ovat hyvin
nakyvissa, mutta niiden merkitys katutilan ndkymissa pienenee syvemmalla kortteleiden valissa.
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4.1 SUOSITUKSET JATKOTOIMENPITEISTA

Selvityksen aikana keratyn tiedon ja ohjausryhman keskustelujen perus-
teella suosituksina esitetdan seuraavat askeleet, jotka koskevat suunnittelun
strategista tasoa, ullakko- ja kattorakentamisen ohjaamista, matalien raken-
nusten tdaydennysrakentamisen ohjaamista seka rakentamismaaraysten ja
normien uudistamista:

KAUPUNKIKUVALLISET
PERIAATTEET

Strateginen taso
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ULLAKKO-JA
TAYDENNYSRAKENTAMINEN
kehittamisalueet

Suunnittelu ja toimeenpano
Asemakaavat

1. Strateginen taso: Tampereen keskusta-alueella on runsaasti ullakko- tai
kattorakentamiseen sopivaa rakennuskantaa, jonka hyédyntaminen on var-
teenotettava lisd keskustan tdydennysrakentamisessa. Ullakko-, katto- ja
tdydennysrakentamisessa noudatetaan uutta, monimuotoista kaupunkiku-
vaa edistavaa linjausta. Linjaus suositellaan otettavaksi mukaan strategisen
tason asiakirjoihin, jotka koskevat rakentamista, kaupunkikuvaa tai kaupun-
gin imagoa.

2. Ullakko- ja kattorakentamista edistetdaan kahden eri poikkeamismenette-
lyn avulla: 1) Tampereen kaupunki hakee Ely-keskukselta alueellista poikkea-
mispaatosta, koskien ullakkorakentamista koko keskusta-alueella. 2) Tam-
pereen kaupunki on osallistumassa kokeiluun, jossa Ely-keskukselle kuuluva
toimivalta tontti- ja rakennuskohtaisissa poikkeamisasioissa siirretdan kun-
nalle ajaksi 2014-18.

Siten ullakko- ja kattorakentamishankkeita koskevat poikkeamiset tulevat
kaupungin paatettaviksi. Ullakko- ja kattorakentamisen hankkeiden harkinta
(poikkeuslupa tai asemakaava) esitetdan perustettavalle tai olemassa ole-
valle toimikunnalle, joka kasittelee hankesuunnitelmat ja antaa niistd ennak-
kolausunnot. Ullakkorakentamisen ohjaamiseksi laaditaan rakennustapa- ja
kaupunkikuvaohjeet. Laajempien kokonaisuuksien pohjaksi laaditaan kort-
teli- ja aluesuunnitelmia.

3. Matalien liike- ja toimistorakennusten tdydennysrakentamista ediste-
taan keskusta-alueella sille osoitetuilla alueilla. Keskustan strategisessa
osayleiskaavassa osoitetaan ko. kehitysalueet. Taydennysrakentami-
nen vaatii asemakaavamuutoksia, joiden pohjaksi laaditaan eri kort-
telityyppien alueilla omat laajempia korttelikokonaisuuksia koskevat
taydennysrakentamis-suunnitelmat.

4. Ullakkorakentamisen houkuttelevuutta lisatdan normeja ja mddrdyksié
keventdmadilld.



N. Zahles koulurakennuksen laajennus, Kédpenhamina 2012, Rgrbaek og

1. MONIMUOTOINEN KAUPUNKIKUVA

Kaupunkikuvallisena johtoajatuksena ullakko- ja kattorakentamisessa seka
taydennysrakentamisessa noudatetaan monimuotoisempaa kaupunkikuvaa
edistavaa linjaa. Sen perusajatuksena on etta rohkeita ja innovatiivisia ark-
kitehtonisia ratkaisuja suositaan, edellyttden korkeatasoista suunnittelua ja
rakentamisen lopputulosta. Arkkitehtuurin keinoina ovat erilaiset, typologi-
set, sopeuttamis-, kdyttotarkoitus-, muodonannolliset ja intervention laa-
juuden variaatiot.

Monimuotoisen kaupunkikuvan linjauksen vaikuttavuuden edistamiseksi
suosituksena on sen nostaminen kaupungin strategisten paatosten jouk-
koon ja osaksi strategisia asiakirjoja, kuten kaupunkistrategia ja keskustan
strateginen osayleiskaava. Lisaksi ullakko- ja kattorakentamisen aloitusta
edistamdan suositellaan aloitettavaksi esimerkillisid pilottikohteita. Moni-
muotoisen kaupunkikuvan strategia edellyttda huolellista arkkitehtonisen
ja kaupunkikuvallisen laadun valvontaa sekd myds toteutumisen seurantaa
ajan kuluessa.

Klostergasse, Wien 2007, Lakonis Architekten
Loftcube, 2003-2010, Studio Aisslinger
Kattoviljelya New Yorkissa

Kattopuutarha New Yorkissa

Mgller Arkitekter
Birkegaade kattoasunnot, K6penhamina 2011, JDS Architects
Didden House Rotterdam 2004, MVRDV
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2. ULLAKKO- JA KATTORAKENTAMINEN

Ullakko- ja kattorakentamiskysymyksiin liittyy yleensa eri asteisia poikkea-
misia voimassa olevan asemakaavan maarayksista — koskien mm. rakennus-
oikeutta tai kerroslukua. Kuntien mahdollisuuksia poikkeamiseen on sisally-
tetty vuonna 2009 muuttuneeseen maankaytto- ja rakennuslakiin: 1718&:n
4 momentin mukaan ”Poikkeus voidaan myontda kunnalle laajempaa kuin
yhden rakennuspaikan kasittdvaa aluetta koskevana (alueellinen poikkea-
minen), kun kysymys on asemakaava-alueella olemassa olevan asuinraken-
nuksen tilojen muuttamisesta asuinkdayttéon tai muuhun ymparistohairiota
aiheuttamattomaan kayttéon.”

Ullakkorakentamisen edistamiseksi Tampereen kaupungin kannattaa hakea
ELY-keskukselta poikkeamispaatosta kattaen koko keskusta-alueen ja kos-
kien sekd asumista ettd ymparistohairiotd aiheuttamatonta kayttéa. Ullakko-
rakentamisen ohjaamiseksi laaditaan erilliset rakentamistapa- ja menettely-
tapaohjeet seka ullakkoratkaisujen periaatteita ohjaava kaupunkikuvallinen
kartta. Poikkeamispdatdksen hakemiseen liitetddn kaupungin keskeiset lin-
jaukset ko. ohjeista.

Kaupunkikuvallinen vy6hykekartta

Alueellisen poikkeamispaatoksen lisdksi Tampereen kaupunki on osallis-
tumassa kokeiluun, jossa kaupungin tontti- ja rakennuspaikkakohtainen
poikkeamisvalta lisdantyy: Ymparistoministerio on lahettanyt kevaalla 2013
Tampereen kaupungille tiedustelun halukkuudesta osallistua kokeiluun,
jossa maankaytto- ja rakennuslain 171§:n 2 momentin 2-4 kohtien nojalla
Ely-keskuksille kuuluvaa toimivaltaa poikkeamisasioissa siirrettaisiin kunnille
2014 alkaen, enintaan vuoden 2018 loppuun asti. Tampereen kaupunki on
kesdkuussa 2013 ilmoittanut osallistuvansa kokeiluun (kaupunginhallituksen
paatos 3.6.2013).

Poikkeamisvallan maaraaikainen siirto koskee kysymysta vdhdistd suurem-
masta poikkeamisesta asemakaavassa osoitetusta tontti- tai rakennuspaik-
kakohtaisesta kokonaisrakennusoikeudesta tai véhdistd suuremman raken-
nusoikeuden osoittamisesta alueelle, jolle asemakaavassa ei ole osoitettu
rakennusoikeutta.

Poikkeamisvallan lisddntyessa kaupungin harkittavaksi tulee siten kysymys
siitd, milloin hankkeille katsotaan voitavan myontaa poikkeuslupa ullakko- ja
kattorakentamiseen, tai milloin hankkeiden laajuus ylittda kynnyksen, jol-
loin niiden eteneminen edellyttdd asemakaavan muutosta. Ullakko- ja kat-
torakentamisen hankkeiden harkinta suositellaan ohjattavan ullakkotiimille
tai poikkeuslupatoimikunnalle, joka kasittelee hankesuunnitelmat ja antaa
niista ennakkolausunnot.

Ullakko- ja kattorakentamishankkeiden kasittelyn selkeyttamiseksi suositel-
laan laadittavaksi rakennus- ja menettelytapaohjeet sekd kaupunkikuvaoh-
jeet. Rakennustapaohjeet sisaltavat yksityiskohtaisen kuvauksen ullakko- ja
kattorakentamiseen liittyvista suunnittelun ja rakentamisen erityiskysymyk-
sista ja menettelytapaohjeisto ohjaa hankkeiden kasittelyn kulkua. Kaupun-
kikuvallisessa ohjeessa osoitetaan alueet, joilla kaupunkikuvallisiin asioihin
ja suunnitteluun kiinnitetdan erityistd huomiota seka alueet, joissa ullakko-
ja kattorakentamista ei suositella.

Poikkeamisen tai asemakaavamuutoksen kautta toteutettavan ullakko-,
katto- ja tdydennysrakentamisen ohjeistukseen sisdllytetdan kaupungin
kanta yhdyskuntarakentamiskorvauksen periaatteista (liittyen maankayt-
tésopimuksiin ja niiden ehtoihin).



Yleisena periaatteena suositellaan, etta ullakko- ja kattorakentaminen sal-
litaan koko keskusta-alueella, lukuun ottamatta tiettyja RKY-alueiden osia
ja tiettyja avoimen korttelirakenteen arvokkaita kokonaisuuksia. Kaikilla
valtakunnallisilla RKY-alueilla ja maakunnallisesti arvokkaissa kulttuuriym-
paristdissa seka kaupunkikuvallisen vyohykekarttaan merkityilla alueilla
kiinnitetaan erityista huomiota suunnitteluratkaisujen korkeaan laatuun ja
edellytetdan tarkastelua suunnittelukohteen suhteesta aluekokonaisuuteen.
Ullakko- ja kattorakentamista ei suositella Tammerkosken kansallismaise-
massa eikda kaupunkikuvakartan avoimen korttelityypin alueilla; Kalevan
lamellitaloalueet, Saukonmaki ja Amurinlinna. Pyynikin alueen ullakkora-
kentamista ohjaa alueelle laadittu asemakaava. Tarkempi kuvaus kaupunki-
kuvallisten vyohykkeiden ominaisuuksista ja suunnittelunakékulmista sisal-
tyy kaupunkikuvalliseen arviointiin.

Yleispatevien ratkaisumallien laatiminen laajalle ja moniarvoiselle alueelle
on mahdotonta. Esimerkiksi valtakunnallisilla RKY-alueilla on rakennuksia,
joissa ullakko- ja kattorakentamiseen liittyvat laajemmatkin muutokset ovat
mahdollisia. Toisaalta, myos naiden arvoalueiden ulkopuolella on arvokkaita
yksittdiskohteita, joissa ullakkorakentaminen ei ole mahdollista esim. suoje-
lusyista. Kaupunkikuvallisen vydhykekartan sekd olemassa olevien rakenne-

tun kulttuuriymparistén luokitusten lisdaksi on noudatettava tapauskohtaista
harkintaa seka varauduttava tarkempien rakennus- ja kulttuurihistoriallisten
selvitysten tekemiseen ja kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointiin. Kun
alueella on useampia hankkeita tai hankkeet koskevat useampaa raken-
nusta, suositellaan, etta asemakaavoitus laatii tai pyytaa laadittavaksi kort-
teli- ja aluesuunnitelmia, joilla osoitetaan ullakko- ja kattorakentamisen ylei-
set periaatteet alueella.

Tampereen keskusta-alueen rakennuskanta on nuori, hieman yli 70% tar-
kastelualueen rakennuksista on rakennettu toisen maailmansodan jalkeen.
Tasakattoiseksi luokiteltavia rakennuksia on tarkastelualueella yli puolet ja
niihin sisaltyva kattorakentamisen potentiaali on maarallisesti ullakkoraken-
tamiseen verrattuna yli kaksinkertainen. Kattorakentaminen eli 1-2 —kerrok-
siset korotukset ovat kaupunkikuvallisesti ullakkorakentamista nakyvampi
toimenpide. Se on sekd huomattava mahdollisuus keskustan taydennysra-
kentamiseen etta positiivinen kehitysmahdollisuus kaupunkikuvalle. Kat-
torakentaminen katsotaan mahdolliseksi myds RKY-alueilla ja kaupunki-
kuvallisilla vyohykkeilld, mutta lisdksi voidaan osoittaa kattorakentamisen
helpommin mahdollistavia vyohykkeita kaupunkikuvallisten vyéhykkeiden
ja RKY-alueiden ulkopuolella. Kyseiset alueet voidaan osoittaa strategisessa
yleiskaavassa kattorakentamisen kehittamisalueiksi.
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Kaupunkikuvallisten vyohykkeiden ulkopuoliset tasakattorakennuksien klusterit
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3. TAYDENNYSRAKENTAMINEN

Matalien korttelinosien (1-2 krs. liike- ja toimistorakennukset) taydennys-
rakentaminen on merkittava keskustan kehittdamisen mahdollisuus. Kes-
kusta-alueella on ldhes 150 kpl matalia liike- ja toimistorakennuksia, joista
reilusti yli puolet sijaitsee aivan ydinkeskustan alueella tai sen lahituntu-
massa. Taydennysrakentaminen on myds merkittava tekija kaupunkikuvan
uudistumisen nakodkulmasta - mahdollisuus innovatiiviselle ja laadukkaalle
rakentamiselle. Kontekstista riippuen taydennysrakentamisella voidaan joko
eheyttda tai rikastaa kaupunkikuvaa. Tama matala rakennuskanta jakautuu
kolmeen eri ryhmaan: 1) avokorttelien erillisrakennukset, 2) vaihettuvien
lamellikortteleiden matalat rakennusosat seka 3) ydinkeskustan umpikortte-
lien sisdosien rakennukset.

1

Matalien liike- ja toimistorakennusten taydennysrakentamista suositellaan
edistettavaksi keskusta-alueella sille osoitetuilla alueilla. Keskustan strate-
gisessa osayleiskaavassa voidaan osoittaa ko. kehitysalueet. Taydennysra-
kentaminen vaatii asemakaavamuutoksia, joiden pohjaksi laaditaan eri kort-
telityyppien (1-3) alueilla omat laajempia korttelikokonaisuuksia koskevat
taydennysrakentamis-suunnitelmat.

Suosituksena on, ettd avokorttelit (1) tutkitaan laajempina tdydennysra-
kentamisalueina (esim. Tammela jo tehty, seuraavana Amuri). Vaihettuvien
alueiden korttelit (2) vaihtelevat mittasuhteiltaan ja ovat erittdin vaativia
taydennysrakentamiskohteita. Niiden osalta laaditaan yhden tai useamman
korttelin kokonaisuuksina yksityiskohtaiset korttelisuunnitelmat asema-
kaavoituksen pohjaksi. Ydinkeskustan korttelien (3) osalta laaditaan kort-
telirajat ylittavia korttelisuunnitelmia, liikekeskustan kehittamiskysymyksia
ratkottaessa.

Vaihettuvien korttelien alueella tdydennys- ja kattorakentaminen voidaan noudattaa monimuotoisen
kaupunkikuvan strategiaa mm. rakennusten kerroslukua ja massoittelua varioimalla.
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4. MAARAYSTEN JA NORMIEN KEVENTAMINEN

Ullakko- ja kattorakentamista ohjataan samoilla maarayksilla kuin uudis-
rakentamista. Ullakko- ja kattorakentaminen on kuitenkin erityislaatuista
uudisrakentamista, joka tapahtuu olemassa olevan rakennuksen ehdoilla.
Siten monet rakennushankkeiden osa-alueet (mm. hissi, poistumistiet, auto-
paikat) eivat ole maaraysten mukaan hankkeen ja kokonaisuuden kannalta
mielekkaasti ratkaistavissa.

Maaraykset ja normit eivat kuitenkaan ole ikuisia, vaan toimimattomina niita
uudistetaan. Ullakko- ja kattorakentamisen nakdkulman esiintuomisella on
tallad hetkelld my6s hyva mahdollisuus tulla kuulluksi. Valtakunnallisesti on
viime vuonna ollut kdynnissad "normitalkoot”, joissa monia asuntorakenta-
miseen vaikuttavien maardysten keventamistd on pohdittu eri foorumeilla.
Samoin kdynnissd on myds Maankaytto- ja rakennuslain arviointi ja siihen
liittyvat uudistukset.

Ullakkorakentamista Kéépenhaminassa

Suosituksena on, ettda maaradyksia ja ohjeistusta pyritdaan selkeyttamaan tai
mahdollisuuksien mukaan myo6s keventamaan eri ohjaustasoilla, koskien
mm. Tampereen kaupungin omia ohjeita, Pirkanmaan pelastustoimen tul-
kintoja palomaarayksista seka valtakunnallisia rakentamismaarayksia.
Tampereen kaupunki tarkentaa parhaillaan omia ohjeitaan mm. pysakdinti-
normien ohjeistuksessa (selvitys kdynnissa 2013). Pirkanmaan pelastustoimi
on myds perehtynyt ullakko- ja kattorakentamisen ongelmakenttdan ja ohjaa
tapauskohtaisesti ullakko- ja kattorakentamishankkeita. 5-luvun rakentamis-
tapaosuudessa on tiivistelma pelastuslaitoksen ohjeista tapauksissa, joissa
ylitetdan palomaaraysten kriittinen 8. kerroksen raja.

Lisaksi yleisesti suositellaan kaupungin aktiivista osallistumista Maankaytto-
ja rakennuslain arviointia ja uudistamista koskevaan keskusteluun seka tuo-
maan siihen nadkoékulmia rakentamismaaraysten keventamisen mahdolli-
suuksista ullakko- ja kattorakentamisen osalta.
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5.1 ULLAKKO- JA KATTORAKENTAMISEN ERITYISKYSYMYKSIA

Ullakko- ja kattorakentamishankkeet ovat rakennushankkeina erityislaa-
tuisia monessakin mielessd. Yhtdalta niiden erityisyys johtuu siitd, etta
hanke sijoittuu aina olemassa olevaan rakennukseen ja sen erityispiirteiden
ehdoilla toimimiseen. Toisaalta erityisyys johtuu siitd, ettd vaikka etenkin
vesikaton sisalla tapahtuvat rakennustoimet muistuttavat korjausrakenta-
mista, ullakko- ja kattorakentamiseen sovelletaan samoja rakentamismaa-
rayksid kuin uudisrakentamisessa. Rakennushankkeiden hallinnan nako-
kulmasta ne ovat myds samankaltaisia kuin korjausrakentaminen: talossa
asutaan samanaikaisesti ja tyOmaan organisointi vaatii huolellisuutta.
Rakennushankkeeseen liittyy samanlaisia epavarmuustekijoita; aikataulujen
ja kustannuksien arviointi voi olla epatarkkaa. Tiettyjen kysymysten osalta
ullakkotilat ovat Iahella rakennusmaaraysten kriittisia rajoja, koskien esimer-
kiksi paloturvallisuusmaarayksia. Naihin hanketta koskeviin reunaehtoihin
on syytd tutustua ja selvittda heti hankkeen alkuvaiheessa.

Ullakko- ja kattorakentamiseen liittyy myo6s rakennusteknisesti useita haas-
tavia paikkoja, jotka koskevat usein vesikattoa ja sen liittymakohtia seka tuu-
letustilan pienentymista. Myo6s ylapohjan vanhojen palopermantojen muut-
taminen ullakkotilojen lattiaksi ja askeldanen eristaminen voivat aiheuttaa
yllattavia tilanteita. Olemassa olevien yldpohjarakenteiden ominaisuudet
selvidvat usein vasta purkutyon aikana.

Taloyhtididen nakokulmasta patevien ja kokeneiden suunnittelijoiden,
toteuttajien ja hankkeen valvojien valinta hankkeeseen on valttamatonta
niihin liittyvien erityiskysymysten takia. Paakaupunkiseudulla yleinen trendi
onkin ollut rakennusoikeuden myyminen ulkopuoliselle taholle, usein raken-
nusliikkeelle, joka on vastannut hankkeen etenemisestd. Nain edetessa talo-
yhtididen pitdd myos olla tarkkana omien tavoitteidensa tayttymisen suh-
teen, kun kehitysvastuu siirtyy toiselle osapuolelle.

1-2 Commercen talon ullakkoasuntojen rakentamisvaiheita, arkkitehti: Erik Stenvall. (Kuvat: Pirkanmaan Mestari-Rakentajat Oy)
3
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Ullakkorakentamisen nousun alkuvaiheissa 1980- ja 90-luvuilla olemassa
oleviin, kayttokuntoisiin rakenteisiin suhtauduttiin resurssina, jonka uudel-
leenkaytt6a suositeltiin ensisijaisesti harkittavaksi (Tomminen, s. 90). Siten
ullakkorakentamisenkin katsottiin olevan hyvin kasityovaltaista rakenta-
mista. Sitd se on edelleenkin, mutta hankkeissa on viime vuosina ollut selkea
suuntaus, jossa rakennustoimenpiteet tehddan hyvin perusteellisesti uudis-
taen. Esimerkiksi vesikatto rakenteineen rakennetaan kokonaan uudestaan
(ks. kuvat talla aukeamalla). Hankkeiden rakennustavan ldhestyessa koko-
naisvaltaista uudistamista on pidettava huoli siitd, ettd ullakkotilojen veto-
voimainen vanhan rakennuksen henki pystytaan silti edelleen sailyttamaan.
Perinpohjaisella uudistamisella on haettu kustannustehokkuutta rakentami-
seen ja madallettu hankkeiden aloituskynnysta. Silti ullakkorakentamiseen
rakennushankkeena liittyy edelleen runsaasti erityispiirteita (kuten tavaran
logistiikka ja muutoksen aikainen asuminen) ja siten ullakkorakentamisen
kustannukset nousevat tavallista uudisrakentamista korkeammiksi.

Tampereen osalta rakentamisen tai valmiiden kohteiden vertailuhintojen
esittdminen on hankalaa kohteiden vahalukuisuuden vuoksi. Helsingissa
ullakkorakentamisen neliohinta voi kohota jopa yli 5000€/m?, kun uudis-
tuotannon vastaava hinta on n. 3000€/m?2. Ero myyntihinnoissa ei kuiten-
kaan ole kovinkaan iso, seka ullakkoasuntoja ettd uudistuotantoa myydaan
Helsingissd alkaen n. 7000 €/m?. Tampereella rakennuskustannukset ovat
Helsinkid pienemmat ja samoin uudistuotannon myyntinelidhinta keskus-
ta-alueella, n. 4000€/m?. Ullakkoasuntojen hinta todennakoisesti vertautuu
uudistuotannon hintaluokkaan ja siitd ylospain. (Ks. asuntojen.hintatiedot.fi
seka www.findikaattori.fi)

Tampereella erityiseksi teemaksi ullakoiden ohella nousevat kattorakenta-
minen ja korottamisratkaisut. Kattorakentamisen vauhdittamiseksi on suo-
siteltavaa perustaa usean eri toimialan ja yhteistydtahon pilottihankkeita,
joiden yhteydessa kattorakentamisen tekniset ja taloudelliset seka rakenta-
mismaaraysten reunaehdot tulevat tarkasteluun yksityiskohtaisesti.

Seuraaville sivuille on koottu muutamia tarkeimpia ullakko- ja kattorakenta-
miseen liittyvia erityiskysymyksid, jotka samalla toimivat my&s pohjana myo-
hemmin laadittavalle ullakko- ja kattorakentamisen rakentamistapaohjeelle.

1-2  As Oy Eerikinkatu 20:n vanhojen ullakkorakenteiden purkamisvaiheita ja uusien ullakkoasuntojen rakentamisvaiheita Helsingissa (Kuvat: Eteld-Suomen Julkisivupalvelu Oy)

3 Punavuorenkatu 16:n valmis ullakkoasunto , arkkitehti: Pekka Littow
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ULLAKKO- JA KATTORAKENTAMISEEN LITTYVIA

OHIJEITA JA MAARAYKSIA

Rakentamismaaraykset ja ohjeet sisaltavat erittdin vahan suoraan ullakko- ja
kattorakentamista koskevaa ohjeistusta, mutta kriittisia kohtia rakennuksissa
ja niita koskevissa rakennusmaarayksissa pitda ottaa huomioon useidenkin
eri ndkokohtien osalta. Seuraavaan listaan on koottu tarkeimpia ullakkora-
kentamisessa vastaan tulevia kysymyksia:

- Ullakkotilan soveltuvuus ullakkorakentamiseen
- Korkeus, kattomuoto, kerrosluku
- Olemassa olevat rakenteet
- Asuinhuoneita koskevat maaraykset
- Asuinhuoneen mitoitus
- Ikkunoiden maara, mitoitus ja suuntaus
- Paloturvallisuutta koskevat maaraykset
- Rakennuksen ja rakenteiden paloluokitus
- Poistumistiet, pelastureitit, osastoinnit, sprinklaus
- Portaiden, kulkuvaylien ja hissin maaraykset
- Portaiden ja kulkuvaylien mitoitus
- Hissiratkaisu

- Rakenteelliset kysymykset
- Rungon kestavyys, runkomateriaalit
- Vesikatto, terassit, vesikaton liittymakohdat
- Ylapohja ja askeladanen eristaminen
- Talotekniset jarjestelmat
- Jarjestelmien uudelleenmitoitus
- Kiinteiston muut tilat
- Korvaavat sailytystilat
- Yhteistilat, sauna, piha
- Pysakointi

Maéardysten suhteen on huomattava, ettd niitd uudistetaan aina tietyin
valiajoin ja niihin liittyy my0Os paikallista tulkintaa sekd mahdollisuus kom-
pensoida joitakin lievia méaarayksista poikkeamisia parantamalla kohteen
muita ominaisuuksia. Keskustelu rakennusmaaraysten uudistamisesta on
ollut kdynnissa jo jonkun aikaa, ja tdmankin selvityksen suosituksissa keho-
tetaan paikallisia viranomaisia, pdattdjia ja asiantuntijoita osallistumaan sii-
hen aktiivisesti valtakunnallisella tasolla.

1-4 Punavuorenkatu 16: ullakkoasunnot rakenteilla, ulkokuvassa uudet kattoikkunat, leikkaus ja valmis asunto sisalta. Arkkitehti: Pekka Littow




ULLAKKOTILAN JA KATTOTYYPIN SOVELTUVUUS

Rakennushankkeeseen ryhtymista arvioitaessa on ensimmaisena luonnolli-
sesti arvioitava rakennuksen soveltuvuutta ullakko- tai kattorakentamiseen.
Reunaehtoja siihen ovat ullakon ja katon omat ominaisuudet seka kaupun-
kikuvallisessa arvioinnissa esitetyt rakennukseen ja sen sijaintiin liittyvat
arvonakokulmat ja suojelukysymykset.

Kattotyyppi on ratkaiseva tekija hankkeen suunnalle, millainen ullakkotila
vesikaton ja ylapohjan valissa on — vai onko sitd ollenkaan, jolloin vaihtoeh-
tona on korottaminen tai kattorakentaminen. Harjakattoisille rakennuksille
kriittinen tekija on harjakorkeus ja kattokulma, jotka maarittelevat vapaan
tilan rakennuksen keskellad ja ulkoseinan vierelld. Helsingissa kaytetty nyrk-
kisdantd 3,5 metrin vapaasta vahimmaiskorkeudesta on sopiva lahtékohta
hankkeiden aloittamiselle (Ullakkorakentamnen 2009).

Kohteissa, joissa ei ole erityisia rakennustaiteellisia arvoja tai kaupunkiku-
vallisia esteitd, myos katon korottaminen tai kattokulman muuttaminen voi
tulla kyseeseen, jolloin lappeen alle saadaan lisda tilaa. Useissa 1950-luvulla
rakennetuissa taloissa ullakon korkeus on kriittisessa 3-3,5 metrin valissa,
jolloin em. muutokset kattomuodossa on punnittava huolellisesti. Tasakat-
toisissa rakennuksissa on usein rakennuksen ulkoseindsta sisdadanvedetty
ullakkotila, joka voidaan sellaisenaan tai vastaavia mittasuhteita noudattaen
muuttaa ullakkoasunnoiksi. Tiloissa on pystysuorat seinat ja mahdollisuudet
isoihin pystysuoriin aukotuksiin seka lisaksi edellytykset isojen kattoteras-
sien rakentamiseen. Niille tasakattoisille rakennuksille, joilla ei ole katolla
muita tiloja kuin mahdolliset hissien konehuoneet, korotus- ja kattoraken-
tamismahdollisuudet ovat monipuoliset, jos siihen kaupunkikuvan puolesta
on edellytykset.
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ULLAKKOTILAN RAKENTEET

Eri vuosikymmenina rakennustavat ovat vaihdelleet ja ullakoiden rakenteista
voi l6ytya hyvin erilaisia lahtokohtia muutostéiden tekemiseen. Esimer-
kiksi monien vanhempien rakennusten ylapohjassa on tukevarakenteinen
ns. palopermanto. Se suositeltiin kasityovaltaisessa ullakkorakentamisessa
usein sailytettavaksi, koska se eristaa hyvin danta ja toimii hyvin myos alku-
perdisessa paloa eristavassa tehtdavassaan - ja on luonnollisesti hankala ja
yllatyksellinen purettavaksi. Nykyaan ylapohjan taytteet usein poistetaan
kokonaan ja korvataan uudella rakenteella. Myds vesikatto ja sen rakenteet
voivat olla tihedssa, huonokuntoisia tai kevyesti mitoitettuja. Yha useammin
nekin uusitaan melko perusteellisesti ja tuetaan ylapohjarakenteisiin.
Palomuurit ja hormistot voivat nekin olla yllattavan tihedssa, tosin usein jo
olemassaoleviin seiniin, esimerkiksi porrashuoneeseen kytkettyna. Hormit
edellyttdavat huolellista kuntotarkastusta ja voivat vaatia huoltoa ja kunnos-

tusta. Joskus hormit joudutaan myos putkittamaan. Niiden vaaliminen kui-
tenkin kannattaa, silla ne muodostavat merkittavan identiteettitekijan ullak-
kotilalle, etenkin jos muut rakenteet joudutaan uusimaan.

Tampereella nuoren ja tasakattovaltaisen rakennuskannan ansiosta eri-
tyiseksi teemaksi nousee ullakoiden ohella kattorakentaminen ja korotta-
misratkaisut. Nailtd osin vertailukohteet koko maassa ovat erittdin vahalu-
kuiset ja niihin liittyvat haasteet ja mahdollisuudet ovat viela monin osin
testaamatta. Keski-Euroopassa ullakko- ja kattorakentamisen esimerkit ovat
monipuolisemmat ja sopivat alustaviksi vertailukohdiksi suomalaisiin katto-
rakentamishankkeisiin. Mm. 1960-80 -lukujen elementtirakentamiskauden
korottamisen mitoistuskysymyksissa voi tukeutua itdvaltalaisiin kokemuk-
siin, joissa rakenteiden keveyden (max. 720 kg/m?) takia kdytetdan puu- ja
terasrakenteita ja niiden yhdistelmia (Isopp, 2011). Kattorakentamisen vauh-
dittamiseksi on suositeltavaa perustaa pilottihankkeita, joiden yhteydessa
tehdaan tarkempaa ohjeistusta suomalaisiin olosuhteisiin sovitettuna.

Ulkoseind ja
vilipohja

Keskirungon
pilast

Erilaisia ullakkorakenteita eri ikdisissa kerrostaloissa (Neuvonen 2006)



ASUINTILOJEN PERUSMITTOIJA

Ullakolle ja kattoasuntoihin voidaan rakentaa hyvin persoonallisia asuinti-
loja. Usein ullakoille on mielekasta toteuttaa isoja avoimia ja jopa monitasoi-
sia tiloja, joissa ullakkotilan erityinen muoto tulee esille.

Asuinhuoneiden osalta rakentamismaéaradykset edellyttavat, ettd asuinhuo-
neen koon ja muodon tulee huoneen aiottu kaytt6 ja kalustettavuus huo-
mioon ottaen olla tarkoituksenmukaisia, ja ettd asuinhuoneen huonealan
tulee olla vahintaan 7 m?2 Korkeuden osalta huonealaan ei lueta 1600 mm
matalampaa tilaa ja asuinhuoneen huonekorkeuden tulee olla vahintaan
2500 mm. Asuinhuoneen vahaisen osan huonekorkeus voi olla edelld sanot-
tua pienempikin, ei kuitenkaan alle 2200 mm. Jos huoneen sisdkatto poik-
keaa vaakasuorasta, huonekorkeus maaritetdan huonealan keskikorkeutena.
(G1 Asuntosuunnittelu 2005, s.5)

Vesikaton ja ylapohjan yhteinen rakennevahvuus, hyva tuuletusvali ja uudet
energiamdaraykset huomioon ottaen nousee helposti yli 500mm:n. Siten
suositus lahtotilanteen 3,5 metrin vahdimmaisharjakorkeudesta kannattaa
ottaa vakavasti huomioon, jotta edelld mainitut huonetilojen vahimmais-
korkeudet tayttyvat ja ullakoille saadaan riittavasti asuintilaa. Ullakkotilan
ollessa matala, vaihtoehtona voi olla my6s alla sijaitsevien asuntojen laajen-
taminen ullakolle.
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Commercen talon valmis ullakkoasunto, arkkitehti: Erik Stenvall (Kuva: Pirkanmaan Mestari-
Rakentajat Oy)

1950-luvun taloon ullakkoremontissa tehty korotus. Vasemmalla alkuperdinen tilanne, jonka leik-
kauksesta nakyy, miten eristepaksuuden myota normit tayttavaa asuintilaa jaisi ullakkorakenta-
misessa vain alle puolet ullakon pinta-alasta. Vesikaton, ldhinna harjan korottamisella, suurin osa
ullakon pinta-alasta on voitu ottaa asuinkdytt6on. Petsamonkatu 4, 2005, arkkitehti: Mikko Uotila.
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IKKUNAT

Ikkunoihin liittyy monia ullakkorakentamisen keskeisia kysymyksia. Juuri
ullakkorakentamisen ndakdkulmasta - kun rakennustoimet tehddan olemassa
olevan rakennusvaipan sisapuolella - ikkunaratkaisut korostuvat kaikkein
eniten rakennuksen ulkopuolelle ndakyvana tekijana. Rakennuksen ja katon
arkkitehtuuri seka rakennuksen sijoittuminen kaupunkikuvaan voi rajoittaa
uusien ikkunoiden avaamista katon lappeeseen, etenkin kadun puoleisella
julkisivulla. Samanaikaisesti rakentamismaarayksissa edellyttaan, etta asuin-
huonetiloissa tulee olla ikkuna, jonka valoaukon koko on 1/10 huonealasta
(G1 Asuntosuunnittelu 2005, s.5).

Jos ikkunoiden avaamiselle kadun puolen lappeeseen on rajoituksia, ratkai-
suna voi olla tilojen sijoitus siten, ettd eniten valoa tarvitsevat tilat sijoite-
taan pihan puolelle, jonne voidaan avata suuriakin ikkunoita tai tehda erilai-
sia parveke- tai terassiratkaisuja. My0s tilaratkaisu voi olla mahdollisimman
avoin ilman valiseinia, jolloin tilat eivat ole riippuvaisia yksin kadun puolen
ikkunaratkaisuista.

Itse ikkunat voidaan ratkaista monella tapaa. Ullakkorakentamisessa paa-
vaihtoehdot ovat katon suuntainen lapeikkuna, kattopinnasta ulkonevat kat-
tolyhdyt tai katosta sisdanvedetyt ratkaisut (ks. kuvat a-h, Tomminen 1990).
Ratkaisut perustuvat sekd ulko- ettd sisatilan arkkitehtonisiin tavoitteisiin
seka kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin.

Ikkunoiden vyksityiskohtien suunnittelu vaati huolellista suunnittelua ja
toteuttamista. Tiukentuneiden energiavaatimusten myo6td ikkunalyhtyh-
jen seinamien paksuudet voivat paisua kohttuuttomiksi suhteessa ikkunan
kokoon. Ikkunoiden osalta on suositeltavaa neuvotella rakennusvalvonnan
kanssa sopivan eristemateriaalin ja eristepaksuuden ohjeista.
Kattorakentamisen ja korottamisen suhteen tilanne on erilainen kuin ullak-
korakentamisessa. Ikkunaratkaisut pystytdaan suunnittelemaan ldahes ilman
rajoituksia pystysuuntaisille pinnoille. Innovatiivisia uusia ratkaisuvaihtoeh-
toja on esitetty tdman luvun lopussa.
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PARVEKKEET JA TERASSIT

Parvekkeiden ja terassien lisaaminen pihan puolelle on houkutteleva ja
my0s suositeltava vaihtoehto lisata valon saantia, avaruutta ja myds omaa
ulkotilaa asuntoon. Pihan puolen ikkunat ja terassiratkaisut mahdollistavat
myds monipuolisen arkkitehtonisen suunnittelun ja persoonallisen elemen-
tin lisédmisen ullakkorakentamiseen.

Terassi- ja parvekerakentamisen osalta on erityisesti huomioitava niiden
herkkyys rakenteellisille ongelmille vedeneristyksen suhteen. Naiden yksi-
tyiskohtien suunnittelulta ja rakentamiselta vaaditaan erityistda huolelli-
suutta. Lattialammityksen asentamista sekd vedenpoistoreittien sahkolam-
mitysta suositellaan harkittavaksi, samoin parvekkeen tai terassin kattamista
mahdollisuuksien mukaan.

1 Growing House, Lontoo, Tonkin Liu
2 Punavuorenkatu 16, leikkaus teras-

sinkohdalta, arkkitehti: Pekka Littow
3 Petsamonkadun kerrostaloihin

on rakennettu ullakkoasuntoja
- S N kattoa korkottamalla ja kattokul-
1 maa muuttamalla. Samalla taloi-
i fitkis hin on tehty uudet parvekkeet.
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PALOTURVALLISUUS

Ullakko- ja kattorakentamista koskevat samat paloturvallisuuteen liittyvat
maardykset kuin muutakin rakentamista. Maaraykset koskevat mm. pois-
tumisteiden maarda ja mitoitusta, osastoivien ja kantavien rakenteiden
mitoitusta. Niihin tulee perehtya huolellisesti, silla ullakko- ja kattoraken-
tamishankkeet liikkuvat usein kriittisilla raja-alueilla, joissa palomaaraykset
tiukentuvat. P1-luokan rakennusten osalta rajana on 8 kerrosta tai 24 metrin
korkeusraja seka P3-luokan rakennuksissa 2 kerrosta. Kun nama rajat ylitty-
vat ullakon kayttéonotto edellyttda turvallisuustason parantamista (Ympa-
ristbopas 39 2003 s. 50 ja E1 Rakennusten paloturvallisuus 2011).
Ullakko- ja kattorakentaminen tapahtuvat kuitenkin olemassa olevan raken-
nuksen ehdoilla, joten maardysten tiukka noudattaminen voi kaytannossa
olla mahdotonta tai estda hankkeen toteutumisen. Talloin paloturvallisuu-
teen liittyvia rakenteellisten ratkaisujen puutteita voidaan korvata tai kom-
pensoida erilaisilla paloturvallisuutta parantavilla toimilla, kuten esimerkiksi
automaattisella sammutusjarjestelmalla.

A7 ULLAKKO

____________________ KOROTUS

8.krs 8.krs

7. krs 7. krs

6.krs 6.krs

5.krs 5.krs

4.krs 4.krs

3rs 3rs OO KOROTUS
2.krs 2.krs 2.krs 2.krs
1.krs 1.krs 1. krs 1. krs

KELLARIKRS KELLARIKRS KELLARIKRS KELLARIKRS

Monet tunnetut poikkeamat, kuten vanhojen ullakoiden puurakenteet on
huomioitu ohjeissa: niiden osalta materiaalisvaatimuksista voidaan tinkia ja
puurakenteet sdilyttaa riittavaa palosuojausta noudattaen. Myos ullakoiden
osastoinneissa voidaan poiketa alapuolisesta huonejaosta ja tehda osastoin-
teja ylapohjassa (EI30 ja REI30).

Jokaisen hankkeen paloturvallisuusasiat tulee jo ennakkolausuntovaiheissa
keskustella paloviranomaisten ja rakennusvalvonnan kanssa seka tapauskoh-
taisesti etsia hankkeelle hyvaksyttava paloturvallisuusratkaisu. Kun 8 kerrok-
sen tai 24 metrin raja ylittyy, valttdamattomia parannuksia ovat mm. varatien
rakentaminen katolle ja porrashuoneen savunpoiston jarjestaminen seka
kuivanousujohdon asentaminen. Lisaksi tutkittavaksi tulee automaattisen
saamutusjdrjestelman asentaminen tai toisen poistumistien jarjestaminen
yhdyskaytavalla rakennuksissa, joissa on jo kaksi erillista porrashuonetta.



HISSI

Hissi vaaditaan nykyisten rakentamismaardysten mukaan pakolliseksi vahin-
tdan kolmikerroksisissa asuinrakennuksissa (G1 Asuntosuunnittelu 2005, s.
7). Monissa 1930-lukua vanhemmista ja kolmikerroksisia korkeammistakin
rakennuksista hissi voi kuitenkin puuttuu jopa kokonaan. Vaeston ikaraken-
teen muuttuessa senioripainotteiseksi hissien lisadminen kerrostaloihin on
ollut kasvava trendi ja sita on myos tuettu hissiavustuksilla.

Ullakko- ja kattorakentamisen yhteydessa hissien rakentamista ei tassa selvi-
tyksessa suositella rakennusvalvonnan asettamaksi pakolliseksi kynnysteki-
jaksi hankkeille. Sen sijaan hissien rakentaminen ullakko- ja kattorakentami-
sessa on muutoin erittdin suositeltava asumisviihtyisyyttd parantava tekija.
My6s merkittavat hissiavutukset seka valtion ettd kunnan suunnasta kan-
nattaa ottaa huomioon ullakko- ja kattorakentamishankkeissa. Tampereella
hissien rakentamiseen voi saada avustusta valtiolta hissin rakentamiskului-
hin tukea 50% kuluista seka lisdksi kaupungin tarjoaman oman 15% lisdtuen.
Rakentamismaardysten mukaan hissikorin tulee olla vahintddn 1100 mm
leved ovisivultaan ja syvyydeltddan 1400 mm. Erityistilanteissa, kuten sovi-
tettaessa vanhaan rakennukseen, voidaan kayttda pienempaa hissikoria, esi-
merkiksi minihissia tai kaitahissid. (F1 Esteeton rakennus 2005, s.6)

1-2 Porrashuone ennen ja jalkeen hissiremontin, Arkkitehtitoimisto Antti Voutilainen.

TALOTEKNISET JARJESTELMAT

Rakennusten olemassa olevat talotekniset jarjestelmat eivat ole suunniteltu
ullakko- ja kattorakentamista huomioon ottaen. Ullakoilla on usein perusva-
laistuksen sahko ja joskus jopa varoiksi ullakolle vedetyt ja tulpatut vesijoh-
dot. Useimmiten ullakkorakentamisen lahtotilanteena on kuitenkin naiden
jarjestelmien uudelleenrakentaminen vanhaan liittden tai koko rakennuk-
senjarjestelmien uusiminen.

Jarjestelmien lisddamisessa ullakolle ongelmakohdat ovat yleensa reittien
etsiminen uusille linjoille seka nykyisten jarjestelmien kapasiteetin riittami-
nen kasvaviin tarpeisiin. Ullakolle ja katolle tehtdvien rakennustoimien kyt-
keminen putkiremonttiin on yksi ratkaisu, jolloin koko jarjestelma uusitaan
samalla kertaa. Myos ullakkorakentamista mahdollisesti edeltédvissa putki-
ym. teknisissd remonteissa kannattaa varautua jarjestelmien laajentami-
seen myéhemmin yl6spain.

lImanvaihtoon liittyen on huomattava uusia asennuksia tehdessa, etta vesi-
katolla toteutuu rakentamismaardysten asettama 8 metrin vahimmaisetai-
syys ulkoilman otto- ja poistoaukkojen vililld (D2 Rakennusten sisdilmasto ja
ilmanvaihto 2003, ss. 8-9). Erityisesti tama tulee huomioida silloin kun uusia
laitteita ja lapivienteja katolle sijoitellaan kaupunkikuvallisista syista pienelle
alueelle pihan puoleiselle lappeella.

ENERGIATEHOKKUUS

Rakennusten kokonaisvaltaiseen energiatehokkuuteen on uudisrakentami-
sen osalta ollut lainsdadantd voimassa jo vuodesta 2008 alkaen. Syksylla
2013 astuu voimaan my0s korjausrakentamisen energiatehokkuutta koskeva
laki. Koska ullakko- ja kattorakentamisessa rakennetaan rakennukselle uutta
lammoneristettavaa ulkovaippaa, kyse on uudisrakentamiseen verrattavasta
ja sen energiatehokkuusmaardyksid noudattavasta toiminnasta. Padsaan-
toisesti esimerkiksi lammoneristdmisen mitoittamisessa noudatetaankin
uudisrakentamisen mitoitusohjeita.

Samanaikaisesti on kysymys kuitenkin myds vanhaan rakennukseen ja sen
kanssa yhteisiin teknisiin jarjestelmiin liitettavasta osasta, joten kokonaisval-
taista energiatehokkuutta tarkasteltaessa tulee ottaa myos olemassa oleva
rakennus ja sen ominaisuudet huomioon. Esimerkiksi erilaisten kattolyhty-
jen ja muiden erikoisten kattomuotojen [ammineristyskysymyksissa voidaan
poiketa normeista. Tarvittaessa tehddan muita kompensoivia ratkaisuja vaa-
timustasoa paremmin (Ymparistoministerion asetus, luonnos 2012, s. 1-2).
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PYSAKOINTI

Ullakko- ja kattorakentamishankkeeseen ryhtyessa on syyta kartoittaa kiin-
teiston nykyisten autopaikkojen maara ja kayttoaste seka niiden lisdaamis-
mahdollisuudet tontilla. Vaihtoehtona on myds pysakdinnin osoittaminen
|ahistolla sijaitsevien pysakointilaitoksiin. Lisdksi keskusta-alueella tulee arvi-
oitavaksi, mika on yksityisauton kdyton tarve juuri keskusta-asumiseen liit-
tyen. Pysakoinnin mitoitus ja sen sijoittaminen tulee tapauskohtaisesti har-
kittavaksi sekad tukeutuen valmisteilla olevaan Tampereen keskusta-alueen
pysakointiohjeistukseen.

YHTEISTILAT JA PIHA-ALUE

Ullakolla sijaitsee usein asuntojen yhteisessa kaytossa olevia tiloja kuten
sauna, kuivaushuone tai sailytystiloja. Ullakko- ja kattorakentamisen yhtey-
dessa on huolehdittava siitd, etta korvaavat tilat pystytaan osoittamaan joko
kellaritiloista tai piharakennuksista. Ullakolla sijaitsevat sauna- ja oleske-
lutilat ovat asumisviihtyvyydenkannalta arvokkaita tekijoita ja niitd ei ole
syyta poistaa, vaan remontoida tai rakentaa uudelleen vastaavat tilat juuri
ullakolle.

Ullakko- ja kattorakentamiseen sisdltyva rakennusoikeuden lisdiaminen kat-
sotaan usein kompensoitavaksi muihin kiinteistoon kohdistuvilla ja yleista
asuvuutta parantavilla toimilla (ks. esim. Helsingin ullakkorakentamisen
rakennustapaohje). Tama tarkoittaa juuri em. yhteistilojen ja piha-alueiden
kunnostus- ja parannustoimia.

Jo ullakkorakentamisen alkuvaiheissa 1990-luvulla todettiin, ettd jos yhteis-
tilojen kuntoon ei liity suoranaista piittamattomuudesta johtuvaa epaviih-
tyisyyttd, nditd parannustoimia ei ole perusteltua vaatia. Ullakolle ja katolle
tehtavien rakennustoimien vaatimukset ja kustannukset ovat muutenkin
korkeat ja kynnysta hankkeisiin ryhtymiseen ei ole syyta nostaa entisestaan.
(Tomminen 1990 s. 27)

Siksi kyseiset parannustoimet on suositeltavaa harkittavaksi tapauskohtai-
sesti. Ensisijaisesti on kiinnitettdvd huomiota siihen, etta ullakolta poistuvien
sailytystilojen aiheuttamat uudelleenjarjestelyt sailytystiloissa hoidetaan
tarpeenmukaisesta mitoituksesta sekd hyvastd laatutasosta huolehtien.
Samoin pysakdinnin aiheuttamat muutokset pihassa eivat saa aiheuttaa asu-
misviihtyisyyden laskemista vaan mahdollisten muutosten yhteydessa myos
muiden piha-alueen osien viihtyisyyttd parannetaan, mm. leikki- ja oleske-
lualueiden laatutasoa kohentamalla.




ULLAKKO- JA KATTORAKENTAMISHANKKEIDEN KASITTELYPROSESSI
Koska ullakko- ja kattorakentamishankkeet liikkuvat monien rakennusmaa-
raysten rajapinnalla ja ovat muutenkin rakentamishankkeina erityisluon-
toisia kohteita, niiden valmistelu ja suunnittelu edellyttaa erityista huolelli-
suutta seka tiivista neuvottelevaa yhteistyota viranomaisten kanssa. Lisaksi
ullakko- ja etenkin kattorakentamishankkeet todennakdisesti poikkeavat
olemassa olevasta asemakaavasta kerrosluvun tai rakennusoikeuden suh-
teen. Siten jokaisen hankkeen osalta tulee arvioitavaksi niiden eteneminen
joko poikkeusluvan tai asemakaavan muutoksen kautta.

Kaytannodssa prosessi etenee siten, ettd aluksi taloyhtion tulee selvittaa
omaa paatoksentekoaan varten hankkeiden reunaehdot sekd hankkeista
saatavat hyodyt ja niiden tuottamat vaikutukset. Tarvittaessa rakennuslupa-
ja kaavaviranomaiset neuvovat lahtotietojen selvittamiskysymyksissa. Ennen
varsinaista rakennusluvan hakemista hankkeilta edellytetdan ennakkoneu-
vottelua, jossa kasitelldaan suunnitelmaluonnos ja alustavat selvitykset. Sen
jalkeen hankkeelle haetaan ennakkolausunto, jossa paatetaan hankkeen
eteneminen joko poikkeuslupakasittelyyn tai kaavaharkintaan. Samalla tar-
kistetaan myds tarve maankadyttésopimuksen kayttoon.

HANKESUUNNITELMA HANKENEUVOTTELU

ENNAKKOLAUSUNTO

Taloyhtié ja suunnittelija laa- Paasuunnittelija laatii ja koostaa
tivat hankesuunnitelman talo- luonnoksen, jonka perusteella
yhtion oman péaatoksenteon hankkeen eri nakokulmista ja
tueksi. toteuttamismahdollisuuksis-

ta neuvotellaan rakennusval-

vonnan ja asemakaavoituksen

lausunnolle,

ASIAKIRJAT:

e perustiedot hankkeesta ja
alustava luonnos

e arviointi hankkeen toteut- ASIAKIRJAT:
tamisen edellytyksista ja e |uonnossuunnitelma
vaikutuksista e alustavat selvitykset

ASIAKIRJAT:

nitelma

Suunnitelmaluonnos  viedaan
rakennusvalvonnan ja ase-
makaavoituksen

ASEMAKAAVAN
MUUTOS
RAKENTAMINEN
& VALVONTA
RAKENNUSLUPA
ennakko-
jossa paatetaan

hankkeen eteneminen poikke-
uslupakasittelyyn tai kaavahar-
kanssa. kintaan. Lausuntoon sisaltyy
myos pelastusviranomaisten ja
maakuntamuseon kannanotot
sekd harkinta maankayttosopi-
muksen kaytosta.

e  tarkennettu luonnossuun-

e  tarkennetut selvitykset
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5.2 ULLAKKO- JA KATTORAKENTAMISEN RATKAISUMALLEJA

Suomessa ullakko- ja kattotasossa tapahtuva rakentaminen on viime vuosi-
kymmenina nahty nimenomaan juuri ullakkorakentamisen kautta. 1950- ja
60-lukujen jalkeen rakennusten korottaminen ilmiond on kadonnut ldhes
kokonaan. Syynd tahdn on rakennuskannan kaksijakoisuus: Yhtdalla on
vanha, ennen 1920-lukua rakennettu, arvokkaaksi luokiteltu rakennuskanta,
joka usein on suojeltu tai luokiteltu rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuval-
lisesti merkittavaksi. Vanhempi rakennuskanta olisi sopivaa ullakkorakenta-
miseen korkeiden kattomuotojen ansiosta — mutta ullakkorakentamiseen
suhtaudutaan em. arvoluokitusten ndkokulmasta varovasti ja juuri ullakkora-
kentamisen maaritelman mukaisesti rakennuksen vaipan sisalla. 1900-luvun
alussa tehtyjen korotusten tapaiset rakennustoimet eivat ole kuuluneet kei-
novalikoimaan — ja arvokohteiden osalta eivat todennakoisesti kuulu jatkos-
sakaan, vaikka rakennuskorkeus ei olisi ymparoivaa rakennetta vastaava.

1900-luvulla Tampereella rakennettujen talojen ullakkotiloja (Rakennusvalvonnan arkisto)

Lo
=

Toisaalta, on uudempi, toisen maailmansodan jalkeen rakennettu rakennus-
kanta, jonka rakentumista on ohjattu asemakaavoilla. Aikakauden kattotyy-
pit eivat yleensa suosi ullakkorakentamista — ullakot ovat joko matalia tai
pienid, tai niita ei yksinkertaisesti ole. Tampereen keskusta-alueella erilai-
set tasakattoiset ratkaisut ovat maarallisesti vallitsevia tdman uudemman
rakennuskannan osalta. My6s 1950-luvun harjakattoiset rakennukset ovat
kriittisen 3,5 metrin harjakorkeusrajan lahituntumassa, usein sen alapuo-
lella. Asemakaavojen ja rakennuskorkeuksien ndkdkulmasta ndma rakennuk-
set ovat rakennusoikeutensa kayttaneet ja korotuksiin ei ole ollut mahdolli-
suutta - eika tdhan asti suoranaista tarvettakaan. Vasta 2000-luvun puolella,
tdman rakennuskannan tullessa perusparannus-ikdaan, kattomaailman hyo6-
dyntdminen mm. korjauskulujen kattamiseksi on tullut uudelleenarvioinnin
kohteeksi.

1957 1958 1962



PERINTEISET RATKAISUMALLIT

Edelld esitellysta asetelmasta johtuen katoilla tapahtuvat rakentamistoimet
ja ratkaisuperiaatteet on yleensa nahty juuri ullakkorakentamisen nako-
kulmasta. Kattorakentaminen tai korottaminen on teemana hyvin harvoin
esilla. Ullakkoratkaisujenkin asteikko on 1990-luvun alun kirjallisuuden
mukaan ollut hyvin varovainen ja ratkaisuvaihtoehtoina on useimmiten ollut
alisteinen tai vdistyvd ratkaisumalli. Sen sijaan uutta luovien ratkaisujen suh-
teen on nahty, ettd ne “tulevat meilld vain harvoin kysymykseen — paaperi-
aatteena on sopeuttaminen” (Tomminen 1990, 2. 55).

Alisteisina ratkaisuina Tommisen Ullakkorakentamiskirjassa lukee mm. ikku-
nat, jotka toistavat tai sdestavat jotain rakennuksen arkkitehtuurin piirretta.
Esimerkiksi kattolyhdyt, jotka toistavat tai varioivat paafasadin ikkunoita
kuuluvat tahan ullakkorakentamistapaan.

Perinteisia ullakkorakentamisen  sopeutuvia ratkaisumalleja,

joissa kattolyhdyt toistavat julkisivun rytmia

1 As Oy Laukonhovi laukontorilla, arkkitehti Erik Stenvall

2-3  As Oy Koskipuisto Rongankadulla, arkkitehti Pia Sabelstrom.
Viistokuva © 2012 BLOM

Viéistyvéd ratkaisu on puolestaan kattopinnan suuntainen lapeikkuna, joka
pyrkii mahdollisimman vahan vaikuttamaan rakennuksen ulkonakoon. Tallai-
set alisteiset ja vaistyvat arkkitehtuuriratkaisut ovat huomiota herattamat-
tomia ja ainoiksi keskustelunaiheiksi ovat jaaneet hienovaraiset tarkastelut
rakennusten siroudesta ja keveydesta, esimerkiksi kattolyhtyjen lammone-
risteiden tuottamasta lisdpaksuudesta. (Tomminen 1990, ss. 55-58)
Alisteisille ja vaistyville ratkaisuille on edelleen tilauksensa arvorakennusten
osalta, mutta uudemman ullakko- ja kattorakentamisen sekd myds uudem-
man rakennuskannan ndakokulmasta suunta on enneminkin kohti rohkeita ja
innovatiivisia ratkaisuja.
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ULLAKKORAKENTAMISEN TYYPPEJA

Kansainvalisesti tarkasteltuna ullakko- ja kattorakentaminen nayttaytyy
periaatteiltaan monipuolisena ilmiona. Esimerkiksi Wienin kaupunkisuun-
nittelussa tehty keskieurooppalaisia ratkaisuja vertaillut ullakko- ja kattora-
kentamistutkielma tunnistaa 7 erilaista ullakko- ja kattorakentamistyyppia
(Dachausbauten in der Stadtlandschaft 2004 ss. 14-19):

1 Naamiointi/camouflage: Sopeutuminen olemassa olevaan, laajennus minimissaan. 4.
Vertautuu suomalaiseen vaistyvdaan ullakkorakentamisperiaatteeseen. Yleinen tapa
myos Berliinissa seka keskieurooppalaisissa ‘listatuissa’ kohteissa.
2. Taikahattu: Rakennetaan lisakerros, joka verhoillaan kattomateriaalilla katon nakoi- 2
seksi, mutta joka kdytannossa on leikkaukseltaan joko pystysuora kuten edellinen ker-
ros tai lahes pystysuora kuten mansardikatossa. Tama oli yleinen periaate jo sotien
vélisend aikana mm. Prahassa. 6.
3. Imitaatio: Imitoidaan olemassa olevia tai kuviteltuja historiallisia katto- ja ikkunamuo- ;

toja. Tyypillinen ratkaisu on tehda sarja kattolyhtyja, myos mansardikatot kuuluvat
tahan kategoriaan. Vaikea erottaa ovatko lisdykset alkuperdisia vai eivat. Vertautuu
suomalaiseen alisteiseen ullakkorakentamisperiaatteeseen.

Kontrasti: Katolle sijoitetaan selvasti oman aikansa moderneja kontrastisia element-
teja, jotka voivat joiltain osin seurata myos vanhoja rakenteita tai muotoja, mutta ovat
materiaaleiltaan tai yksityiskohdiltaan selvdsti oman aikansa tuotoksia.

Solitaari: Tama 'yksindinen’ laajennus tuo katolle oman erillisen uuden uniikin lisdn.
N&itd laajennuksia voi verrata vaikkapa historiallisiin torneihin talojen katolla, selvasti
erottuva kruunu talon katon paalla.

Antiteesi: Kattorakennelma on tdysin kontrastinen alla olevaan rakennukseen, dialo-
gia ei ole. Kattorakennus on kuin erillinen uusi lisdrakennus.

Sisédnvedetty penthouse parvekekerros: Tyypillinen 50-60-luvun tapa Keski-Euroo-
passa korvata harjakatto sisdanvedetyilld tasakattokerroksilla. Sisddnveto tapahtuu
harjakaton kulmassa, jolloin muodostetaan suoria seinapintoja, joihin on helppo
tehdd isoja maisemaan avautuvia ikkunoita seka niiden eteen laajoja kattoterasseja.
Tunnettu tapa myds suomalaisissa korotusratkaisuissa sekd myods harjakattoiseen
kortteliin sovittautuvassa uudisrakentamisessa. Tampereella mm Ruuskasentalon ja
Suomenpankintalon korotukset kuuluvat tahan kategoriaan.

1-7 Ullakko- ja kattorakentamistyypit: 1) Naamiointi 2) Taikahattu 3) Imitaatio 4) Kontrasti 5) Solitaari 6) Antiteesi 7) Sisddanveto
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ULLAKKO-JA KATTORAKENTAMISEN UUSIA TUULIA

Edellisen sivun typologian esimerkit on sovellettu erityisesti keskieuroo-
palaiseen vanhempaan 1800-luvun rakennuskantaan tehtyihin muutok-
siin.  Esimerkiksi uudempaa 1950-70-lukujen rakennuskantaa koskevat
kattorakentamistoimenpiteet lisdavat viela yhden uuden kerrostuman eri-
laisia ratkaisumalleja, ja lisaksi I16ydettavissa on joukko uudenlaisia uniikkeja
kattorakentamisratkaisuja.

Kuten raportin ensimmaisessa luvussa todettiin (ks. esimerkit kattorakenta-
misratkaisuista sivuilla 9-13), kattopinnat ovat perinteisen asunto- ja toimis-
torakentamisen lisaksi aktivoituneet monenlaiseen muuhunkin kayttoon.
Erilaiset vapaa-ajan ja tydon toiminnot, jopa tuotannollinen kaupunkiviljely
ovat loytaneet paikkansa kattojen paalta.

1 Roof top office Dudelange, Luxembourg, Atelier d’Architectur, 2010
2 Convertible city - Dachaufstockung ”Symbiont”, Saarbriicken, FloSundK architektur+urbanistik
3 Convertible city - Mlinster Erweiterung Rathaus, Frankfurt am Main, Bolles + Wilson
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1-2 Treehouse Bebelallee, Hampuri, Blauraum, 2010
3-4 Hanover house, Bradford, UK, KrausSchonberg, 2008




e i
L
UL RL LT

O WNRE

CaixaForum Madrid, Herzog & de Meuron, 2008

Baselin kulttuurimuseo, Herzog & de Meuron, 2010

Kattohuoneisto Diane von Furstenberg Studion katolla New Yorkissa, WORK Architecture, 2007
Klostergasse, Wien, Lakonis Architekten, 2008

Parasite Las Palmas, Rotterdam, Korteknie Stuhlmacher, 2001
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1-5 Kattohuoneisto, Stuttgart, Danner Yildiz -
Architekten, 2009




1  Dachausbau-projekti, Dolmus Architekten 2010
2 Kastner & Ohler Skywalk, Graz
3-4  Yksityis- ja yhteiskdytossa olevia kattotiloja New Yorkissa
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