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Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee
4.6.2018 paivattya ja 5.11.2018 seka 8.6.2020 tarkistettua asema-
kaavakarttaa nro 8717. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginval-
tuuston toimivaltaan.

TIIVISTELMA
Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Sarkijarven etelapuolella, noin seitseman
kilometria Tampereen ydinkeskustasta etelaan ja noin kilometrin
Vuoreskeskuksesta pohjoiseen. Alue sisaltaa Isokuusen yleissuunni-
telman keskustan itaiset korttelialueet ja Vuoreksen puistokatua.

Noin 8 ha laajuinen suunnittelualue on Tampereen kaupungin omis-
tuksessa. Suunnittelualueella kasvaa nuorta puustoa ja pensaikkoa.
Maaston korkeus nousee likimain +122...+130 mpy.

Suunnittelualueen lansireunaa kulkee etelapohjoissuunnassa Vuo-
reksen puistokatu, alueen paakokoojakatu. Se toimii yhteytena Tam-
pereen keskustan ja Vuoreksen keskustan valilla ja kaavoitettava
alue tulee kytkeytymaan siihen. Vuoreksen puistokadulla on tilava-
raus raitiotielle.

Asemakaavan tavoitteet

Pirkanmaan maakuntakaavaehdotuksessa 2040 Isokuusi IV:n alue
on osoitettu yhdyskuntarakenteeltaan tiiviiksi tehokkaaseen ja jous-
tavaan joukkoliikennejarjestelmaan tukeutuvaksi alueeksi.

Isokuusen keskusta-aluetta taydennetaan sovittamalla asuinkerros-
taloja, rivitaloja ja/ kaupunkipientaloja ja leikkipaikka alueelle jo kaa-
voitettuun rakennuskantaan sekd monimuotoiseen maastoon.

Kaavoitusohjelmassa 2018-2022 asemakaavan tavoitteet ovat:

e viihtyisa pikkukaupunkimainen asuinpainoitteinen alue luon-
non helmassa

asumisen uusia mahdollisuuksia

monipuoliset palvelut saavutettavissa kavellen
rakentamisen sovittaminen monimuotoiseen maastoon
huomioitava puurakentamisen edistamisohjelma
Isokuusentanhuan (keskustan aukion) idanpuoleinen osa ja
puistokadun idanpuoleinen leikkipaikka

hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta

e 40 000 k-m? asumista

e paivittaistavarakauppa



Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Ehdotusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 22.2.—
15.3.2018 valiseksi ajaksi ja lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta saatiin 5 viranomaiskommenttia seka 1
osalliseksi ilmoittautuminen.

Valmisteluvaiheessa tilattiin maa- ja kiviainesselvitys seka meluselvi-
tys. Lisaksi kaynnistettiin suunnittelu hulevesien hallinnasta seka au-
kio-, katu- ja puistoalueiden suunnittelu. Valmisteluvaiheessa suunni-
telmia kehitettiin palautteissa esitetyt asiat huomioiden ja selvitystar-
peita tarkennettiin.

Valmisteluvaiheen aineisto asetettiin nahtaville 7.6-9.8.2018 va-
liseksi ajaksi mielipiteiden jattamista varten. Nahtavilldolosta tiedotet-
tiin kuulutuksella 7.6.2018. Valmisteluvaiheen aineistosta jatettiin 1
mielipide ja 6 lausuntoa. Palautteesta kirjoitettiin yhteenveto ja laadit-
tiin vastineet, jotka ovat kappaleessa 3.2.3. Osallistuminen ja vuoro-
vaikutusmenettelyt.

Valmisteluvaiheessa saadun palautteen mukaisesti kaavan kortteli-
alueet tarkasteltiin alueen rakennustehokkuuden parantamiseksi,
mutta haastavien maastonmuotojen vuoksi kerrosalaan oli mahdol-
lista tehda vain vahaisia lisayksia.

Ehdotusvaiheessa viimeisteltiin alueen melu-, kiviaines- ja huleve-
siselvitykset ja tarkennettiin katu- ja puistosuunnitelmat yleissuunni-
telmatasoisiksi. Korttelia 7747 koskevan asuntoreformikilpailun voit-
taja julkaistiin 30.8.2018, jonka jalkeen korttelin kaavaa muutettiin
mahdollistamaan voittajaehdotuksen rakentaminen.

Korttelin 7748 lansireunalle lisattiin tilavaraus tontin sisaiselle pelas-
tustielle. Saman korttelin etelapuolelle merkittiin ajoyhteys ja kortteli-
alue sahkomuuntamolle. Pysakdinnin LPA-alueet muutettiin osaksi
asuinrakennusten AKR-korttelialuetta. Kortteleita jaettiin pienempiin
tontteihin ja lisattiin hulevesia koskeva maarays. Lisattiin maarays,
ettei yleista vesijohtoa voida kayttaa sammutuslaitteiston vesilah-
teena.

Yleisien alueiden kaavamerkintdja tasmennettiin. Kaavamaarayksia
tarkistettiin. Kaava-asiakirjat tarkistettiin asemakaavaehdotukseksi.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 13.11.-17.12.2018 valisen ajan. Ehdo-
tuksesta saatiin yksi lausunto seka muistutus.

Lausunnot:

Pirkanmaan liitto suosittelee palautteessaan pyrkimaan tehokkaam-
paan asuntorakentamiseen kaava-alueella seka varmistamaan Vuo-
reksen puistokadun varteen sijoittuvan rakennusoikeuden taysimaa-
rainen toteutuminen.
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Lisaksi palautetta jatettiin yksityishenkilon taholta koskien Isokuusen
likerakentamisen vahyytta. Palautteesta kirjoitettiin yhteenveto ja
laadittiin vastineet, jotka ovat kappaleessa 3.2.4

Kaava-aineistoon tehdyt muutokset ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen

Asemakaava

Asemakaavakartan korttelialueita on tarkistettu ehdotuksen nahtavil-
laolon jalkeen. Liiketiloille osoitettu kerrosala on muutettu sallivasta
pakottavaksi. Liike- ja toimistotilojen rakennusalamerkintaa er-1 on
lisatty niille korttelialueille, joille sen toivotaan sijoittuvan kaupunkiku-
vallisista ja logistisista syista.

Korttelien ja rakennusalojen rajauksia on tarkennettu ja yleismaa-
raysten sanamuotoja tdsmennetty vastaamaan tarkemmin viitesuun-
nitelmaa ja asuntoreformikilpailun voittanutta suunnitelmaa. Korttelei-
den ajoluiskien sijainteja seka merkintatapoja on tarkistettu. Ajokiel-
tomerkintdja on tarkistettu suhteessa katujen tasaussuunnitelmiin.
Maarays yleisen vesijohdon kayttamisesta sammutuslaitteiston ve-
silahteena on siirretty rakentamistapaohjeisiin. Kortteleihin on lisatty
merkinnat, joilla ohjataan kattomuotoa seka maantasokerroksen au-
kotusta. Lounatuulenrinteen jatepisteen sijaintia on tarkistettu. Kort-
teliin 7747 on lisatty istustusmerkinta tulevan tukimuurin viereen. Py-
sakointitalolle on lisatty rakennusoikeus.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjauk-
set 27.8.2019. Melulinjauksissa ohjeistetaan mm. rakennuspaikan,

asuntojen avautumisen, parvekkeiden ja pihojen suunnittelua seka

melusuojauksen toteuttamista. Melumaaraysta on nain ollen tarkis-
tettu uuden melulinjauksen mukaan.

Asemakaavalla mahdollistetaan Isokuusen keskusta-alueen tayden-
taminen Vuoreksen puistokatuun kytkeytyvalla aukiolla, Hallinrin-
teelle, Lauhaharjanteelle ja Mistraalinkujalle kulkevilla kavelyn ja
pyorailyn reiteilla ja pienen puiston ja leikkipaikan rakentaminen Vuo-
reksen Puistokadun itdpuolelle. Asemakaavalla muodostuu 4 kortteli-
aluetta, joihin osoitetaan myds liike- ja toimistotiloille varattua kerros-
alaa. Asunnot sijoittuvat suurimmaksi osaksi kerrostaloihin, mutta
asemakaava mahdollistaa my0s rivitalojen, kerrospientalojen tai
townhouse-tyyppisten asuinrakennusten rakentamisen alueelle.

Korkein rakentaminen sijoittuu Vuoreksen Puistokadun varteen ja
aukion yhteyteen. Rakennusmassat madaltuvat Hallinrinnetta lahes-
tyttaessa. Arkkitehtuuriltaan alue ohjataan liittymaan Isokuusen kes-
kustan aikaisemmin kaavoitettuihin osiin yleismaarayksin ja rakenta-
mistapaohjein.

Puurakentamisen edistaminen-hankkeen tavoitteita huomioidaan
kaava-alueella julkisivujen suunnittelua ohjaavin maarayksin.

Kaava-alueen rakentamisen ymparistdvaikutusten rajoittamiseksi,
kaavamaarayksissa maaritellaan tonttikohtaiset hulevesien viivytys-
vaatimukset. Yleisille alueille on mahdollista rakentaa kaupunkitilaa
elavaoittava hulevesiaihe. Lisaksi edellytetaan rakentamisaikaisten



hulevesien hallinnasta riittavia suunnitelmia ja maanrakennukseen
kaytettavan kiviaineksen arseeni- ja rikkipitoisuuden selvittamista en-
nen sen kayttda.

Rakennusoikeus

Asemakaava-alueelle osoitetaan rakennusoikeutta asuinrakentami-
selle 41 500 k-m?, 800 k-m? liike-, toimisto- ja tyotiloja varten, 1700
k-m? pysakointilaitosta varten seka 20 k-m? yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevia rakennuksia varten.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Kaavan mah-
dollistaman uudisrakentamisen arvioidaan alkavan aikaisintaan
2021.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee:

Tampereen kaupungin asemakaavattoittamattomia osia Hallilan ky-
lan (581) tiloista Pirttisuo 6:0, Halli 3:29, ja Messukylan kylan (585)
Pirttisuo 21:0 seka Vuoreksen kaupunginosan Vuoreksen puistoka-
dun liikennealuetta.

Asemakaavalla muutoksella muodostuu:

Tampereen kaupungin Vuoreksen kaupunginosan Korttelit nro 7747-
7750 seka aukio-, puisto- ja katualuetta.

Kaavan laatija:

Tampereen kaupunki, Kaupunkiympariston suunnittelu, Asemakaa-
voitus kaavoitusarkkitehdit Anna-Leena Toivonen (luonnos- ja val-
misteluvaihe) ja Marjut Lund-Rahkola (ehdotus- ja hyvaksymisvaihe).

Diaarinumero:
TRE:857/10.02.01/2018, pvm. 25.1.2018
Vireilletulo: 22.2.2018

1.2 Kaava-alueen sijainti koe

Suunnittelualue sijaitsee Sarkijarven etelapuolella, noin seitseman
kilometria Tampereen ydinkeskustasta etelaan ja alle 1,5 kilometria
Vuoreskeskuksesta pohjoiseen. Alue sisaltaa Isokuusen yleissuunni-
telman keskustan itaiset korttelialueet ja Vuoreksen puistokatua.

Noin 8 ha laajuinen suunnittelualue on Tampereen kaupungin omis-
tuksessa. Alue on rakentamaton ja siella kasvaa nuorta puustoa ja
pusikkoa. Maaston korkeus nousee likimain +122...+130 mpy.

Suunnittelualueen lansireunaa kulkee etela-pohjoissuunnassa Vuo-
reksen puistokatu, alueen paakokoojakatu. Se toimii yhteytena Tam-
pereen keskustan ja Vuoreksen keskustan valilla ja kaavoitettava
alue tulee kytkeytymaan siihen. Vuoreksen puistokadulla on tilava-
raus raitiotielle.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Vuores, Isokuusi IV, Vuoreksen puistokatu ja sen itapuoliset keskus-
takorttelit, asemakaava numero 8717.

Kaavoitusohjelmaan vuosille 2018-2020 on Isokuusi IV:n tavoit-
teeksi merkitty 40 000 k-m? asumista.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.2.2018, tark.5.11.2018
- Asemakaavakartta 4.6.2018, tark. 5.11.2018, tark. 8.6.2020

- Asemakaavan seurantalomake

- Havainnepiirros 4.6.2011, tark. 5.11.2018, tark. 8.6.2020

- Rakentamistapaohje 4.6.2018, tark. 5.11.2018, tark. 8.6.2020



Isokuusi IV asemakaavan 8717 hulevesisuunnitelma (FCG
29.10.2018)

Isokuusi IV (kaava nro 8717)Tampere. Meluselvitys asemakaa-
vaa varten, (Ramboll 28.5.2018)

Vuores Isokuusi IV, asemakaava 8717, maa- ja kiviaineksen ym-
paristoominaisuudet (Vapo Clean Waters Oy 5.9.2018)

Isokuusi IV asemakaava-alue ja Isokuusentanhuan aukio, yleis-
suunnitelma (SitoWise 7.11.2018, tark. 23.6.2020)
Asuntoreformi 2018-kilpailuehdotus "Kide”

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Katujen yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 14.11.2016)
Vesihuollon yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 14.11.2016)
Katujen ja viheralueiden yleissuunnitelma (Sito)

Vuores, kevyen liikenteen verkkosuunnitelma (Tampereen kau-
punki 21.12.2017)

Vuoreksen kaupallisten palveluiden mitoituksen paivitys 2013
(Tuomas Santasalo Ky 20.2.2013)

Vuoreksen Isokuusen ja Rimmin asemakaava-alueet kiviainestut-
kimukset (Ramboll 26.1.2015)

Vuores Isokuusi lll, asemakaava 8639, kiviaineksen laatu- ja ym-
paristdominaisuudet (Ramboll 23.11.2016)

Vuoreksen Isokuusen luontoselvitys (Ramboll, 15.11.2011)
Tampereen Vuoreksen alueen linnustoselvitys 2011, luonnos
(Rintamaki 16.8.2011)

Isokuusen paastdarviointi (22.3.2012 Oy Eero Paloheimo Ecocity
Ltd)



2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

L e T vy v i e o Bl opieinti Kielletty

T(éava:élue, /éhivaikutuéélue katkoviivalla éekéi ilmakuva kaava-alueesta.

Suunnittelualue sijaitsee Sarkijarven etelapuolella, noin seitseman
kilometria Tampereen ydinkeskustasta etelaan. Suunnittelualueen
pinta-ala on noin 8 ha. Suunnittelualue sisaltaa Isokuusen yleissuun-
nitelman keskustan itaiset korttelialueet ja Vuoreksen puistokatua.
Alue on Tampereen kaupungin omistuksessa.

Isokuusen alueelle on vuosina 2013, 2015 ja 2017 vahvistettu ase-
makaavat nro 8466, 8349 ja 8639 (Isokuusi I, Il ja lll) . Suunnittelu-
alueen lansipuolelle sijoittuvan asemakaavan nro 8466 alueesta lan-
siosan tontit on luovutettu uusille omistajille ja osittain jo rakennettu.
Suunnittelualueen kaakkoispuolelle sijoittuvan asemakaavan nro
8349 alueen odotetaan rakentuvan vuodesta 2019 alkaen. Suunnit-
telualueen pohjoisosan asemakaava nro 8639 on hyvaksytty vuonna
2017.

2.1.2 Luonnonymparisto
Sijainti maisemarakenteessa; kallio- ja maapera

Kaava-alue on topografialtaan vaihtelevaa. Suunnittelualueen lou-
naisosa on alavaa, pohjois- ja koillisosat kaakkois—luoteissuuntaisen
harjanteen rinnetta. Maanpinta vaihtelee korkeustasoilla
+121...+131.

Maaperaolosuhteet vaihtelevat kalliosta moreeniin ja saveen seka
turpeeseen.
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Luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueelle sijoittunut metsa on kaadettu noin 10 vuotta sitten ja
alueella on nykyisin nuorta puustoa ja pensaikkoa seka alueen ra-
kentamista palveleva varastokentta. Tata ennen alue on kokenut
aukkohakkuun vuonna 1987 eli puusto on ollut vuonna 2010 kohta-
laisen nuorta viela. Luontoselvityksia alueelta on tehty vuonna 2000
Vuoreksen osayleiskaavavaiheessa seka vuonna 2011 koko Isokuu-
sen alueelta. Naissa selvityksissa ei Isokuusi IV:n alueelta ole 10y-
detty mitaan erityisen huomioon otettavaa luontoarvoa.

Alueella kasvaa tihea pioneerivaiheen koivikko, seassa muuta lehti-
puuta ja joitakin metsalehmuksia, jotka ovat vesoneet kaadettujen
metsalehmusten kannoista ja juurakoista. Maapohja on heinittynyt
voimakkaasti lukuun ottamatta kalliokkoja.

Vesistot ja vesitalous

Kaava-alueen pohjoisosa kuuluu Sarkijarven ja eteldosa Hoyta-
modjarven valuma-alueeseen. Asemakaavan laadinnan yhteydessa
laadittiin hulevesiselvitys.

Kartassa esitettyna va-
luma-alueiden rajat
mustalla viivalla ja suun-
nittelualueen rajaus pu- |
naisella.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Asemakaava-alue on talla hetkella rakentamaton osa uutta Vuorek-
sen kaupunginosaa. Alue rakentuu nauhamaisena Tampereen kes-
kustaan johtavan Vuoreksen puistokadun ymparille. Isokuusesta
noin kilometrin verran etelaan sijaitsee Vuoreskeskus, joka on alu-
een palveluiden keskus.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Isokuusesta on tarkoitus rakentaa noin 4 000 asukkaan alakeskus.
Alueelle on vahvistettu asemakaavat nro 8466, 8349 ja 8639. Naiden
asemakaavojen on arvioitu mahdollistavan asuntojen rakentamisen
yhteensa noin 2900 asukkaalle.



Palvelut

Virkistys

Liikkenne

11

YhdyskuntarakenneAsemakaavojen nro 8349, 8466 ja 8639 toteutu-
misen myota Isokuusen keskustaan, Vuoreksen puistokadun varteen
odotetaan rakentuvan 4-8 kerroksisia asuinkerrostaloja. Kerrostalo-
korttelit rajaavat Vuoreksen puistokatua ja muodostavat taakseen ja
valeihinsa keskustan kavely- ja pyorailyreittien verkoston. Kavely- ja
pyorailyreitteja rajaavat rakennusalat mahdollistavat myds matalam-
pien pienkerrostalo ja kaupunkipientalo-tyyppisten rakennusten ra-
kentamisen keskustaan. Keskustan kortteleissa rakennusoikeutta
on varattu myos liike-, toimisto-, palvelu-, yhteis- ja tyotiloille seka
pysakoinnille. Alueelle on varattu myds aukio ja tontti koulu- ja paiva-
kotirakennukselle.

Kerrostalovyohykkeen taakse rakentuu Isokuusen keskustaa kehys-
tava asuinpientalojen ja muutamien nelikerroksisten asuinkerrostalo-
jen ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten vyohyke.
Pientaloalueet mahdollistavat useiden erilaisten asuntotyyppien to-
teutuksen, kuten pienkerrostalot, kaupunkipientalot ja kytketyt erillis-
pientalot.

Vuoreskeskuksessa sijaitsee koulukeskus, kirjasto, nuoriso- ja pai-
vahoitopalveluja, perusterveydenhoitopalveluja, paivittaistavara-
kauppa seka muita kaupallisia tiloja seka keskuspuisto. Lisaksi Vuo-
reskeskukseen on kaavoitettu kirkkokortteli.

Isokuusen keskustaan on kaavoitettu tontti paivakotia ja 0-2-luokkia
varten ja rakennusoikeutta on varattu myds liike-, toimisto-, palvelu-
ja tyctiloille.

Isokuusen aluetta ymparoivat metsaalueet, jotka tarjoavat monipuoli-
sia virkistysmahdollisuuksia luonnossa liikkkumisen muodossa. Ter-
vaslammenpuistoon on suunniteltu rakennettavaksi leikkialue ja pieni
pelikentta. Lisaksi Isokuusen etelapuolella sijaitsee viljelypalstoja ja
pelikenttia.

Suunnittelualueen lansireunalla kulkee etela-pohjoissuunnassa Vuo-
reksen puistokatu, alueen paakokoojakatu. Se toimii yhteytena
Isokuusesta Tampereen keskustan ja Vuoreksen keskustan suun-
taan. Suunnittelualuetta reunustaa muilta osin Isokuusenkatu, joka
valittaa liikkennetta Isokuusen itaisille alueille.

Tammikuussa 2017 tehdyssa liikennelaskennassa Vuoreksen puis-
tokadun liikennemaara on ollut suunnittelualueen pohjoisreunalla 4
100 ajoneuvoalvrk.

Kaava-alue sijaitsee tehokkaan joukkoliilikenteen vyohykkeella.
Vuoreksen puistokadulla likenndi bussiliikenteen runkolinja, jonka
vuorovali on arkisin paivaaikaan 15 minuuttia ja viikonloppuisin 30
minuuttia. Lisaksi Vuoreksen puistokadulla on varaus raitiotielle.
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Isokuusen kavelyn ja pyorailyn reitistéa kehitetdan alueen rakentumi-
sen tahdissa. Yhteydet Tampereen keskustaan ja Vuoreksen raken-
netuille alueille ovat hyvat, mutta esimerkiksi yhteys Hervantaan
Suolijarven pohjoispuolitse on viela rakentamatta.

Suunnittelualueen lansireunalle Vuoreksen puistokadulle sijoittuu
pyorailyn paareitti. Muilta osin suunnittelualuetta tulee reunustamaan
Isokuusenkadun aluereitti.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen etelaosa liitetdan Havulaaksonpuiston runko-
viemariin Isokuusenkadun ja Aihkinkadun kautta ja pohjoisosa Ter-
vaslammenpuiston runkoviemariin Isokuusenkadun Sydanpuunka-
dun kautta.

Alueelle rakennetaan jatteen putkikeraysjarjestelma.

Putkikeraykseen perustuva jatehuolto toteutetaan Vuoreksen raken-
tamisalueilla. Jarjestelma muodostuu kiinteistoilla sijaitsevista ke-
rayspaikoista, liityntaputkistosta, runkoputkistosta ja keskitetysta
koonta-asemasta, jonne voidaan johtaa maanalaisin putkistoin
imunoutona noin kahden kilometrin putkietaisyydella yksi tai useampi
jatelaji. Keskitetty keraysmenetelma vahentaa kiinteistokohtaiset ja-
teajot minimiin.

Putkikeraysjarjestelmassa paivittaiset jatteet lajitellaan neljaksi la-
jiksi: biojate, paperi, kartonki ja sekajate. Kerayspaikoissa kullekin
jatelajille on oma syo6ttopisteensa. Osalle kiinteistéja paperin ja kar-
tongin syo6ttopisteet sijaitsevat yhteiskerayspaikassa. Pientalokiin-
teistoille on kaytossa kaikille jatelajeille ainoastaan yhteiskerayspai-
kat. Putkijarjestelmaan perustuvan kerays- ja noutopalvelun tuottaa
Pirkanmaan Jatehuolto Oy:n tytaryhtié Pirkan Putkikerays Oy.

Kaukolampoputket kulkevat Vuoreksen puistokatua Honkakuusenka-
dulle.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Asemakaavan laadinnan yhteydessa tehdyssa meluselvityksessa
tutkittiin likennemelua vuonna 2040, kun koko Vuoreksen alue on
rakentunut.

Meluselvityksen laskentojen perusteella vahintaan 2-kerroksisin ra-
kennusmassoin kaduista rajattujen umpikorttelien sisapihoilla alittu-
vat melun ohjearvot. Umpikortteli kestda myds jonkinverran "avaa-
mista” (meluselvityksen laskennassa korttelissa 7750 10m levea ra-
kentamaton alue), mutta talldin meluselvitykset on syyta uusia raken-
nuslupavaiheessa.

Laskentojen perusteella Vuoreksen puistokadun varrelle sijoittuvien
rakennusten kadun puoleisiin julkisivuihin kohdistuvat aanitasot edel-
lyttavat julkisivuille 32 dB melun kaavamaaraysta.

Paivalla klo 07 — 22 yli 55 dB:n melualueilla sijaitsevat parvekkeet
tulee lasittaa. Tama koskee kaytannossa Vuoreksen puistokadun
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varteen rakennettavia taloja ja niiden katua lahinna olevaa julkisivua
seka osittain myos katua vastaan kohtisuoraan olevia julkisivuja.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjauk-
set 27.8.2019. Melulinjauksissa ohjeistetaan mm. rakennuspaikan,
asuntojen avautumisen, parvekkeiden ja pihojen suunnittelua seka

melusuojauksen toteuttamista.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Asemakaava-alueella ei ole rakennettua kulttuuriymparistoa tai mui-
naismuistoja.

2.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Tampereen kaupungin omistuksessa.

2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Maakuntakaava

Pirkanmaan 1. maakunta-
kaavassa (vahvistettu
29.3.2007) suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi (A). Kaavoi-
tettavan alueen etelapuo-
lelle on osoitettu viheryh-
teystarve Ote Pirkanmaan 1.
maakuntakaavasta.

Pirkanmaan maakuntakaa-
vassa 2040 (hyvéaksytty
27.3.2017) suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimin-
tojen alueeksi ja yhteiskun-
tarakenteeltaan tiiviina to-
teutettavaksi alueeksi, joka
tukeutuu joukkoliikennejér-
Jestelméén. Kaavoitettavan
alueen etelépuolelle on osoi-
tettu viheryhteys.Ote Pirkan-
maan maakuntakaavasta
2040.

o

M
1 I

—
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Yleiskaava

Ote Kantakaupungin yleis-
kaavasta 2040.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa
15.5.2017. Yleiskaava on kuulutettu voimaan 20.1.2020.Yleiskaa-
vassa Kyseinen alue on osoitettu asumisen alueeksi ja lansireunalle
on osoitettu pyorailyn paareitiston tavoiteverkkoa seka raitiotien laa-
jenemissuuntaa osoittavat merkinnat.

Asemakaava

Paaosa suunnittelualueesta on asemakaavoittamatonta aluetta.
Isokuusenkadulla ovat voimassa 11.5.2015 ja 18.12.2017 hyvaksytyt
asemakaavat nro 8349 ja 8639. Vuoreksen puistokadulla ovat voi-
massa 13.12.2006 ja 21.10.2013 hyvaksytyt asemakaavat nro 8080
ja 8466, joissa katualueelle saadaan sijoittaa ymparisto- tai muita tai-
deteoksia liikenneturvallisuus huomioon ottaen ja joissa katualueelle
on istutettava puuriveja.

Tonttijako
Kaava-alue on maarekisterissa.
Rakennusijarjestys ja pohjakartta

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi rakennusjarjestyksen 18.8.2014 ja se
on astui voimaan 1.10.2014.

Pohjakartta on Tampereen kaupunkimittauksen laatima ja se on tar-
kistettu vuonna 2018.

Yleissuunnitelma

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Isokuusen yleissuunnitelman kaavoi-
tuksen pohjaksi 19.2.2013. Yleissuunnitelma sisaltda Vuoreksen
osayleiskaavan pohjoiset korttelialueet seka niiden valisen, Vuorek-
sen puistokadun lansipuolisen lahivirkistysalueen. Yleissuunnitelma
ei ole virallinen kaavataso, vaan yleispiirteinen oikeusvaikutukseton



15

suunnitelma, joka laaditaan asemakaavoituksen pohjaksi. Se tay-
dentaa ja tarkentaa osayleiskaavaa ja on asemakaavoituksen kan-
nalta esisuunnittelua.

Isokuusen alue jakautuu pikkukaupunkimaiseen keskusta-alueeseen
ja sita ymparaoiviin pientalopainotteisiin asuinalueisiin. Alueen maas-
tonmuodot ja monipuolinen luonnonymparisto antavat hyvat Iahto-
kohdat nakymiltaan monipuolisen ja omaleimaisen kaupunki- ja ym-
paristokuvan muodostamiselle. Keskustavyohyke on jaettu kehdka-
dulla sen sisapuoliseen kavelypainotteiseen aukiotilojen jaksotta-
maan vyohykkeeseen ja kehakadun ulkopuolella puistokortteleihin,
joiden valeissa keskustan aukiotilat vaihettuvat luonteeltaan toisis-
taan eroaviksi puistikoiksi ja edelleen luonnontilaiseksi metsaksi tai
muiksi viheralueiksi.

Keskustan paaaukioiden akseli yhdistaa toisiinsa lantiset kylat, kes-
kuspuiston, koulu- ja paivakotikorttelin, keskustan kaupalliset palve-
lut ja julkisen liikenteen terminaalin Vuoreksen puistokadulla, idassa
rinteille nousevat puistokorttelit ja niiden valeissa olevat puistikot.
Korttelit on sommiteltu niin, etta niiden valeista avautuu vaihtelevia
nakymia.

Suunnittelualueen rajaus
punaisella Isokuusen yleis-
suunnitelman p&élla.

Puurakentamisen edistaminen -ohjelma

Tampereen kaupunki on 21.5.2014 solminut laajan puurakentamisen
yhteistyosopimuksen Tampereen teknillisen yliopiston, tyo- ja elinkei-
noministerion, Tampereen ammattikorkeakoulun ja Metsantutkimus-
laitoksen kanssa. Sopimuksen mukaan teollisen puurakentamisen
taloudellista ja teknista kilpailukykya testataan Tampereen kaupun-
gin tahan tarkoitukseen osoitetuissa pilotti- ja esimerkkikohteissa.

Kaupungin pitkan tahtaimen tavoitteena on toteuttaa Vuoreksesta
kaupunginosa, jossa energiatehokkuus ja -jarjestelmat, materiaalite-
hokkuus, elinkaariajattelu ja ekologiset elamantavat otetaan huomi-
oon suunnittelun alusta asti. Isokuusi, joka muodostaa Vuoreksen
laajimman asunto-aluekokonaisuuden Vuoreskeskuksen rinnalla,
profiloituu uudenlaisen teollisen puurakentamisen, uusiutuvan ener-
gian ja alykkaiden ratkaisujen mallialueena Suomessa.
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Yhteistydsopimuksen toteuttamiseksi Tampereen kaupunki on kayn-
nistanyt Puurakentamisen edistamisohjelman. Ohjelman merkittavin
aluerakennuskohde on Isokuusi. Alueelle on jo rakennettu taajama-
nopeuksinen puusilta. Suunnitteluvaiheessa ovat ensimmaiset puu-
kerrostalokorttelit, hirsirakenteiset pientalot, Havulaaksonpuisto ja
Tervaslammenpuisto. Myohemmin Isokuuseen rakennetaan puusta
my0s koulu ja paivakoti seka puuta kaytetdan muissa julkisissa ti-
loissa. Isokuusen kaavoituksen (asemakaavan 8639) yhteydessa on
aloitettu puurakentamista edistavan kaavoitusmenettelyn kehittami-
nen. Asemakaavojen 8349 ja 8466 alueilla tontinluovutusehtona on
puurakentaminen, jonka alueellinen kattavuus on suunniteltu vyéhyk-
keittain.

Asuntoreformi 2018 -kilpailu

Asuntoreformi 2018 -kilpailu oli avoin arkkitehtuurikilpailu, jossa tut-
kittiin ajankohtaisia asumisen haasteita seka etsittiin niihin innovatii-
visia, asumisympariston viihtyisyytta lisdavia ja toteuttamiskelpoisia
ratkaisuja. Tampereelta kilpailun suunnittelualueeksi valikoitui
Isokuusi IV:n alueelta korttelin 7747 pohjoisosa. Tampereen kohteen
kilpailuvoittajaksi julkaistiin 30.8.2018 Studio Architecture Helsinki
Oy:n ehdotus "Kide”.




Ehdotuksessa Kide kortteli-
rakenne on umpinainen.Ra-
kennus perustuu muunto-
Joustavaan, puiseen pilari-
palkki-rakenteeseen. Kanta-
vista véliseinista vapaiden
asuntojen huonejérjestelyt
ovat muutettavissa asunto-
Jen sisélla. Lisdksi modulaa-
risen tilarakenteen ansiosta
asuntojen kokoa on mahdol-
lista muunnella elédméntilan-
teiden muuttuessa.
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2.2.2 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 22.2.2018, tark.5.11.2018
Asemakaavakartta 4.6.2018, tark. 5.11.2018, tark. 8.6.2020
Asemakaavan seurantalomake

Havainnepiirros 4.6.2011, tark. 5.11.2018 tark 8.6.2020
Rakentamistapaohje 4.6.2018, tark. 5.11.2018, tark. 8.6.2020
Isokuusi IV asemakaavan 8717 hulevesisuunnitelma (FCG
29.10.2018)

Isokuusi IV (kaava nro 8717)Tampere. Meluselvitys asemakaa-
vaa varten, (Ramboll 28.5.2018)

Vuores Isokuusi IV, asemakaava 8717, maa- ja kiviaineksen ym-
paristdominaisuudet (Vapo Clean Waters Oy 5.9.2018)

Isokuusi IV asemakaava-alue ja Isokuusentanhuan aukio, yleis-
suunnitelma (SitoWise 7.11.2018 tark. 23.6.2020)
Asuntoreformi 2018-kilpailuehdotus "Kide”

Isokuusi 4 -pyorailyverkko, kaupunkiympariston suunnittelu
15.5.2018

Katujen yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 14.11.2016)
Vesihuollon yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 14.11.2016)
Katujen ja viheralueiden yleissuunnitelma (Sito)

Vuores, kevyen liikenteen verkkosuunnitelma (Tampereen kau-
punki 21.12.2017)

Vuoreksen kaupallisten palveluiden mitoituksen paivitys 2013
(Tuomas Santasalo Ky 20.2.2013)

Vuoreksen Isokuusen ja Rimmin asemakaava-alueet Kiviainestut-
kimukset (Ramboll 26.1.2015)
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- Vuores Isokuusi lll, asemakaava 8639, kiviaineksen laatu- ja ym-
paristoominaisuudet (Ramboll 23.11.2016)

- Vuoreksen Isokuusen luontoselvitys (Ramboll, 15.11.2011)

- Tampereen Vuoreksen alueen linnustoselvitys 2011, luonnos
(Rintamaki 16.8.2011)

- Isokuusen paastoarviointi (22.3.2012 Oy Eero Paloheimo Ecocity
Ltd)

3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Asemakaavan tarve ja kdynnistaminen

Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunta on 19.2.2013 kokouk-
sessaan hyvaksynyt Isokuusen yleissuunnitelman asemakaavoituk-
sen pohjaksi.

Isokuusi IV asemakaava nro 8717 sisaltyy Tampereen kaupungin
kaavoitusohjelmaan 2018-2022. Se on ajoitettu vuodelle 2018.
Suunnittelutyd kaynnistyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman laati-
misella.

3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

3.2.1 Osalliset

3.2.2 Vireilletulo

Osalllisia ovat mm:.:

Kaavamuutoksen hakija

Naapurikiinteistdjen omistajat (Iahivaikutusalue)

Kaupungin eri toimialat, viranomaiset ja liikelaitokset
Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan Liitto

Pirkanmaan pelastuslaitos

Pirkanmaan Jatehuolto Oy/Pirkan Putkikerays Oy

Vuores Palvelu Oy

Alueen yhdistykset: Tampereen Ymparistonsuojeluyhdistys ry,
Pirkanmaan luonnonsuojelupiiri, Tampereen Kasvitieteellinen yh-
distys ry, Hervanta-Seura ry, Tampereen Hervantalaiset ry, An-
niston kylayhdistys ry, Héytamojarviyhdistys ry, Sarkijarven yh-
distys ry

e Tampereen polkupydrailijat ry

Asemakaava tuli vireille kun osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuu-
lutettiin nahtaville 22.2.2018.

3.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan aloitusvaiheessa koottiin kaupungin sisaisista tahoista
ohjausryhma, johon kutsuttiin edustajat asemakaavoituksesta, kiin-
teistot, tilat ja asuntopolitiikka -yksikosta, ymparistonsuojelusta, lii-
kennejarjestelman suunnittelusta, kaupunkimittauksesta, rakennus-
valvonnasta, viheralueet ja hulevedet -yksikosta, kaupunkiymparis-



Osallistumis-

19

ton rakennuttaminen ja yllapito-yksikosta, Smart Tampere -ohjel-
masta, Tampereen Vedelta, Tampereen Sahkoverkolta, Tampereen
Sahkdlaitokselta ja Pirkanmaan Jatehuollolta. Ohjausryhma kokoon-
tui asemakaavan aloitusvaiheessa, luonnoksen valmisteluvaiheessa
ja asemakaavaluonnosta nahtaville asetettaessa seka asemakaava-
ehdotuksen valmisteluvaiheessa.

ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin 22.2.-15.3.2018 va-
liseksi ajaksi seka lahettiin tiedoksi osallisille. Nahtavillaoloaikana
Tampereen polkupyorailijat ry ilmoittautui osalliseksi asemakaavaan.
Kaupungin ymparistonsuojelu totesi kommentissaan, etta hulevesien
maarallinen ja laadullinen hallinta on toteutettava korkeatasoisesti
siten, etta ymparistokuormitus ei heikenna vesistojen tilaa, huleve-
sien hallintarakenteet ja alueet on sijoitettava kaava-alueelle ja melu-
selvitys on paivitettava. Pirkanmaan ELY-keskus totesi, etta asema-
kaava on voimassa olevan osayleiskaavan mukainen eika ole ristirii-
dassa voimaan tulleen maakuntakaavan kanssa. ELY-keskus huo-
mauttaa, etta luontoselvityksen paivittamistarve tulee arvioida ja pyy-
taa toimittamaan kaavan valmisteluvaiheen aineiston tiedoksi. Pir-
kanmaan liitto toteaa kommentissaan, etta Isokuusen yleissuunnitel-
man rakennustehokkuus ei vastaa uuden maakuntakaavan tavoit-
teita tiiviista joukkoliikennekaupungista ja esittaa alueelle suunnitel-
tavaksi yleissuunnitelmaa tehokkaampaa maankayttda ja kerrostalo-
rakentamista. Pirkanmaan maakuntamuseo seka kaupungin huleve-
sitiimi totesivat, ettei heilla ole huomautettavaa osallistumis ja arvi-
ointisuunnitelmasta.

Kaavaluonnos

Valmisteluvaiheessa tilattiin selvitys maa- ja kiviainesten laadusta.
Lisaksi kaynnistettiin hulevesien ja liikennemelun hallinnan seka au-
kion ja katualueiden suunnittelu. Valmisteluvaiheen suunnitelmia ke-
hitettiin palautteissa esitetyt asiat huomioiden ja luontoselvityksen
paivittamistarpeen arviointia tarkennettiin.

Valmisteluvaiheen aineisto asetettiin nahtaville 7.6—9.8.2018 va-
liseksi ajaksi mielipiteiden jattamista varten. Nahtavilldolosta tiedotet-
tiin kuulutuksella 7.6.2018.

Valmisteluvaiheen aineistosta jatettiin 1 mielipide ja 6 lausuntoa.

Pirkanmaan liitto esitti lausunnossaan maankayttoa tehostettavaksi,
silla tehokkaampi rakenne lisaisi joukkoliikenteen kayttajia, mahdolli-
suuksia monipuolisempiin palveluihin ja suurempaan ekotehokkuu-
teen. Kaavaluonnoksessa on esitetty merkintoja, jotka mahdollistavat
lI-kerroksista kerrostalorakentamista. Pirkanmaan liitto pitaa tar-
keana, ettda asemakaavan jatkosuunnittelussa varmistetaan Vuorek-
sen keskeisimman alueen toteutuminen tehokkaan rakentamisen
alueena.

Vastine: Kaavan suunnittelua ovat ohjanneet kaavoitusohjelmassa
2018-2022 asetetut tavoitteet, joita ovat mm. pikkukaupunkimaisuus,
luonnonléheisyys ja 40000 k-m? asumista. Suunnittelualueen maas-
tonmuodot ovat haastavat ja vaikuttavat mahdollisuuksiin toteuttaa
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pysékointia, hulevesien hallintaa tai esimerkiksi pelastusteitd. Suun-
nittelussa on myds pyritty huomioimaan viereisten asuinalueiden
suunnitelmat, jotta Isokuusi IV voisi luontevasti liittyé niihin. Raken-
nusoikeuden mééréé on vahaisessd maarin tarkistettu luonnosvai-
hetta korkeammaksi, mutta edelléd mainituista syisté johtuen suurta
korotusta ei ole néhty tarkoituksenmukaiseksi tehda.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Ainoassa mielipi-
teessa, joka luonnoksesta jatettiin, kirjoitettiin kevyen liikenteen jar-
jestelyista pyorailynakokulmasta. Epasymmetrinen ratkaisu, jossa
toisella puolella on laadukkaampi vayla kuin toisella puolella, ei mieli-
piteen mukaan vaikuta perustellulta tallaisella kadulla, jolla asiointi-
kohteet ja siten oletettavasti likenne jakautuvat melko tasan molem-
mille puolille. Symmetriseksi ratkaisuksi pyydetaan harkitsemaan
edelleen yksisuuntaista, oikeanpuoleista pyoraliikennetta.

Vastine: Vuoreksen pyoréilyverkkoa on suunniteltu kokonaisuutena,
Jjossa on pyritty huomioimaan myds pyoéréliikenteen kasvutavoitteet
seké vield kaavoittamattomana olevat alueet. Isokuusenkadun py6-
rétiejéarjestelyt on suunniteltu laadultaan symmetrisené ratkaisuna,
vaikka kadun ldnsireunan v&yla onkin rooliltaan viereistd maankéyt-
t6é palveleva lahireitti. Itdreunan vayla on verkollisesti aluereitti, joka
palvelee myés lapiajavaa pyoréilyd. Pyoréilijibiden méérét eivét ole
niin suuret, ettéd Isokuusenkadulle olisi jarkevaé toteuttaa yksisuun-
taiset pyérétiet. Lisdksi kaksisuuntainen pyorétieratkaisu antaa
enemman joustavuutta ja palvelee paremmin siihen suoraan liittyvéaéa
maankayttda.”

Kaavaehdotus

Ehdotusvaiheessa viimeisteltiin alueen melu-, kiviaines- ja huleve-
siselvitykset ja tarkennettiin katu- ja puistosuunnitelmat yleissuunni-
telmatasoisiksi. Korttelia 7747 koskevan asuntoreformikilpailun voit-
taja julkaistiin 30.8.2018, jonka jalkeen korttelin kaavaa muutettiin
mahdollistamaan voittajaehdotuksen rakentaminen.

Korttelin 7748 lansireunalle lisattiin tilavaraus tontin sisaiselle pelas-
tustielle. Saman korttelin etelapuolelle merkittiin ajoyhteys ja kortteli-
alue sahkdmuuntamolle. Pysakdinnin LPA-alueet muutettiin osaksi
asuinrakennusten AKR-korttelialuetta. Kortteleita jaettiin pienempiin
tontteihin ja lisattiin hulevesia koskeva maarays. Lisattiin maarays,
ettei yleista vesijohtoa voida kayttaa sammutuslaitteiston vesilah-
teena.

Yleisien alueiden kaavamerkintdja tasmennettiin. Kaavamaarayksia
tarkistettiin. Kaava-asiakirjat tarkistettiin asemakaavaehdotukseksi.

3.2.4 Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotus oli nahtavilla 13.11.-17.12.2018 valisen ajan. Ehdo-
tuksesta saatiin yksi lausunto seka muistutus.
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Lausunnot:

Pirkanmaan liitto suosittelee palautteessaan pyrkimaan tehokkaam-
paan asuntorakentamiseen kaava-alueella seka varmistamaan Vuo-
reksen puistokadun varteen sijoittuvan rakennusoikeuden taysimaa-
rainen toteutuminen. Huomautettiin lisaksi rakennusoikeuden luku-
maarien epajohdonmukaisuudesta kaavaselostuksessa.

Vastine: Vuoreksen laaturyhmé Kkésittelee tontinkéyttésuunnitelmat ja
valvoo rakennusoikeuden toteutumista. Rakennusoikeuksien luku-
madérat on tarkistettu kaavaselostukseen.

Muistutukset

Yksityishenkilon muistutuksessa toivottiin enemman liikerakenta-
mista Isokuusen alueelle.

Vastine: Muistutuksen myété liike- ja toimistotilojen rakennusoikeus
esitetdan sitovaksi. M&éréé ei kuitenkaan ole lisétty, silld asiakas-
pysékointia ei ole mahdollista lisété Isokuusi IV alueella. Isokuusi
Ill:n alueelle on osoitettu liikerakentamista enemman.

3.3 Asemakaavan tavoitteet

Isokuusen yleissuunnitelmassa alueen kuvataan jakautuvan pikku-
kaupunkimaiseen keskusta-alueeseen ja sita ymparoiviin kyliin. Alu-
een maastonmuotojen ja monipuolisen luonnonympariston todetaan
antavan hyvat lahtokohdat nakymiltaan monipuolisen ja omaleimai-
sen kaupunki- ja ymparistdkuvan muodostamiselle.
Yleissuunnitelmassa keskusta esitetaan kavelypainotteisena aukioti-
lojen jaksottamana alueena, jossa korttelit on sommiteltu niin, etta
niiden valeista avautuu vaihtelevia nakymia. Keskustan paaaukioi-
den akseli yhdistaa toisiinsa keskuspuiston, koulu- ja paivakotikortte-
lin, kaupalliset palvelut ja julkisen liikenteen terminaalin Vuoreksen
puistokadulla.

Kaavoitusohjelmassa 2018-2022 asemakaavan tavoitteet ovat:

e viihtyisa pikkukaupunkimainen asuinpainoitteinen alue luon-
non helmassa
asumisen uusia mahdollisuuksia
monipuoliset palvelut saavutettavissa kavellen
rakentamisen sovittaminen monimuotoiseen maastoon
huomioitava puurakentamisen edistamisohjelma
Isokuusentanhuan (keskustan aukion) idanpuoleinen osa ja
puistokadun idanpuoleinen leikkipaikka
¢ hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta
e 40 000 k-m? asumista
e paivittaistavarakauppa

3.4 Asemakaavaratkaisun kehitysprosessi
3.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus

Asemakaavasuunnittelun pohjaksi tilattiin viitesuunnitelmat Arkkiteh-
dit Anttila & Rusanen Oy:lta. Viitesuunnittelun alkuvaiheessa tutkittiin
alueen rakennetta ja liittymista ymparoiviin alueisiin ja suunnittelun
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edetessa rakennusten maastoon sovitusta, pysakdintivaihtoehtoja ja
hahmoteltiin alueen kaupunkikuvallista ilmetta. Alustavia luonnos-
vaihtoehtoja esiteltiin ohjausryhmalle ja kehitettiin saadun palautteen
pohjalta. Palautteessa otettiin kantaa mm. yleisten alueiden korkeus-
asemien muokkaamiseen viettoviemaroinnin mahdollistavaksi, tontti-
liittymiin, kortteleissa mahdollistettaviin pysakaintijarjestelyihin ja hu-
levesien viivyttamiseen alueella.

py'sékkivaraus | |
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Ratkaisujen tarkentumisen myoéta hahmoteltiin luonnos, jonka perus-
teella tehtiin alustavat hule- ja meluselvitykset. Luonnoksen pohjalta
aloitettiin aukioiden ja katualueiden suunnittelu.

3.4.2 Jatkokehiteltyjen luonnosten kuvaus

Viitesuunnitelmia sovitettiin yhteen hulevesiselvityksen kanssa ja tut-
kittiin korttelialueiden ratkaisuja mm. kaupunkikuvaan ja maastoon

sovituksen osalta. Viitesuunnitelman luonnoksista kehitettiin asema-
kaavaluonnoksen ja rakentamistapaohjeen havainnemateriaalit. Jat-

kokehiteltyja suunnitelmia kaytettiin asemakaavaluonnoksen poh-
jana.

3.4.3 Asemakaavaehdotuksen valmistelun kuvaus

Valmisteluvaiheessa saadun palautteen mukaisesti kaavan kortteli-
alueet tarkasteltiin alueen rakennustehokkuuden parantamiseksi,
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mutta haastavien maastonmuotojen vuoksi kerrosalaan oli mahdol-
lista tehda vain vahaisia lisayksia.

Ehdotusvaiheessa ratkesi Asuntoreformi 2018- kilpailu, jonka perus-
teella korttelin 7747 tontin 1 rakennusalaa ja maarayksia muokattiin
mahdollistamaan voittajaehdotuksen toteuttaminen. Pysakaintitalolle
luonnosvaiheessa osoitettu LPA-alue liitettiin osaksi Asuntoreformi-
kilpailun tonttia. LPA-alue Vuoreksen puistokadun vieressa osoitettiin
puolestaan osaksi saman korttelin tonttia 2 sisaltden ajo-oikeuden
tontille 1.

Hulevesiselvityksen perusteella maariteltiin tonttikohtaiset hulevesien
viivytysvaatimukset. Yleisille alueille on mahdollista rakentaa kau-
punkitilaa elavoittava hulevesiaihe, mutta selvitysta laatiessa todet-
tiin sen toteutumismahdollisuudet alkuperaista ajatusta heikommiksi.
Yleisten alueiden suunnitelman valmistuessa tarkennettiin puiston
mittasuhteita.

Pelastusteiden sijaintia tarkistettiin. Korttelin 7748 lansireunalle lisat-
tiin tilavaraus tontin sisaiselle pelastustielle. Saman korttelin etela-
puolelle merkittiin ajoyhteys ja sdhkdmuuntamo. Myds huoltoajojen
sijoittumista tarkasteltiin huomioiden alueen haastavat korkeusolo-
suhteet.

Meluselvityksen perusteella maariteltiin riittavat ulko-oleskelualuei-
den meluntorjuntatoimenpiteet. Rakentamisen ymparistovaikutusten
rajoittamiseksi edellytettiin maanrakennukseen kaytettavan kiviainek-
sen arseeni- ja rikkipitoisuuden selvittamista ennen kiviaineksen
kayttoa.

Lisattiin maarays, ettei yleista vesijohtoa voida kayttdaa sammutuslait-
teiston vesilahteena. Ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tama kuiten-
kin siirrettiin osaksi rakentamistapaohjeita.

Kortteleita jaettiin pienempiin tontteihin ja yleisien alueiden kaava-
merkintoja tdsmennettiin. Kaavamaarayksia tarkistettiin koko alueen
osalta.

Asemakaavakartan korttelialueita on tarkistettu ehdotuksen nahtavil-
laolon jalkeen. Liiketiloille osoitettu kerrosala on muutettu sallivasta
pakottavaksi. Liike- ja toimistotilojen rakennusalamerkintaa er-1 on
lisatty niille korttelialueille, joille sen toivotaan sijoittuvan kaupunkiku-
vallisista ja logistisista syista.

Korttelien ja rakennusalojen rajauksia on tarkennettu ja yleismaa-
raysten sanamuotoja tdsmennetty vastaamaan tarkemmin viitesuun-
nitelmaa ja asuntoreformikilpailun voittanutta suunnitelmaa. Korttelei-
den ajoluiskien sijainteja seka merkintatapoja on tarkistettu. Ajokiel-
tomerkintoja on tarkistettu suhteessa katujen tasaussuunnitelmiin.
Maarays yleisen vesijohdon kayttamisesta sammutuslaitteiston ve-
silahteena on siirretty rakentamistapaohjeisiin. Kortteleihin on lisatty
merkinnat, joilla ohjataan kattomuotoa seka maantasokerroksen au-
kotusta. Lounatuulenrinteen jatepisteen sijaintia on tarkistettu. Kort-
teliin 7747 on lisatty istustusmerkinta tulevan tukimuurin viereen. Py-
sakaintitalolle on lisatty rakennusoikeus.
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Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjauk-
set 27.8.2019. Melulinjauksissa ohjeistetaan mm. rakennuspaikan,

asuntojen avautumisen, parvekkeiden ja pihojen suunnittelua seka

melusuojauksen toteuttamista. Melumaaraysta on nain ollen tarkis-
tettu uuden melulinjauksen mukaan.

4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1 Mitoitus

Kaavan rakenne

Asemakaavalla mahdollistetaan Isokuusen keskusta-alueen tayden-
taminen Vuoreksen puistokatuun kytkeytyvalla aukiolla, Hallinrin-
teelle, Lauhaharjanteelle ja Mistraalinkujalle kulkevin kevyenliiken-
teenreitein ja pienen puiston ja leikkipaikan rakentaminen Vuoreksen
Puistokadun itapuolelle. Asemakaavalla muodostuu 5 asuinkortteli-
aluetta, joista kolmeen osoitetaan rakennusoikeutta myds liike- ja toi-
mistotiloille. Asunnot sijoittuvat suurimmaksi osaksi kerrostaloihin,
mutta asemakaava mahdollistaa myos rivitalojen, kerrospientalojen
tai townhouse-tyyppisten asuinrakennusten rakentamisen alueelle.

Korkein rakentaminen sijoittuu Vuoreksen Puistokadun varteen ja ra-
kennusmassat mataloituvat Hallinrinnetta lahestyttaessa. Arkkiteh-
tuuriltaan alue ohjataan liittymaan Isokuusen keskustan aikaisemmin
kaavoitettuihin osiin.

Puurakentamisen edistamisen- hankkeen tavoitteita huomioidaan
kaava-alueella julkisivusuunnittelua ohjaavin maarayksin.

Kaava-alueen rakentamisen ymparistdvaikutusten rajoittamiseksi,
kaavamaarayksissa maaritellaan tonttikohtaiset hulevesien viivytys-
vaatimukset. Yleisille alueille mahdollistetaan suunnitelmissa kau-
punkitilaa elavoittavan hulevesiaiheen rakentaminen tarvittaessa. Li-
saksi edellytetdan rakentamisaikaisten hulevesien hallinnasta riitta-
via suunnitelmia ja maanrakennukseen kaytettavan kiviaineksen ar-
seeni- ja rikkipitoisuuden selvittamista ennen kiviaineksen kayttoa.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 8 ha. Asuinkortteleiksi kaava-alu-
eesta on varattu noin 3,8 ha (49%), katualueiksi, aukioiksi ja pysa-
kdintialueiksi noin 3,7 ha (49%) ja virkistysalueeksi noin 0,14 ha
(1,9%).

Asemakaava-alueen kokonaiskerrosala on 42 320 k-m?2. Kerrosalan
suhde kaava-alueen alaan eli aluetehokkuus on 1,8.

Asuinkerrostalokortteleihin sijoittuu liike-, toimisto- ja tyotilaa yh-
teensa 800 k-m2.

Alueen asukasmaaraksi arvioidaan esitetylla kerrosalalla muodostu-
van 1 asukas/ 50 k-m? josta tulee 830 asukasta. Tydpaikkoja alueen
asuinkerrostalokortteleihin arvioidaan syntyvan 1 tyopaikka 50 k-m?
kohden, mika tuottaa 16 tyopaikkaa.
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Kaupallisille palveluille, toimistoille ja tyotiloille asemakaavassa osoi-
tetaan 800 k-m2. Perusolettamuksena on, etta suuri osa kauppa-asi-
oinnista suuntautuu kaava-alueen ulkopuolelle.

4.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Viihtyisd pikkukaupunkimainen alue luonnon helmassa ja mahdollisimman moni-

puoliset palvelut saavutettavissa kavellen

Asemakaava taydentaa Isokuusen yleissuunnitelmassa visioitua pik-
kukaupunkimaisen keskustan rakennetta. Kompaktin keskusta-alu-
een sydameksi muodostuu Honkakuusenkadun ja Vuoreksen Puisto-
kadun risteykseen sijoittuvien aukioiden ja joukkoliikennepysakkien
alue. Keskusta-alue toimii tulevaisuuden Isokuusen noin 4000 asuk-
kaan kohtaamispaikkana ja vahvistaa alueen puukaupunki-identiteet-
tia. Rakentamisen tehokkuus pienenee ja julkiset tilat muuttuvat pie-
nimittakaavaisemmiksi Vuoreksen puistokatua rajaavien korttelien
jalkeen. Koko kaava-alue sijoittuu alle 200 metrin etaisyydelle auki-
osta, jonka yhteyteen sijoittuvalta puistoalueelta siirrytaan luontevasti
joko Hallinharjanteelle, Lauhaharjanteelle tai Vuoreksen keskustaan
vievalle kavelyn ja pyorailyn vaylalle.

Asumisen uusia mahdollisuuksia

Asemakaava- alueen pohjoisosaan sijoittuu Asuntoreformikilpailu
2018 -kilpailualue, jonka voittajien valinnassa painotettiin suunnitel-
mien innovatiivisuutta ja uusien ratkaisujen kehittamista.

Asemakaavan yleismaaraykset mahdollistavat asukkaiden yhteistilo-
jen rakentamisen kartalla esitetyn kerrosalan lisaksi ja ylimman ker-
roksen ylapuolelle kerrosluvun estamatta. Kaavamaarayksilla edes-
autetaan yhteistiloja hyodyntavien asumiskonseptien kehittamista.

Rakentamisen sovittaminen monimuotoiseen maastoon

Asemakaava-alueen katuverkon ja korttelirakenteen suunnittelussa
otettiin jo varhaisessa vaiheessa lahtokohdaksi rakentamisen maas-
toon sovitus. Rakentaminen on suunniteltu maaston muotoja mukail-
len, mutta alueen rakentaminen tulee vaatimaan merkittavia tayttoja
kaava-alueen alavimmalle alueelle etelassa ja joitakin maaston leik-
kauksia koillisella rinnealueella.

Asemakaavakartalle on maaritelty tonttikohtaisesti tutkitut kerroslu-
kumaarat, jotka mahdollistavat rakennusten rinneratkaisut.

Hulevesien laadullinen ja maarallinen hallinta

Asemakaavaprosessin aikana on laadittu hulevesien hallintasuunni-
telma, johon asemakaavan hulevesien hallintaa koskevat maarayk-
set perustuvat. Yleisten alueiden suunnittelussa tavoitellaan huleve-
sien viivytyksen kehittamista julkisen tilan laatua kohottavaksi ai-
heeksi, mutta sen toteutuminen on epavarmaa. Asemakaavan yleis-
ten alueiden mitoitus perustuu laadittuihin yleissuunnitelmiin seka
kaavaprosessin aikana laadittuun yleisten alueiden suunnitelmaan.
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Puurakentamisen edistaminen -ohjelma

Kaupungin pitkan tahtdimen tavoitteena on toteuttaa Vuoreksesta
kaupunginosa, jossa energiatehokkuus ja -jarjestelmat, materiaalite-
hokkuus, elinkaariajattelu ja ekologiset elamantavat otetaan huomi-
oon suunnittelun alusta asti. Isokuusi, joka muodostaa Vuoreksen
laajimman asunto-aluekokonaisuuden Vuoreskeskuksen rinnalla,
profiloituu uudenlaisen teollisen puurakentamisen, uusiutuvan ener-
gian ja alykkaiden ratkaisujen mallialueena Suomessa.

Tampereen kaupunki on 21.5.2014 solminut laajan puurakentamisen
yhteistydsopimuksen. Yhteistydsopimuksen toteuttamiseksi Tampe-
reen kaupunki on kaynnistanyt Puurakentamisen edistamisohjelman.
Ohjelman merkittavin aluerakennuskohde on Isokuusi. Kaava-alueen
yleismaarayksissa on maaritelty, etta julkisivumateriaalin tulee olla
paaasiassa puuta.

Alueella pyritaan pitamaan rakentamisesta ja asumisesta aiheutuvat
hiilidioksidipaastot matalalla tasolla ja osaltaan tukemaan niita toi-
mintatapojen muutoksia, joita tarvitaan ilmastonmuutoksen torju-
miseksi. Isokuusen alueesta on tarkoitus tehda laadukkaana ja inno-
vatiivisena puukaupunkina profiloituva Vuoreksen osa-alue, jossa
puurakentamista edistetaan seka kerrostalojen etta pientalojen
osalta.

Rakentaminen itsessaan on merkittava kasvihuonepaastojen tuot-
taja, ja rakennusaikaisten paastojen maara riippuu pitkalti rakennuk-
sessa kaytettavistd materiaaleista. Puu on ilmaston lampenemisen
ehkaisemisen kannalta paras rakennusmateriaali. Rakennettaessa
puusta estetdan puun sisaltamaa hiiltd vapautumasta ilmakehaan
koko rakennuksen elinian ajan.

Keskustan aukion ja pienen leikkipaikan seka paivittiistavarakaupan toteutuminen

Asemakaavalla muodostetaan Isokuusentanhuan (keskustan aukion)
idan puoleinen osa ja aukion yhteyteen sijoittuva pieni puistoalue,
jonne leikkipaikka sijoittuu.

Pienelle paivittaistavarakaupalle on varattu kerrosalaa aukion poh-
joispuolisesta korttelista, jonka pohjoispuolelle sijoittuvalla ton-
tinosalla voidaan osoittaa sekd kaupan huolto etta asiakaspysakointi.
Asemakaavan mukainen kerrosala voidaan rakentaa myos muiksi
liike- tai toimistotiloiksi esimerkiksi pesulalle tai muulle huoltoliiken-
netta ja asiakaspysakaointia tuottavalle toiminnolle.

4.3 Aluevaraukset

4.3.1 Korttelialueet

Asemakaavalla muodostetaan Vuoreksen puistokadun itapuolelle
asumisen korttelialueita. Kaikkia korttelialueita koskevat maaraykset
rakentamisen vaikutuksista pohjaveteen ja maastoon, rakentamisen
aikaisten hulevesien hallinnasta, tontinkayttosuunnitelmista, autopai-
koista ja polkupyorapaikoista. Lisaksi Vuoreksen puistokadun var-
teen sijoittuvia kortteleita koskee melunsuojausmaarays.
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Kaikkia kortteleita koskevilla maarayksilla rajoitetaan rakentamisen
vaikutuksia ymparistoon, varmistetaan Vuoreksen laaturyhmatyos-
kentelyn alkaminen varhaisessa vaiheessa, varmistetaan riittavien
auto- ja pyorapaikkojen rakentaminen ja ulko-oleskelualueiden melu-
suojaus.

Asuinkerros- ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueet (AKR)

Asuinkerros- ja rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 44 020 k-m?,
josta asumista varten on osoitettu 41 500 k-m?2. Kerroslukumaarat
korttelialueille on osoitettu siten, etta Vuoreksen puistokadun varteen
saa sijoittaa enintaan 5-7 kerroksisia rakennusmassoja ja kerroslu-
kumaara vahenee itaa kohti siten, etta Isokuusenkadun varren kort-
teleihin saa sijoittaa enintaan 3-kerroksisia rakennusmassoja. Kortte-
lialueille sijoittuu liike-, toimisto- ja tydtilaa yhteensa 800 k-m?
(Itot/Ito). Isokuusen keskusta-alueelle tavoitellaan alueen asukaspoh-
jaa vastaavaa maaraa kaupan- ja lahipalvelujen tiloja.

Korttelialueiden paakayttotarkoitus, kerroslukumaara ja kerrosala
mahdollistavat perinteisen rivitaloasunnon lisaksi myds useamman
asunnon sijoittamisen paallekain (pienkerrostalo), mika tukee tavoit-
teita alueen asuinrakennustyyppien monipuolisuudesta. Rinnemaas-
tossa pystyaan myos hyddyntdmaan rakennuksen matalampia osia
esim. kattoterasseina.

Korttelien kerrosala ja kerroslukumaarat on suunniteltu siten, etta
muodostuu umpikorttelimainen rakenne, jossa korttelialueiden sisa-
osiin muodostuu viihtyisia ja aurinkoisia piha-alueita, ja pysakainti
toteutetaan rakennusten maantasokerroksessa, pihakannen alle si-
joitettavana rakenteena, pysakaintitalossa tai osin pintapysakaintina.
Rinteisiin sijoittuvilla tonteilla 7747-1, 2 ja 3, 7748-2 ja 7749 seka ta-
saisemmalla tontilla 7750 autopaikkoja esitetdan havainnekuvassa
sijoitettavaksi pihakannen alle, jolloin valtytaan pysakointialueiden
rakentamiselta haastavaan maastoon ja hyddynnetaan maaston kor-
keuseroja ulkoalueiden toimintojen sijoittelussa tonteille. Pysakainti-
taloille tonteilla 7747-1 ja 7749-1 on annettu julkisivumaarays niiden
sovittamiseksi kaupunkikuvaan.

Tontin 7747-2 pohjoispuolella on tilavaraus jonka on tarkoitus pal-
vella liike-, toimisto- ja tyotilojen pysakadintia seka tontin 1 ajoyh-
teytta. Huomionarvoista on kuitenkin, etta pysakaintilueelle on mah-
dollista toteuttaa ainoastaan suuntaisliittyma.

Korttelialueiden hulevesien viivytysvaatimukset perustuvat huleve-
sisuunnitelmaan (hule-9).

Parvekkeiden tai terassien maarittely lasitettaviksi perustuu alueelle
kaavan yhteydessa tehtyyn meluselvitykseen (las).

Korttelialueille on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueita koskeva
yleismaarays, jossa ohjataan rakennusten kaupunkikuvallista iimetta,
liittymista yleisiin alueisiin seka maastoon ja materiaaleja, varmiste-
taan riittavien piha-alueiden rakentaminen ja parannettaan yhteistilo-
jen rakentamisen mahdollisuuksia.
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Kaupunkikuvallista ilmetta ohjataan riittdvan yhtenaisen kokonaisuu-
den varmistamiseksi ja alueelle omaleimaisen identiteetin luo-
miseksi. Erityisesti alueen sisdantulovaylan varteen kaupunkikuvalli-
sesti merkittavalle paikalle pyritdan varmistamaan laadukas toteutus.
Suunnittelua ohjaa rakentamistapaohjeen lisaksi laaturyhmatydsken-
tely.

Hallitsevaksi rakennus- ja julkisivumateriaaliksi maaritellaan puu
Isokuusen alueen profiloimiseksi uudenlaisen teollisen puurakenta-
misen alueena Suomessa, kaupungin kaynnistaman Puurakentami-
sen edistamisohjelman asettamien tavoitteiden toteuttamiseksi seka
rakentamisen aiheuttamien hiilidioksidipaastojen pitamiseksi mata-
lalla tasolla.

Korttelialueille on laadittu rakentamistapaohjeet, jotka ovat asema-
kaavaselostuksen liitteena (rol-8717).

Yhdyskuntatekniikkaa palvelevien rakennusten alueet (ET-2 ja et-16)

Yhdyskuntatekniikkaa palvelevien rakennusten alueille on osoitettu
rakennusoikeutta 20 k-m2. Et-16-alue on tarkoitus integroida pysa-
kointilaitoksen yhteyteen ja sen voi rakentaa varsinaisen rakennusoi-
keuden lisaksi.

Kaavassa osoitetaan pieni, 0,14 ha alue puistoksi. Alueelle sijoite-
taan pienten lasten leikkipaikka. Kaavassa on nimetty Isokuusentan-
huaksi torimainen alueen osa, jolla tasoerot ja portaat on sovitettava
ymparistdoon ja toteutettava korkealaatuisesti.

4.4 Kaavan vaikutukset

4.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;

Asemakaava mahdollistaa uusien rakennusten rakentamisen ja joh-
taa korttelialueiden, katualueiden ja puiston kohdalla olemassaole-
van luonnonympariston merkittavaan muutokseen. Alueen luonnon-
ymparistoon liittyneet virkistysmahdollisuudet heikkenevat rakennet-
tavien alueiden osalta. Kaava-alueen laheisyydessa sailyy kuitenkin
laajoja luonnontilaisia metsaalueita.

Puistoon rakennettava leikkialue luo Vuoreksen Puistokadun itapuo-
liselle alueelle uuden virkistystoiminnon ja taydentaa talla tavoin alu-
een virkistyspalvelujen tarjontaa.

Asemakaavan yleissuunnitelmaan pohjautuva pikkukaupunkimainen
rakenne luo hyvat edellytykset Isokuusen luonnonlaheisen identtitee-
tin muotoutumiselle. Keskustan ytimena toimii torialue, jonka yhtey-
teen on osoitettu tiloja palveluille. Keskustakortteleiden valissa kulke-
vat kavelyn ja pyorailyn vaylat muodostavat vaihtelevan tilasarjan,
jolta avautuu nakymia kohti toria ja puistoa. Asemakaavassa on
luotu edellytykset keskusta-alueen kehittamiselle siten, etta siita
muodostuu Isokuusen alueen asukkaiden yhteinen kohtaamispaikka.

Kaava mahdollistaa liike-, toimisto- ja tyGtilojen rakentumisen, mika
luo alueelle n. 16 tydpaikkaa ja lisaa Isokuusen palvelutarjontaa.
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4.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;

Asemakaavan rakenteessa on huomioitu alueen maastonmuodot ja

vahennetty talla tavoin louhinnan tarvetta. Alueella joudutaan kuiten-
kin tekemaan jonkinverran maastoleikkauksia alueen koillisosaa ra-

kennettaessa ja merkittavia tayttoja alueen alavalla etelaosalla.

Kaava-alueen rakentuminen tulee aiheuttamaan vahaisia muutoksia
vedenjakajiin. Muutoksen merkitykset ovat paikallisia.

Alueen rakentuminen kasvattaa alueen hulevesivaluntaa. liman hule-
vesien hallintatoimenpiteita muutos nakyisi etenkin ylivirtaamien
merkittavana kasvuna, mutta samalla luonnonmukaisten ojien alivir-
taamat voisivat pienentya sateettomina jaksoina. Tama voisi johtaa
toisaalta ojien hetkittaiseen kuivumiseen ja toisaalta niiden eroosion
lisdantymiseen nopeammista virtaamamuutoksista johtuen.

Rakentaminen heikentaa tyypillisesti hulevesien laatua. Rakenne-
tuilta alueilta ja erityisesti paallystetyilta pinnoilta muodostuvat hule-
vedet sisaltavat ajoittain runsaastikin epapuhtauksia ja kiintoainek-
sia.

Hulevesien laatua ja maaraa hallitaan hulevesisuunnitelmiin perustu-
vin maarayksin. Tonttien hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttaa ton-
tille, mutta kaavamaarayksiin on maaritelty myds tontin lapaisematto-
miin pintoihin perustuva viivytysvaatimus. Korttelialueilla pysakointi
toteutuu todennakdisesti pihakansien alle, jolloin vetta imevan pin-
nan maara vahentyy. Samalla sadepuutarhojen toteuttaminen on
haastavampaa.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinta toteutetaan tonttikohtai-
sesti. Se perustuu rakennusluvan yhteydessa laadittavaan huleve-
sisuunnitelmaan, jota valvoo asianomainen viranomainen.

Kaava-alueen tiiviys, puurakentamisen edistaminen ja alueen lapi
kulkeva joukkoliikennekaytava seka kattavat kavelyn ja pyorailyn yh-
teydet vastaavat ilmastotavoitteisiin, joihin Tampere on sitoutunut.
Kaavaratkaisun myota mahdollistuu myos kaupan, ravintoloiden ja
l&hipalvelujen rakentuminen Isokuusen alueella jo asuville, mika
puolestaan vahentaa liikenteen aiheuttamia kasvihuonepaastoja ny-
kytilanteesta.

4.4.3 Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

Kaavamuutosalue on suurelta osin rakentamatonta ja pusikoitunutta,
noin 10 vuotta vanhaa hakkuualuetta. Tata ennen alue on kokenut
aukkohakkuun vuonna 1987 eli puusto on ollut vuonna 2010 kohta-
laisen nuorta viela. Luontoselvityksia alueelta on tehty vuonna 2000
Vuoreksen osayleiskaavavaiheessa seka vuonna 2011 koko Isokuu-
sen alueelta. Naissa selvityksissa ei Isokuusi IV:n alueelta ole 10y-
detty mitdan erityisen huomioon otettavaa luontoarvoa. Kaavan mah-
dollistaman rakentamisen vaikutukset kohteessa paikallisesti esiinty-
viin kasvi- ja elainlajeihin ovat merkittavasti niiden elinoloja heikenta-
vat.
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Kaavassa on edellytetty suunnitelmia rakentamisaikaisten huleve-
sien hallinnasta ja rakentamiseen kaytettavien kiviainesten arseeni-
ja rikkipitoisuuden tutkimisesta.

Luonnon monimuotoisuuden tai luonnonvarojen kannalta vaikutukset
ovat paikallisia.

4.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen ja yritystoimintaan

Isokuusen alue- ja yhdyskuntarakenne taydentyy kaavan myota kes-
kustan itaosalla ja siihen liittyvilla palveluilla. Kaava-alue sijoittuu
Isokuusen aikaisemmin kaavoitettujen alueiden keskelle ja taydentaa
alue- ja yhdyskuntarakennetta.

Asemakaavan mahdollistama liike- toimisto- ja tyotilojen rakentami-
nen vaikuttaa Vuoreksen yritystalouteen paikallisesti. Kaavan odote-
taan monipuolistavan erikoiskaupan ja lahipalvelujen tarjontaa seka
lisaavan kilpailua Vuoreksen alueella jo tarjolla olevissa palveluissa.

Asemakaavan toteutumisen myota Isokuusen asukasmaara ja nai-
den myota myos liikenne Vuoreksessa lisaantyy.

Kaava-alueen sisaiset etaisyydet ovat niin lyhyet, etta lahipalvelut
ovat hyvin kevyenliikenteen saavutettavissa.

Alue kytkeytyy kaupungin joukkoliikenneverkkoon ja lisaa sen kan-
nattavuutta. Vuoreksen puistokadun varrelle on tehty varaus raitio-
vaunulinjaukselle, jonka vuoksi ainoastaan suuntaisliittymat ovat
mahdollisia korttelialueilta. Tavoitteena on, ettd mahdollisimman
moni kortteli tukeutuisi Isokuusenkatuun.

Kevyenliikenteen osalta Isokuusen ja Vuoreksen liikenneverkko pa-
ranee kaavan myota.

4.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparis-
toon

Rakennukset jaavat suurmaisemassa alisteiseksi Isokuusen koillis-
osassa nousevalle korkealle selanteelle. Vuoreksen liikuntapuiston,
Havulaaksonpuiston ja Tervaslammenpuiston muodostamalla ket-
julla on keskeinen maisemakuvallinen merkitys osana Isokuusen
yleisilmetta. Maisemakuvan luontovaltaisuus lisaantyy pohjoista koh-
den ja Sarkijarvea lahestyttaessa.

Keskustan korttelien valiin on luotu vaihtelevien kaupunkitilojen
sarja, jolta avautuu nakymia aukion suuntaan ja keskustaa ymparoi-
ville pientaloalueille. Kaava-alueen sijoittuminen rinteeseen mahdol-
listaa korkeuserojen hyodyntamisen yleisten alueiden jasentelyssa.
Keskustan rakenteella ja sinne sijoittuvilla liike-, toimisto- ja tyotiloilla
luodaan pikkukaupunkimaista, mutta urbaania ymparistda.

Asemakaava jatkaa Isokuusen aikaisemmissa asemakaavoissa lin-
jattua kaupunkikuvallista ilmetta ja taydentaa nain alueelle jo aikai-
semmissa vaiheissa suunnitellun rakennuskannan yhtenaista moder-
nia ilmetta.

Puukaupunki-identiteettia korostetaan julkisivumateriaalein.
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Kaava mahdollistaa monipuolisten asuinrakennus- ja asuntotyyppien
toteuttamisen alueelle, silla keskustakorttelien kerrostalokortteleihin
on mahdollista toteuttaa perinteisten kerrostalojen liséksi pienkerros-
taloja, rivitaloja ja erilaisia rinteita hyodyntavia ratkaisuja.

4.5 Nimisto

Kadunnimitoimikunta on hyvaksynyt alueen nimistoksi Lounatuulen-
raitti, Lounatuulenrinne ja Lounatuulenpuisto.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen rakentamista ohjaa asemakaavan lisaksi rakentamistapaohje
(rol-8717). Kaavan pohjalta on laadittu havainnekuva, jossa on ha-
vainnollistettu yksi vaihtoehto alueen toteuttamiseksi. Katualueiden
toteutusta ohjaavat yleisten alueiden yleissuunnitelmat.

5.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rakentami-

nen alkaa kuntatekniikan toteuttamisella. Kaavan mahdollistama uu-
den asuinalueen ja palvelujen rakentuminen on todennakoista aika-
sintaan vuonna 2021.

5.3 Toteutuksen seuranta
Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.



