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KISSANMAA, HIPPOSKYLA
ASEMAKAAVA NRO 8549

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 11.9.2017 paivatyn,
4.12.2017 ja 19.11.2018 seka 10.6.2019 tarkistetun asemakaavan ja
asemakaavamuutoksen nro 8549 aineistoa. Asian hyvaksyminen
kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

TIVISTELMA

Asemakaavan keskeinen sisalto

Asemakaavalla mahdollistetaan Hipposkylan taydennysrakentami-
nen ja maaritellaan suojelutaso olemassa olevalle rakennetulle ym-
paristolle.

Asemakaavassa on osoitettu sailytettavaksi kymmenen 1940-luvun
lopulla rakennettua puukerrostaloa ja tiilirunkoinen saunarakennus.
Uudisrakentamisessa sovelletaan Hipposkylan puoliavointa kortteli-
rakennetta. Uusia asuinkerrostaloja, joiden kerrosluku vaihtelee nel-
jasta kuuteen, on asemakaavan perusteella mahdollista rakentaa
alueen etelareunalle ja itaosaan. Etelareunalle on esitetty pysakaointi-
rakennus ja siihen liittyva meluseina suojaamaan asuinrakennuksia.

llmakuvasovitus asemakaavaehdotuksesta. Ndkymé pohjoisesta.



ja piha-alueita Hervannan valtavaylan liikennemelulta. Hippoksenka-
dun varrella uudet talot ovat nelikerroksisia sopeutuen kadun varren
vanhempaan rakennuskantaan.

Hipposkylan etelareunalle, Hervannan valtavaylan tuntumaan on esi-
tetty suojaviheralue, jolla kulkee virkistysreitti. Liito-oravan olosuhtei-
den turvaamiseksi on esitetty kaavamaaraykset.

Asemakaavalla muodostuu uusi pyorakatu Hipposkylankuja, joka
johtaa Hippoksenkadulta suunnittelualueelle. Pydrakatua voivat kayt-
taa myos alueelle saapuvat ajoneuvot. Kadun paasta jatkuva pyorai-
lyn ja kavelyn yhteys yhdistaa Hippoksenkadun Hervannan valta-
vaylan olemassa olevaan alikulkutunneliin. Nain muodostuu uusi
paareittitasoinen kavelyn ja pyorailyn yhteys Kissanmaalta Kalevaan.

Rakennusoikeus

Taydennysrakentamiselle tarkoitettujen AK-korttelialueiden pinta-ala
on noin 2,37 ha, rakennusoikeus 35 530 k-m? ja yhteenlaskettu kort-
telitehokkuus 1,5. AK-korttelien rakennusoikeudesta 31 930 k-m? on
asumisen ja 3600 k-m? erillisen pysakdintirakennuksen kerrosalaa.

Suunnittelualueen kokonaiskerrosala kasvaa 31 821 k-mZ2.

Uudet korttelit

Suunnittelualueen lansipaassa ja etelareunalla sailyy viheraluetta
(Iahivirkistysalue VL ja suojaviheralue EVS) yhteensa noin 1,8 ha.

Asemakaava-alueen keskiosaan muodostuu uusi kortteli 1851, jolle
on osoitettu nelja tonttia. Tonteilla 1 ja 2 on kymmenen sailytettavaa

puukerrostaloa, tontilla 3 sailytettava saunarakennus ja tontilla 4 yh-
teensa nelja asuinkerrostaloa. Kortteliin 850 alueen itaosassa on esi-
tetty nelja uutta asuinkerrostaloa.

Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan lahtea toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Alueen toteutuksessa on huomioitava Hervannan valtavaylan suun-
taisen kaukolampdojohdon siirtoaikataulu.

Kaava-alueen sijainti ja luonne

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen keskustan itareunalla noin 3 km
paassa keskustasta. Asemakaavamuutosalue kasittaa Kissanmaan
(133) kaupunginosan korttelin 850 tontin 4 sek& Hippospuistoa.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 ha.

Tontilla 850-4 on neljatoista kaksikerroksista, valjasti sijoiteltua puu-
kerrostaloa seka tiilirunkoinen, kokoontumistilana toimiva entinen
saunarakennus. Rakennusten kunto vaihtelee melko huonosta tyy-
dyttavaan. Niiden alkuperainen ilme on sailynyt erittain hyvin.



Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa Hipposkylan taydennys-
rakentaminen ja maarittaa riittava suojelutaso olemassa olevalle ra-
kennetulle ymparistolle.

Asemakaava kuuluu maankayton suunnittelun kaavoitusohjelmaan
vuosille 2017 - 2021 (kohde numero 5 vuodelle 2017).

Asemakaavaprosessin vaiheet

Asemakaavatyota on valmisteltu kartoittamalla Hipposkylan tayden-
nysrakentamisen vaihtoehtoja Hakametsan taydennysrakentamisen
EHYT-yleissuunnitelmassa.

Alueen kehittamisen reunaehtoja on pohdittu myos Tampereen kau-
pungin eri hallintokuntien ja Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n yhtei-
sessa tyoryhmassa vuoden 2015 aikana.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 23.2. —
16.3.2017 seka lahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavamuutosta
esiteltiin Kissanmaan koululla yleisotilaisuudessa 7.3.2017. Tilaisuu-
dessa oli paikalla noin 70 henkil6a. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta saatiin 1 viranomaiskommentti, kolmen Tampereen kau-
pungin hallintokunnan ja Tampereen sahkolaitos Oy:n seka Tampe-
reen Sahkoverkko Oy:n lausunnot. Lisaksi saatiin 16 mielipidetta l1a-
hialueiden asukkailta ja muilta osallisilta.

Viranomaiskommentissa Pirkanmaan maakuntamuseo muistutti alu-
een arvosta ja toi esiin suojelun tarkeytta. Osallisten mielipiteissa
tuotiin esiin alueen rakennetun ja viherympariston arvoja, huolta
mahdollisesti lisdantyvasta liikkenteesta, pyorailyolosuhteiden kehitta-
mistarvetta seka vuokratasoltaan edullisten asuntojen tarvetta jat-
kossakin.

Valmisteluvaihe

Asemakaavasta valmisteltiin kaksi kaavaluonnosta seka niihin liitty-
vat havainnekuvat, selostus ja rakentamistapaohje seka selvitykset.

Vaihtoehdossa 1 esitettiin sailytettavaksi kymmenen vanhaa kaksi-
kerroksista puutaloa ja saunarakennus. Rakennusaloja uusille asuin-
rakennuksille esitettiin kymmenen. Alueen keskella kulki virkistys-
reitti. Liito-oravan olosuhteiden turvaamiseksi oli esitetty kaavamaa-
raykset.

Luonnoksessa esitettiin uusi tonttikatu Hippoksenkadulta suunnittelu-
alueelle. Kadun etelapaasta jatkuva pyorailyn ja kavelyn yhteys yh-
disti Hippoksenkadun Hervannan valtavaylan varrelle ja olevan ali-
kulkutunnelin kautta Kalevan alueeseen.

Kokonaisrakennusoikeus vaihtoehdossa 1 oli 35 580 k-m?, josta uu-
disrakennusoikeutta 29 000 k-m?2.



Luonnosvaihtoehto 1

Luonnosvaihtoehto 2




Vaihtoehdossa 2 esitettiin sailytettavaksi viisi vanhaa kaksikerrok-
sista puutaloa ja saunarakennus. Uusia asuinrakennuksia varten oli
varattu yhdeksan rakennusalaa. Virkistysreitti kulki alueen etelareu-
nalla. Liito-oravan olosuhteiden turvaamiseksi esitettiin kaavamaa-
raykset.

Hippoksenkadulta suunnittelualueelle esitettiin uusi tonttikatu hieman
eri kohtaan kuin vaihtoehdossa 1. Kadun etelapaasta jatkuva pyorai-
lyn ja kavelyn yhteys yhdisti Hippoksenkadun Hervannan valtavaylan
varrelle ja olevan alikulkutunnelin kautta Kalevan alueeseen.

Vaihtoehdon 2 kokonaisrakennusoikeus oli 32 580 k-m?, josta uudis-
rakennusoikeutta 29 000 k-m?.

Valmisteluaineisto asetettiin julkisesti nahtaville 14.9. - 5.10.2017 va-
liseksi ajaksi. Sita esiteltiin osallisille Hippostuvalla 20.9.2017 pide-
tyssa avoimessa esittelytilaisuudessa, jossa oli noin 20 alueen asu-
kasta. Lisaksi Kissanmaan koululla jarjestettiin 27.9.2017 asukastilai-
suus, johon osallistui noin 70 Hipposkylan ja lahialueen asukasta.

Valmisteluaineistosta saatiin viisitoista kirjallista mielipidetta yksityis-
henkilGilta seka nelja mielipidetta yhdistyksilta ja jarjestoilta. Myos
asemakaavamuutoksen hakija TVA jatti mielipiteensa luonnosvaihto-
ehdoista.

Viranomaislausunnot saatiin Pirkanmaan ELY-keskukselta, maakun-
tamuseolta ja Pirkanmaan liitolta seka Tampereen kaupungin ympa-
ristdnsuojelulta.

ELY-keskuksen lausunnossa todettiin keskeiseksi arvoksi Hippok-
senkadun katunakyma ja yhtenainen asuntoaluekokonaisuus piha-
alueineen. Luonnosvaihtoehdon 1 nahtiin sailyttavan paremmin
edella mainitut arvot. Ratkaisua ehdotettiin kuitenkin tarkistettavaksi
siten, etta kaikki kuusi Hippoksenkadun varrella olevaa puutaloa
suojeltaisiin.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta luonnos-
vaihtoehto 1:ssa esitetty ratkaisu sailyttaa alueen kulttuurihistorialli-
set arvot vahintaan kohtuullisesti. Uudisrakentamisen osalta museo
totesi, etta erityisesti vanhoja rakennuksia kohti kaantyvien uudisra-
kennusten osien tulisi olla korkeudeltaan vanhaan rakennuskantaan
sovitettuja. Kaavaselostusta toivottiin taydennettavaksi rakennetun
ympariston kuvauksen osalta. Luonnosvaihtoehto 2 ei museon mu-
kaan ollut sailytettavan vanhan rakennuskannan maaran osalta hy-
vaksyttavissa.

Pirkanmaan liiton lausunnossa todettiin vaihtoehdon 1 vaalivan pa-
remmin Hipposkylan tunnistettuja arvoja. Uusien pistetalojen katsot-
tiin sijaitsevat hyvin lahella olemassa olevia rakennuksia. Jatkosuun-
nittelussa ehdotettiin tutkittavaksi ratkaisua, jossa uudisrakentami-
nen olisi muurimaisesti Hervannan valtavaylan varrella seka mahdol-
lisesti itapaassa Hippoksenkadussa kiinni, jolloin olemassa oleville



kokonaisuuksille jaisi enemman tilaa. Luonnosvaihtoehdossa 2 esi-
tettya ratkaisua viidesta sailytettavasta puutalosta ja saunarakennuk-
sesta ei Pirkanmaan liiton mielesta voinut pitaa toteutuskelpoisena.

Tampereen kaupungin ymparistdonsuojelu totesi omasta nakokulmas-
taan keskeisia kysymyksia olevan alueelle kohdistuvan ymparisto-
melun hallinta, arvokkaan vanhan puuston sailyminen ja liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikan seka elinalueen ja kulkuyhteyksien
turvaaminen. Luonnosvaihtoehto 1 todettiin paremmaksi puuston
sailyttamisen ja liito-oravan olosuhteiden kannalta. Liikennemelun
torjunnan kannalta taas vaihtoehto 2:ssa esitetty uudisrakentamisen
tavan todettiin tarjoavan enemman mahdollisuuksia. Molemmissa
vaihtoehdoissa liikennemelun katsottiin aiheuttavan haasteita ja
edellyttavan lisatarkasteluja.

Ehdotusvaihe

Asemakaavaehdotus 2017 palautettiin valmisteluun yhdyskuntalau-
takunnan paatoksella 12.12.2017.

Vuoden 2017 asemakaavaehdotusta laadittaessa oli yhdistelty mo-
lempien luonnosvaihtoehtojen piirteita ja huomioitu mahdollisuuksien
mukaan luonnosvaiheessa saatua palautetta. Asemakaavaratkai-
sussa suojelun taso vastasi pitkalti luonnosvaihtoehtoa 1 ja uudisra-
kentamisen osalta oli kehitelty eteenpain luonnosvaihtoehdossa 2
esitettya ratkaisua.

Asemakaavaehdotus 2017
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Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus oli 35 400 k-m?, josta uu-
disrakennusoikeutta 26 800 k-m?.

Alueella esitettiin sailytettavaksi yhdeksan vanhaa kaksikerroksista
puutaloa ja saunarakennus.

Uusia asuinkerrostaloja, joiden korkeus vaihteli neljasta kahdeksaan
kerrokseen, oli asemakaavan perusteella mahdollista rakentaa alu-
een etelareunalle ja itaosaan.

Kaikilla uusilla korttelialueilla pysakdintipaikkoja oli mahdollista sijoit-
taa myos pihakansien alle.

Hipposkylan etelareunalle, Hervannan valtavaylan tuntumaan oli esi-
tetty suojaviheralue, jolla kulkee virkistysreitti. Liito-oravan olosuhtei-
den turvaamiseksi oli esitetty kaavamaaraykset.

Asemakaavaehdotuksen 2018 valmistelu pohjautui yhdyskuntalauta-
kunnassa kaytyihin keskusteluihin, ohjausryhman linjauksiin ja uusiin
viitesuunnitelmiin. Ohjausryhmassa Pirkanmaan maakuntamuseo toi
esiin, etta heidan nakemyksensa mukaan suojeltavia rakennuksia
tulisi olla enemman kuin asemakaavaehdotuksessa.

Ehdotuksessa esitettiin sailytettavaksi seitseman vanhaa puukerros-
taloa ja saunarakennus.

Suunnittelualueen kokonaisrakennusoikeus oli 41 400 k-m?, josta uu-
disrakennusoikeutta 36 650k-m?3. Alueen kokonaisrakennusoikeus
kasvoi 31 141 k-m?Z.

Asemakaavaehdotus 2018
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Uudisrakentamisessa esitettiin sovellettavaksi Hipposkylan nykyista
puoliavointa korttelirakennetta. Uusia asuintaloja, joiden kerrosluku
vaihteli neljasta kuuteen, olisi asemakaavan perusteella mahdollista
rakentaa alueen etelareunalle ja itdosaan. Etelareunalle esitettiin py-
sakointirakennus ja siihen liittyva meluseina suojaamaan asuinra-
kennuksia ja piha-alueita Hervannan valtavaylan likennemelulta.
Hippoksenkadun varrella uudet talot olivat nelikerroksisia sopeutuen
kadun varren vanhempaan rakennuskantaan.

Hipposkylan etelareunalle, Hervannan valtavaylan tuntumaan esitet-
tiin suojaviheralue seka kavely- ja pyorailyvayla Puolimatkanpolku.

Liito-oravan olosuhteiden turvaamiseksi esitettiin kaavamaaraykset.

Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot Pirkan-
maan maakuntamuseolta, Pirkanmaan ELY-keskukselta ja Pirkan-
maan maakuntaliitolta.

Yksityishenkildiden jattamia muistutuksia oli kolme.

Pirkanmaan maakuntamuseo totesi lausunnossaan, etta se vastus-

taa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista, koska:

- puolet arvoalueen nykyisista asuinrakennuksista on esitetty pu-
rettaviksi

- saunarakennuksen ja sailytettavien rakennusten yhteys katkeaa
valiin esitettyjen uusien rakennusten takia

- kaava mahdollistaa huomattavan laajan uudisrakennus-kokonai-
suuden sijoittamisen Kissanmaan maakunnallisesti arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon

- kaavaratkaisu poikkeaa Kissanmaan arvoalueen muille osille laa-
dittujen asemakaavojen kulttuuriympariston arvoja vaalivista peri-
aatteista

- asemakaava ei riittavasti huomioi Tampereen kantakaupungin
yleiskaavan maaraysta M-15 (maisemallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti huomioitava rakennettu kulttuuriymparisto tai -kohde)

- asemakaava ei myoskaan huomioi riittdvasti Maankaytto- ja ra-
kennuslain 54 §:33, jonka mukaan rakennettua ymparistoa ja
luonnonymparistda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa.

Pirkanmaan ELY-keskus lausui kaavaehdotuksesta seuraavasti:

- Kaavaehdotus on ristiriidassa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
man kanssa (jossa tavoitteeksi on asetettu alueen kulttuuriarvo-
jen huomioiminen osana kaavaratkaisua)

- Purkamisen vahvimpana perusteena vaikuttaa olevan Tampe-
reen kaupungin omistaman yhtion halu hyodyntaa aluetta mah-
dollisimman tehokkaasti

- Kaupungin tulee kohdella kaikkia maanomistajia samalla tavalla
arvioitaessa kehittamishankkeiden suhdetta suojeltavien arvojen
huomioimiseen
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- Tampereen kaupungin tai kaupungin yhtion taloudellisilla tavoit-
teilla ei voida syrjayttaa suojeltavia arvoja enempaa kuin lain mu-
kainen asemakaavalta edellytetty kohtuullisuus vaatii.

Pirkanmaan liiton lausunto sisalsi seuraavat nakokulmat:

- alueen keskeisten rakennusten sailyttamisessa suojelutavoit-
teista on tingitty taydennysrakentamisen hyvaksi

- kaavaratkaisussa on kuitenkin riittavalla tavalla huomioitu Kissan-
maan, Hipposkylan ja Hakametsan jaahallin kasittava maakun-
nallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

- Hipposkylan ja Kissantassun kokonaisuudet sailyvat kaupunkiku-
vallisesti omaleimaisina ja tunnistettavina kokonaisuuksina tehok-
kaasta taydennysrakentamisesta huolimatta

- maakunnallisesti merkittavassa rakennetussa kulttuuriymparis-
tossa ja sen laheisyydessa rakentamisen laatuun tulee kiinnittaa
erityistd huomiota

- kaavaehdotus noudattaa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040

Yksityishenkilo esitti jattamassaan muistutuksessa, etta:

- Hipposkyla tulisi maarata sailytettavaksi.

- Kompromissina Pirkanmaan maakuntamuseon esittama suojelun
taso (nelja purettavaa asuintaloa) on kohtuullinen, edellyttaen
etta uudisrakennukset sopivat vanhaan miljodseen.

- Kaavaehdotuksessa esitetyt 12 betonikerrostaloa eivat sovi mi-
hinkaan Hipposkylaa luonnehtiviin arvoihin.

- Tampereen kdyhyysohjelmassa 2015-2016 on asetettu tavoit-
teeksi yhteisollisyyden syntyminen vuokra-asuntoalueilla. Hippos-
kylassa yhteisollisyys on jo olemassa ja erityisen toimivaa.

- Hipposkylan puukerrostalojen sailyttaminen ja kunnostaminen pi-
hoineen olisi yhdyskuntalautakunnalta, kaupungin valtuustolta ja
kaupungin hallitukselta hyva ja inhimillinen osoitus ymmartaa
vanhaa Tamperetta ja ihmisia jotka tarvitsevat turvaverkkoa asu-
miseen ja elamiseen.

Kaksi muuta yksityishenkiloiden jattamaa muistutusta olivat mielipi-
teiden tyyppisia. Toisessa toivottiin Hervannan valtavaylan suuntai-
sen kavely- ja pyoraily-yhteyden sailyttamista ja toisessa tiedustel-
tiin, millaisia omistusmuotoja alueen uusille asunnoille tulee.

Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja kaupungin vastineet nii-
hin ovat selostuksen liitteena.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin kaavaehdotuksen
nahtavilla olon jalkeen 20.2.2019. Neuvottelun johtopaatdoksena kir-
jattiin, etta Tampereen kaupungin ja kaavamuutoksen hakijan valilla
tulisi kayda keskusteluja mahdollisuudesta kehittaa kaavaratkaisua

valvovien viranomaisten ELY-keskuksen ja Pirkanmaan maakunta-

museon esittdmaan suuntaan.
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Kevaan 2019 aikana Tampereen kaupungin ja kaavamuutosta hake-
neen TVA:n valilla on kayty keskusteluja Hipposkylan asemakaavan
suojelutasosta. Keskusteluissa l0ydettiin ratkaisu, jossa suojeltavien
puutalojen maara kasvaa kolmella ja paaosa menetettavasta uudis-
rakentamisen kerrosalasta kompensoidaan asemakaavan AK-kortte-
lialueilla.

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu ylempien kaavatasojen suun-
nitelmiin ja strategioihin sisaltyvat kasvun ja tdydentamisen tavoit-
teet. Toisaalta rakennetun ympariston sailyttamisen tavoitteita on
neuvottelujen kautta kehitetty vastaamaan ELY-keskuksen, Pirkan-
maan liiton ja Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnoissaan esitta-
maa tasoa.

Kaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset

Asemakaavaehdotusta on tarkistettu Tampereen kaupungin ja kaa-
vamuutoksen hakijan TVA:n kevaan 2019 aikana kaymien keskuste-
lujen pohjalta.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu sailytettavaksi kymmenen
1940-luvun lopulla rakennettua puukerrostaloa ja tiilirunkoinen sau-
narakennus. Korttelikohtainen suojelumaarays A-29/s on ulotettu
aiempien seitseman lisaksi koskemaan myos kolmea puukerrostaloa
saunarakennuksen ymparilla. Suojeltavien puukerrostalojen kortteli-
alueen pinta-ala on 1,84 ha ja rakennusoikeus 6000 k-m?2.
Saunarakennukselle osoitetun P-6 -korttelialueen pinta-ala on 0,79
ha ja rakennusoikeus 530 k-m?2.

Taydennysrakentamiselle tarkoitettujen AK-korttelialueiden pinta-ala
on noin 2,37 ha, rakennusoikeus 35 530 k-m? ja yhteenlaskettu kort-
telitehokkuus 1,5. AK-korttelien rakennusoikeudesta 31 930 k-m? on
asumisen ja 3600 k-m? erillisen pysakdintirakennuksen kerrosalaa.

Suunnittelualueen kokonaiskerrosala kasvaa 31 821 k-m>2.

AK-korttelialueilla rakennusoikeutta on lisatty kerroslukuja muutta-
malla ja rakennusaloja laajentamalla. Uusien rakennusten kerrosluku
vaihtelee neljasta kuuteen lukuun ottamatta yhta seitsenkerroksista
asuintaloa Hipposkylankujan varrella alueen etelaosassa.
Hipposkylankujan tilavarausta on tarkistettu eteenpain kehitetyn ka-
tusuunnitelman pohjalta. Katualueen eteldosaan on saatu rakennus-
aloja hieman siirtamalla tila puuriville.

Johtovarausten sijainnit on tarkistettu tarkentuneiden suunnitelmien
perusteella.

Tontilla 1851-4 ollutta johtovarausta on taydennetty merkinnalla ajo-
yhteydeksi ja ajoyhteydelle merkitty jatkoa tontin lansipaahan
saakka.

Kaavamaarayksia on taydennetty ja rakentamistapaohje tarkistettu.
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Tarkistettu asemakaavaehdotus
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1. LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
1.1.1 Hipposkyla sijaitsee keskustan tuntumassa kaupunkirakenteen muutosvyohykkeella

Suunnittelualue sijaitsee Tampereen keskustan itdreunalla noin 3 km
paassa keskustasta. Asemakaavamuutosalue kasittaa Kissanmaan
(133) kaupunginosan korttelin 850 tontin 4 sek& Hippospuistoa.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 6,2 ha.

Suunnittelualueella on 14 kaksikerroksista, huonokuntoista puuker-
rostaloa seka tiilirunkoinen entinen saunarakennus.

Tampereen kaupunki rakennutti vuokratalot entisen Kosken maan-
tien varrelle vuosina 1947 - 49. Alueella on kulttuurihistoriallista ar-
voa. Nykyisin alue on Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n (TVA)
vuokra-asuntokohde.

Korttelin 850 tontilla 4 on voimassa asemakaava 2230, joka on hy-
vaksytty vuonna 1964. Alue on osoitettu kaksikerroksisten yhdistetty-
jen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueeksi, jolla tonttitehokkuus-
luku saa olla enintaan 0,3. Hippospuistossa tontin 4 lansipuolella on
voimassa asemakaava 6464 ja tontin etelapuolella asemakaava
6449, molemmat vuodelta 1986.

1.1.2 Luonnonymparistd
Hipposkyla sijaitsee rakennetulla alavalla maalla

Ote kantakaupungin maisemarakenneselvityksestd. Suunnittelualue (rengastettu siniselld) on alavaa rakennettua
aluetta.
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Vesistot

Ote Tampereen hulevesiohjelman valuma-aluekartasta. Suunnittelualue rengastettu oranssilla vérilla.

Hipposkyla kuuluu Viinikanojan valuma-alueeseen. Alueen hulevedet
valuvat Vuohenojan kautta lidesjarveen ja Viinikanojaan ja siita edel-
leen Pyhajarveen. Tampereen hulevesiohjelman mukaisesti huleve-
sien laatu ja virtaamat tulisi pystya sailyttamaan nykyisella tasolla.
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Liito-oravalle soveltuvat elinymparistot

Suunnittelualueella on todettu liito-oravalle soveltuvaa puustoa, risu-
pesia ja kolopuita. Liito-oravan jatoshavaintoja on tehty Kantakau-
pungin lito-oravaselvityksen (2017) ja asemakaavatasoisen selvityk-
sen yhteydessa. Vanhat, kookkaat pihapuut ovat liito-oravan elinym-
paristdon kannalta olennaisen tarkeita.

1.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue sijaitsee Kissanmaan kaupunginosan lounaisrajalla.
Alueeseen kuuluvat korttelin 850 tontti 4 ja noin 2,9 ha viheraluetta
(Hippospuisto). Kaikki suunnittelualueen rakennukset sijaitsevat ton-
tilla 850-4.

Hervannan valtavayla rajaa aluetta etelareunalla ja muodostaa voi-
makkaan estevaikutuksen Kalevan ja Kissanmaan valille. Molempien
kaupunginosien suunnitteluperiaatteena on ollut funktionalistinen,
avoin korttelirakenne. 1980-luvulla rakennettu Kekkosentie (myo-
hemmin Hervannan valtavayla) on erottanut kaupunginosat toisis-
taan ja tuonut alueen kaupunkirakenteeseen uudenlaista mittakaa-
vaa edustavan kerrostuman.

Suunnittelualueen sijainti yhdyskuntarakenteessa
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Kaupunkikuva ja alueen rakennuskanta

Korttelin 850 tontilla 4 on neljatoista kaksikerroksista, valjasti sijoitel-
tua puurankarakenteista asuinkerrostaloa seka tiilirunkoinen entinen
saunarakennus. Rakennusten kunto vaihtelee melko huonosta tyy-
dyttavaan. Niiden alkuperainen ilme kaupunkikuvassa on sailynyt
erittain hyvin.

Tampereen kaupunki rakennutti vuokratalot entisen Kosken maan-
tien varrelle vuosina 1947 - 49. Alueella on kulttuurihistoriallista ar-
voa. Nykyisin alue on Tampereen Vuokra-asunnot Oy:n (TVA)
vuokra-asuntokohde.

Toisiinsa nahden kohtisuorassa koordinaatistossa sijaitsevat raken-
nukset muodostavat vahvasti pihatilaa. Rakennukset sijaitsevat
etaalla kadun rajasta, mutta rajaavat kuitenkin katutilaa. Rajaavaa
vaikutusta korostaa julkisivujen parvekkeettomuus. Rakennukset
ovat harjakattoisia tyyppitaloja.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Valtaosa nykyisesta Kissanmaasta liitettiin osaksi Tamperetta
vuonna 1913, kun kaupunki osti entiset Hatanpaan kartanon maat
ratkaistakseen jatkuvan tonttimaan puutteensa.

Kissanmaan kehityksen nykyisenkaltaiseksi asuinalueeksi voidaan
katsoa alkaneen tuolloin, vaikka alue olikin 1940-luvun loppuun asti
asumatonta metsa- ja peltomaata.

Aluetta halkoi vanha Kosken maantie, joka vuodesta 1951 on tun-
nettu Hippoksenkatuna.

Asemakaavan 8549 suunnittelualueella olevat puukerrostalot ovat
ensimmaiset Kissanmaalle rakennetut asuinrakennukset. Ne edusta-
vat sotien jalkeisten Kalevan ja Kissanmaan kaupunginosien van-
hinta rakennuskerrostumaa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi vuonna 1947 suunnitelman kaupungin
vuokratalojen rakentamisesta raviradan tuntumaan, metsamaastoon,
Kosken maantien lansipuolelle. Taloryhma sai nimekseen Hippos-
kyla.

Tarkoituksena oli rakentaa suuri maara pienten perheiden asuntoja.
Taloryhmaan suunniteltiinkin neljatoista vapaan asemakaavan mu-
kaisesti sijoiteltua puista kaksikerroksista asuintaloa, joihin tuli kaikki-
aan 224 yhden huoneen ja keittion asuntoa. Kunkin asunnon pinta-
ala oli 31m2. Kaikki asuintalot edustavat samaa talotyyppia, jota kut-
suttiin Salmelan tyypiksi suunnittelijansa rakennusmestari Vaino Sal-
melan mukaan. Talojen piirustukset tehtiin kaupungin rakennustoi-
miston arkkitehtiosastolla arkkitehti Bertel Strommerin johdolla.

Rakennustyot aloitettiin elokuussa 1947 ja viimeinen talo valmistui
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kesakuussa 1949.

Hipposkylasta sai kodin lahes 900 tamperelaista, joten jokaisessa
asunnossa asui noin 4 asukasta. Puurakenteisten talojen lisaksi ky-
lassa oli yhteinen, tiilirakenteinen sauna- ja pesutuparakennus.

Rakennusten kunto vaihtelee talla hetkella melko huonosta tyydytta-
vaan. Niiden alkuperainen ilme on sailynyt erittain hyvin.

Talojen alkuperainen julkisivuvuoraus on pystyrimoitusta muistut-
tava, kapeammista ja leveammista laudoista muodostuva pystypa-
nelointi. Vuorilaudat olivat kapeita ja yksinkertaisia.

Joissakin taloissa julkisivuja on jouduttu uusimaan ja talldin on kay-
tetty peruslaatuista sahatavaraa.

Alkujaan julkisivut oli maalattu vaihdellen vihreanharmaalla ja puna-
ruskealla. Nykyaan kaikki talot ovat vaaleita. Alkuperainen kattoma-
teriaali tiili on vaihdettu konesaumattuun peltiin. Savupiiput on pu-
rettu lammitysjarjestelman vaihtuessa, mutta ne on kuitenkin kor-
vattu vastaavan kokoisilla rakennelmilla, jotka on paallystetty katto-
materiaalilla.
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Ajan saatossa alueen asukasmaara on laskenut siten, etta talla het-
kella asukkaita on runsaat kaksisataa. Lahes kaikissa asunnoissa
asuu vain yksi inminen. Alueen alkuperainen korttelirakenne, ympa-
risto ja rakennuskanta ovat sailyttaneet ilmeensa erittain hyvin.

Maakuntakaavaan 2040 liittyvassa rakennettujen kulttuuriymparisto-
jen selvityksessa kohteen Kissanmaa, Hipposkyla ja Hakametsan
jaahalli ominaispiirteet ja arvot on todettu seuraavasti:

Hipposkyla ilmentaa pula-ajan rakentamista ja sosiaalista
asuntotuotantoa

Alue on ehea 50-luvun arvoja ja asumista ilmentava, yhtenai-
nen, selkeasti rajautuva kokonaisuus

liImentaa teollisuuskaupungin suunnitelmallista laajentumista
maapolitiikalla ja esikaupungeilla sotien jalkeen, ajan suunnit-
teluihannetta

Kaupunkiin saapuminen idasta: historiallinen tielinja, ka-
tunakymat, kortteleiden muodot

Rakennusmaaraykset: eri talotyyppien yhtenainen mittakaava
ja massoittelu

Asuinrakennusten ja rakennusmassojen sijoittelu tonteille,
puutarhapihat

Valja vehrea kaupunkikuva, metsaiset puistot



Kissanmaan rakennustyypit muodostavat alueelle selvasti hahmottuvat alueet: Punaiset kerrostalojen alueet,
violetti rivitaloalue seké vihreét ja vaaleansiniset omakoti- ja paritalojen alueet.
Kartta: Tampereen kaupunkimittaus. Muokkaus Pirkanmaan maakuntamuseo/ Hannele Kuitunen.
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Virkistys
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Kantakaupungin yleiskaavassa 2040 Hipposkylén lahiympéristoon esitetyt viher- ja
virkistysyhteydet.

Suunnittelualueen etelareunalla kulkee nykytilanteessa Hervannan
valtavaylan suuntainen pyoraily- ja kavelytie. Reitti kytkee Hakamet-
san ja Uudenkylan alueet pohjoiseen Kaupin virkistysalueisiin seka
Hervannan valtavaylan alikulun kautta lanteen Kalevan ja keskustan
verkostoihin.
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Liikkenne

Katuverkon liikenneméérét kaava-alueen lahiympéristosséd. Vasemmalla nykytilanne ja oikealla ennustetilanne
vuodelle 2040. (Ramboll, 2017)

Suunnittelualuetta rajaavat Hippoksenkatu ja Hervannan valtavayla.
Hippoksenkatua kayttavien ajoneuvojen maara aamuhuipputunnin
aikana on noin 50 ajon./h ja iltahuipputunnin aikana noin 130 ajon./h.
Hervannan valtavaylan likennemaara on nykyisellaan noin 26 600
ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennustetilanteessa vuonna 2040 Her-
vannan valtavaylalla on arvioitu kulkevan noin 30 800 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Lahimmat raitiotien pysakit tulevat sijaitsemaan kavelyetaisyydella
suunnittelualueesta. Bussiliikenne Hervannan valtavaylalla vahenee
merkittavasti tai loppuu raitiotien valmistuessa ja liikenteen alkaessa.

Tekninen huolto

Kaava-alue kuuluu rakennettuun taajama-alueeseen ja uudisraken-
taminen voidaan liittaa normaalisti kunnallistekniikan verkostoihin.

Korttelissa 850 sijaitseva jatevesiviemari siirretaan taydennysraken-
tamisen yhteydessa Hippoksenkadun alle alueen toteuttajan kustan-
nuksella.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen merkittavin ymparistohairio on likennemelu. Suunnittelualu-
eelle laaditussa meluselvityksessa on esitetty periaatteet Hervannan
valtavaylaltd kantautuvan liikkennemelun huomioimisesta suunnittelu-
ratkaisuissa.

Kuva meluselvityksestd. Kaava-alueen ja ldhiympéristén meluarvot nykytilan-
teessa. (Destia, 2017)

1.1.4 Vaesto ja palvelut

Suunnittelualueella sijaitsevat talot ovat nykytilanteessa Tampereen
Vuokra-asunnot Oy:n (TVA) vuokra-asuintaloja ja niissé asuu yh-
teensa noin 230 ihmista.

Entisessa saunarakennuksessa toimii alueen Tampereen A-killan
yhdyskuntatupa Hippostupa.

1.1.5 Maanomistus: Alue kaupungin omistuksessa

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.
Korttelin 850 tontilla 4 on vuokranhaltijana TVA Tampereen Vuokra-
asunnot Oy.
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1.2 Suunnittelutilanne
1.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset
1.2.2 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaa-
van 2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaavan hyvaksymis-
paatos tuli lainvoimaiseksi korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella
24.4.2019.

Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on taajamatoimintojen alu-
etta, jonka suunnittelumaarayksissa tavoitteiksi asetetaan toiminto-
jen sekoittuneisuus, yhdyskuntarakenteen eheyttaminen seka

Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Kaava-alueen likim&&rainen sijainti on
osoitettu punaisella katkoviivoitetulla soikiolla.

julkisten ja kaupallisten palvelujen saavutettavuus joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn avulla. Uusi rakentaminen ja muu maankaytto
on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka vahvistaa alueen omalei-
maisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
kulttuuriympariston, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen
kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa
huomioon.

Lisaksi alueeseen kohdistuu suunnittelumerkinta "tiivis joukkoliiken-
nevyodhyke”, jolla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistet-
tavat tai tiiviina toteutettavat alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen
joukkoliikennejarjestelmaan. Alue kuuluu myds kaupunkiseudun kes-
kusakselin kehittamisvyohykkeeseen (kk1), jolla maankayton suun-
nittelussa tulee tavoitella tiivista ja sekoittunutta yhdyskuntaraken-
netta seka edistaa toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoraillen
ja joukkoliikenteella.



1.2.3 Yleiskaava
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Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Kissanmaan,
Hipposkylan ja Hakametsan hallialueen kokonaisuuteen. Maakunta-
kaavan suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa tulee turvata ja edistaa alueen kaupunkikuvan
ja rakennusperinndn arvojen sailymista ja edelleen kehittamista.
Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriymparistén omi-
naispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat rakennetut ympéristét Tampe-
reella, karttaote maakuntakaava-aineistosta. Kissanmaan, Hipposkylan ja Haka-
metsén hallialueen maakunnallisesti arvokas kokonaisuus on kartalla kohde nro
72.

Kantakaupungin yleiskaava 2040 on hyvaksytty valtuustossa
15.5.2017. Kaupunginhallitus on maarannyt yleiskaavan osittain voi-
maan kuulutuksella 20.9.2018 lukuun ottamatta Hameenlinnan hal-
linto-oikeuden kumoamia osia ja lidesjarven osayleiskaavan aluetta.
Hallinto-oikeuden paatoksesta on valitettu korkeimpaan hallinto-oi-
keuteen.

Yleiskaavassa Hipposkyla esitetaan kuuluvaksi asumisen alueeseen
ja kasvun vyohykkeeseen. Kasvun vyohyke on tehokkaan joukkolii-
