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LAHTOKOHDAT JATAVOITTEET

TYON TARKOITUS JA SUUNNITTELUALUE

Yleissuunnitelma on laadittu osa-alueittain kaynnistyvan asemakaavan muutoksen
laadinnan pohjaksi.

Suunnittelualue kasitti alun perin Niemenrannan voimassaolevan osayleiskaavan
alueen lukuun ottamatta selvitysalueeksi (SE-1) merkittyd M-Real Oyjin
teollisuustoiminnan aluetta. Koillisin osa-alue (LV-, PY-, ET- jaVLM-1 —aluetta)
litettiin suunnitteluprosessin aikana kuitenkin osaksi Lentdavanniemen keskustan
ranta-alueen ja Lielahdenkadun yleissuunnitelmaa, joka laadittiin rinnalla erillisend
toimeksiantona. Yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt tuon suunnitelman
asemakaavoituksen pohjaksi 9.3.2010.
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Kuva 2. Alkuperdinen suunnlttelualueen rajaus Kuva 3. Tarkistettu suunnittelualueen rajaus, 72 ha
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Suunnittelualueen alkuperdinen osayleiskaavan mukainen kokonaispinta-ala oli noin
81 ha, mistd Niemenrannan yleissuunnitelma kdsittdd 72 ha. Suunnittelualue on
M-Real Oyj:n omistuksessa.

Alue sijaitsee Tampereen keskustan lansipuolella, n. 5 km kaupungin keskustasta
ja alle | km Lielahden aluekeskuksesta, Lielahden kaupunginosassa Paasikiventien
pohjoispuolella. Alue rajautuu pohjoisessa Lielahdenkatuun ja Lentdvdanniemen
venesataman rantaviivaan, iddssa Nasijarven rantaviivaan ja eteldssd
teollisuusalueeseen.

Suunnittelualueella sijaitsee muutamia rakennuksia, joista mm. Niemen

kartanon rakennukset sisdltavat kulttuurihistoriallisia arvoja. Rakennuksista ja
rakennusryhmistd viisi on Niemenrannan osayleiskaavassa osoitettu suojeltavaksi.
Alueella asuu tdlld hetkelld noin 35 asukasta. Alueella on lisdksi rakennusten
piha-alueita puineen ja nurmineen, avoimia ja metsdisid kasvillisuusalueita seka
kunnostettu lietekaatopaikka-alue ja pddosin kunnostettuja pilaantuneen maaperan
alueita.

Kuva 6. Niemen kartanon rakennusryhmd, taustalla navetan tornit

Kuvat 4,5 ja 7. Suunnittelualueen suojeltuja rakennuksia Kuva 5. Kuva 7.




Suunnittelualueen vaikutusalueeseen kuuluvat osayleiskaavassa osoitettu
selvitysalue, osayleiskaava-alueen lahiymparistd ja ranta-alueet, joilta avautuviin
nakymiin Niemenrannan alueen rakentaminen vaikuttaa. Yleissuunnitelman
vaikutukset on arvioitu vaikutusalueella. Suunnittelualueen Idhiymparistossa
sijaitsevat Lentdvanniemen, Niemen ja Lintulammen kaupunginosat sekd ndiden
asuntoalueita ja julkisia palveluja. Kaupalliset palvelut sijaitsevat padosin Lielahden
keskustassa alueen lansipuolella. Lentdvanniemen ostoskeskuksessa sijaitsee mm.
elintarvikekauppa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Maakuntakaava

Pirkanmaan |. maakuntakaavassa (vahvistettu 29.3.2007) suunnittelualue

on taajamatoimintojen aluetta (A), jolla osoitetaan asumisen ja muiden
taajamatoimintojen alueita. Merkintd sisdltad kaupan palvelujen ja hallinnon ja
tydpaikkatoimintojen alueita, sekd pienehkdja ymparistohdirioita aiheuttamattoman
teollisuuden alueita. Samoin siihen sisdltyy virkistys- ja puisto- ja erityisalueita

sekd pddvaylia pienempid liikennealueita. Eteldinen osa on teollisuusaluetta (T) ja
koillisessa sijaitsee vesialuetta. Niemen kartanon alue on ositettu maakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriympdristoksi (akm 182).

Yleiskaava
Suunnittelualue sijoittuu kaupunginvaltuuston 27.5.1998 hyvéaksymassd ja

ymparistdministerion 12.12.2000 vahvistamassa Tampereen kantakaupungin
yleiskaavassa pddosin selvitysalueelle (SE).

Niemenrannan osayleiskaava

Tampereen yhdyskuntalautakunta on hyvaksynyt |1.5.2009 pdivatyn
Niemenrannan osayleiskaavan kokouksessaan |6.6.2009. Kaupunginvaltuusto
hyvéksyi kaavan 12.8.2009.

Yleissuunnittelu ja asemakaavoitus kohdistuu osayleiskaavan alueelle pois lukien
eteldinen selvitysalue (SE-1). Suunnittelualueelle sijoittuu osayleiskaava-alueen
pohjoisosa, joka sisdltdd seuraavat aluevaraukset ja merkinndt:

(AK-1) Kaksi kerrostalovaltaista asuntoaluetta. Alueille saadaan sijoittaa myds
asumista hdiritsemattomid yksityisten ja julkisten palvelujen, hallinnon, kaupan seka
tuotantotoiminnan tiloja. Muun kuin asuinkerrosalan maard, laatu ja sijainti alueella
tulee madratd asemakaavoituksen yhteydessa.

(AP-8) Pientalovaltainen asuntoalue. Alue varataan pientaloille. Alueelle voidaan
rakentaa myds pienkerrostaloja sekd asuinympdristéon soveltuvia tyd- ja

palvelutiloja. pienkerrostaloihin voidaan sijoittaa enintddn 25 % alueen kerrosalasta.

Rakentaminen tulee sopeuttaa sijoitukseltaan ja tyylittdan kulttuuriympariston
arvoihin.

(PY-4) Julkisten palvelujen ja hallinnon alue Niemen kartanon alueella.
Rakentaminen tulee sopeuttaa sijoitukseltaan ja tyylittdan kulttuuriympariston
arvoihin.

(VLK-1) Kaupunkipuistoksi varattu lahivirkistysalue. Alue varataan péivittdiseen
yleiseen virkistys- ja ulkoilukdyttoon, kuten yleisille puistoille, pienille pallokentille ja
leikkipuistoille. Alueella sallitaan yleistd virkistystoimintaa palveleva rakentaminen.
Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaataminen tai muut naihin
verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia kuten MRL:n 28 §:ssd on sdddetty.

(VLM 1) Maiseman- ja luonnonhoitoalueeksi varattu Iahivirkistysalue, kuten ranta,
vesistdn suoja-alue, harju, rinne, maisemapetto tai -niitty. Alueella sdilytetddn
alkuperdinen luonnonymparistd. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden
kaataminen tai muut ndihin verrattavat toimenpiteet ovat luvanvaraisia kuten
MRL:in 128 §:ssd on sdddetty. Alueella sallitaan vdhadinen luonnonympariston
huomioonottava yleistd virkistystoimintaa palveleva rakentaminen.

(VLM 1/s) On madrayksilttddn muutoin yhteneva VLM -1 merkinnan ja mairdyksen
kanssa mutta /s- indeksin lisdmddrdys tarkoittaa, ettd alueella tulee luoda
edellytykset luonnon monimuotoisuuden sdilymiselle. Alueen kdyttda varten tulee
laatia tarkempi suunnitelma. Alueen luontoarvoja ei saa vaarantaa ympardivid
alueita rakennettaessa.

Katualueet.

(E/V) Erityisalue, joka alueelle osoitetun [djitystoiminnan loputtua tulee kunnostaa
erillisen suunnitelman mukaan virkistysalueeksi. Alueen kaytto virkistysalueena

ei saa aiheuttaa terveyshaittaa. Kdyttotarkoituksen muuttamisen tulee perustua
alueellisen ympdristokeskuksen hyvaksymiin suunnitelmiin.

Lisdksi on osoitettu seuraavia merkintdja:

Kevyen likenteen padreitit, ali- ja ylikulut.

(SM) Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjddnnds. Aluetta ja sen
lahiymparistdd koskevat maankayttohankkeet tulee ldhettdd Pirkanmaan

maakuntamuseoon tai Museovirastoon lausuntoa varten.

(SM-1) Muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjadnnods kylanpaikka.
Aluetta ja sen Idhiymparistdd koskevat maankayttdhankkeet tulee

Kuva 8. Ndkyma alueen ldpi johtavalta tieltd

Kuva 9. Itdrannan maaperan kunnostusalue

Kuva 10. Eteldistd rantaviivaa nykytilanteessa
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lahettdd Pirkanmaan maakuntamuseoon tai Museovirastoon lausuntoa varten.
Kyldnpaikan laajuus ja sdilyneisyys tulee selvittdd ennen alueen asemakaavoittamista,
mikali maankdytolld katsotaan olevan vaikutusta kohteeseen.

(sr2) suojeltavat rakennukset tai rakennusryhmét.

(w-1) alueelliset hulevesien viivytysaltaat.

Alue tulee varata hulevesien kdsittelyd varten toteutettavalle kosteikolle,
laskeutusaltaalle tai lammikolle. Alueelliset hulevesien kdsittelytoimenpiteet on
toteutettava ennen rakentamisen aloittamista.

(saa) puhdistettavat/kunnostettavat alueet.

Alueen maaperdn pilaantuneisuus tulee selvittdd ennen alueen asemakaavoittamista
ja kunnostaa kayttotarkoituksen edellyttdmalld tavalla ennen rakentamiseen
ryhtymistd tai alueen kayttdonottoa.

Joukkoliikenteen kehittdmiskaytdva -merkinnalld osoitetaan joukkolikenteen
korkean palvelutason paareitit. Yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee luoda
edellytykset joukkolikenteen kehittdmiselle. Lahivirkistysalueella kehittdmiskdytdvan
rinnalla ei sallita muuta ajoneuvolikennetta.

Viheryhteystarve, joka on merkittdvad pintavalunnan purkureitti.

Ohjeellinen hulevesien tulvareitti. Alueelta on varattava tilaa hulevesien tulvareitiksi.
Koko aluetta koskee yleismdardys jonka mukaan asuinkorttelialueilla asemakaavan
pohjaksi on laadittava meluselvitys. Alueella tulee rakentaa siten, ettd rakennukset

suojaavat asuntojen ulko-oleskelutiloja melulta.

Niemenrannan osayleiskaava on oikeusvaikutteinen yleiskaava.

Kuva |'l. Nikyma kohti Reuharinsaaria
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KOKO ALUETTA KOSKEVA YLEISMAARAYS:

Asuinkorttelialueilla asemakaavan pohjaksi on laa-
dittava meluselvitys. Alueella tulee rakentaa siten,
etta rakennukset suojaavat asuntojen ulko-oleske-
lutiloja melulta.

Niemenrannan osayleiskaava on oikeusvaikuttei-
nen yleiskaava.
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Kuva 12. Niemenrannan osayleiskaava, kaava nro yk 038, kartta 11.5.2009
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Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa vuonna 1984 vahvistettu asemakaava, jossa alue on osa
korttelin 2500 tonttia |5 ja osoitettu teollisuusalueeksi, jolla on rakennusoikeutta

| 0% tontin pinta-alasta (e=0, ). Kaupungin omistuksessa oleva kortteli alueen
koillisosassa on asemakaavoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (e=0,25)
sekd yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten tai laitosten alueeksi ja
lahivirkistysalueyhteydeksi sekd vesialueeksi.

MaankayttSluonnos
Arkkitehtitoimisto Erkki Helamaa ja Keijo Heiskanen on osayleiskaavatydn

yhteydessd laatinut alueelle maankayttdluonnoksen (12.6.2009), jota on kdytetty
yleissuunnittelun erddnd lahtdkohtana.

Muut lahtokohdat

Yleissuunnitelman luonnosvaihtoehtojen ja lopullisen yleissuunnitelman
lahtokohtina ovat olleet kaavojen ja suunnitelmien lisdksi maankayttd- ja
rakennuslaki sekd valtakunnalliset alueiden kdytdn tavoitteet. Lisdksi suunnittelussa
on otettu huomioon Tampereen arkkitehtuuriohjelman sekd Tampereen
kaupunkistrategian yhdyskuntasuunnittelua koskevat tavoitteet. Suunnittelun
alkuvaiheessa valitun luonnosvaihtoehdon pohjalta jatkettiin suunnittelua ja
valmistettiin yleissuunnitelma ja rakennustapaohje sekd asemakaavakartan luonnos
mydhemmin osa-alueittain kdynnistyvien asemakaavan muutosten pohjaksi.

LELART

Kuva 13. Kaava-alueen rajaus ajantasa-asemakaavakartalla

Selvitykset

Yleissuunnitelman laadinnassa on tukeuduttu pddosin osayleiskaavatydn yhteydessa
tehtyyn laajaan selvitysmateriaaliin sekd aiempiin mm. liikennetta ja viheralueita
koskeviin selvityksiin. Alueen littymét Lielahdenkatuun ratkaistiin yleissuunnitelman
rinnalla WSP Finland Oy:n laatimassa Lielahdenkadun yleissuunnitelmassa.
Suunnittelun aluksi tarkistettiin lisdselvitystarpeet, minkd perusteella on laadittu
erilliset selvitykset Lielahdenkadun melusta ja osayleiskaavan mukaisesta hulevesien
hallinnan toimivuudesta. Maanomistaja on teettdnyt lisdksi maakuntamuseolla
historiallisen kyldnpaikan arkeologisen tutkimuksen, joka valmistui tammikuussa
2010.

elintarvikkeet
l&hiuimarannat
l&hikentéat
venesatamat
leikkipaikat
kirjasto
terveydenhuolto
paivakodit
koulut, 1-6 luokat
koulut, 7-9 luokat
lukio

viheralueet
vesialueet

Heeoo+Pocet s

Kuva 14. Palvelujen sijainnit, ote osayleiskaavaraportista
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SUUNNITTELUNTAVOITTEET Osayleiskaavan tavoitteita:

M-Real Oyj jatti vuonna 2005 Tampereen kaupungille aloitteen suunnittelualueen + Tavoitteena on vetovoimainen, rantaan tukeutuva kaupunkimainen

muuttamiseksi asuinalueeksi. Aloite johti alueen kaavoituksen kdynnistymiseen ja asuntoalue, sekd yhdyskuntarakenteen eheyttdminen ja tdydentdminen

Niemenrannan osayleiskaavan hyvaksymiseen kaupunginvaltuustossa 2.8.2009. kustannustehokkaasti olemassa olevan infrastruktuurin ddrelle. Tarkedd on

Kaupunginhallituksen suunnittelujaosto oli paattanyt kokouksessaan 25.8.2008, kevyen ja joukkoliikenteen edellytysten parantuminen ja joukkolikenteen

ettd Niemenrantaa ja Luoteista suuraluetta suunnitellaan jatkossa voimakkaasti sujuva yhteys keskustan ja Lielahden aluekeskuksen suuntaan.

joukkolilkenteeseen perustuvasti ja joukkoliikennettd suosivia ratkaisuja

toteuttaen. Pddtokselld on ollut merkittavad heijastusvaikutus myds Niemenrannan * Tavoitteena tulee olla samalla kulttuuri- ja luonnonperinnén sdilyttdminen

osayleiskaavaan ja yleissuunnitelmaan. ja virkistyskdytdn mahdollisuuksien luominen erityisesti rantareitin tarkeyttd
painottaen. Maankdyton ratkaisuin on tarpeen turvata teollisuuden

Tyon tavoitteena on ollut valmistaa osayleiskaavan mukaisen asuinalueen toimintaedellytykset ja asumisen viihtyisyys. Melun torjunta ympardivien

yleissuunnitelma, jonka pohjalta alueen kaavoitusta jatketaan asemakaavojen katualueiden suuntaan tulisi ratkaista rakennusten avulla.

muutoksilla osa-alueittain. Yleissuunnittelun tavoitteena on ollut luoda

osayleiskaavan pohjalta edellytykset vetovoimaiselle rantaan tukeutuvalle *  Osayleiskaavan tavoite asuinkerrostalojen alueilla AK 180 000 k-m?,

kaupunkimaiselle asuntoalueelle. Suunnittelussa on hyddynnetty alueen vahvuuksia pientaloalueilla AP 20 000 k-m? ja julkisten rakennusten ja hallinnon alueilla PY

kuten edullista sijaintia kaupunkirakenteessa, kulttuurihistoriallista rakennuskantaa ja 18 000 k-m?,

Nasijarven ldheisyyttd sekd avautuvia ndkymid. Maankdyttd on pyritty ratkaisemaan
siten, ettd turvataan sekd laheisen teollisuusalueen toimintaedellytykset ja asumisen
viihtyvyys. Tuotantolaitoksista M-Real Oyj:n kemihierretehdas ja Ligno Tech Finland
Oy:n ligniinitehdas ovat lopettaneet toimintansa asemakaava-alueen eteldpuolella
sijaitsevalla teollisuusalueella.

Viherverkko 2007 Viherpalvelut OYK viheralueet
merkittava viherverkon osa o urheilukentta latu jaalla osayleiskaavan viheralue
[ toiminnallinen merkittavé viherverkon osa W pelikentts ~ ----- luontopolku ‘_.' viheryhteys
@ viherverkkoon liittyvd merkittéva rakennus / pihapiiri leikkipaikka Ko koulu '\(_)_,' muinaismuistoalue
toiminnallinen virkistysyhteys @ koirapuisto Pk paivakoti O muinaismuisto
====s kehitettdvd yhteys @ uimaranta Ki kirkko ﬁ oleskelu, tavoitteell. sijainti . Nssjarven avoim maisema
===== toiminnallinen yhteystarve B ulkoilumaja pienvenesatama leikki/liikunta-alueen tav. sijainti Metséiset rannat

Niemen navetan tornit

Nasinneula
Pispalanharju Keslfusta .
Haulitorni Lapin savupiiput
NASIJARVEN RANNAT
Metsdinen rakentamaton
Rakennettu puistomainen

Rakennettu epamaardinen

B Rakennettu avoin, jyrkka

Kuva 15. Tavoitteellinen viheraluerakenne ja palvelut Kuva 16. Nakymat




Yleissuunnittelun kaynnistyessa ohjausryhma maaritteli tyolle lisaksi
tarkennetut tavoitteet:

»  Tutkitaan joukkoliikennekdytavan ja pysakkien parasta sijaintia ja palvelukykyd
suhteessa kortteleihin.

e Tutkitaan Iahi- ja virkistyspalvelujen edullisia sijainteja, keskittdamistd ja
synergioita.

»  Tutkitaan pysdkoinnin kokonaisratkaisua, jossa laitos- ja pintapysakointi

yhdistdmalld optimoiden saavutetaan hyva toiminnallisuus ja viihtyisa [2himilj6o.

Vaikutukset luonnonymparistédn minimoidaan.

» Tutkitaan Niemenrannan alueelle soveltuvaa kaupunkimaisuutta. Aukiot, kujat,
kadut, kavelykadut, urbaanit puistot, toimintojen rikkaus, katutason urbaani
kasittely, korttelien selkedt rajaavat hahmot, katujen ja pihojen erot, yksityisen
puolijulkisen ja julkisen tilan hallinta, rakeisuuden ja katunakymien hallinta seka
julkisivukasittely.

e Tutkitaan selkedd katu- ja viheralueverkon seka palvelutasoltaan hyvan
kevyenliikenteen vayldston ratkaisua. Tavoitteena toimivat kadut, kevyen
likenteen esteettdmyys ja viheralueiden jatkuvuus

e Tutkitaan myos kerrostaloja joiden kerrosluku on vdlilld 2 — 4. Perustelut:
maastoon ja maisemaan sovitettavuus paranee, [ahimiljddn pienipiirteisyys
kasvaa, mittakaava on inhimillisempi, asuntotyyppien vaihtelevuus,
kerroksellisuus, kattomaailman vaihtelu.

» Tutkitaan rantojen vihervydhykkeen leveyttd ja sihen rajautuvan rakentamisen
periaatteita.

e Tutkitaan nykyistd urbaanimpaa ja rakennetumpaa venesatama-aluetta osana
Lentdvanniemen paikalliskeskusta.

* Tutkitaan melualueilla meluntorjuntaa rakennusten avulla; melumuuritalot,
umpikorttelit. Rakennusten muotokielelld, asuntojen suuntaamisella ja
massoittelulla on suuri merkitys meluntorjuntaan (suojaavuus)

* Tutkitaan nykyisten arvorakennusten suhdetta ja sijoittumista
uudisrakentamiseen.
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Kuva 17. Niemenrannan kaupunkirakenteelliset kokonaisuudet ja liittyminen keskuksiin
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Kuva 19. Niemenrannan osayleiskaava-alueen liikenneverkko, A-Insin6orit Oy 2008, ote osayleiskaavaraportista
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2 SUUNNITELMAN SELOSTUS

Yleissuunnitelman ratkaisu ja pddperiaatteet perustuvat 12.8.2009 hyvéksyttyyn
Niemenrannan osayleiskaavaan. Lisaksi ehdotetaan siitd hieman eroavia
likennejarjestelman ratkaisuja sekd korttelialueiden rajauksia. Kortteliin 6

on tutkittu vaihtoehtoisena suunnitelmana monitoimihallin sijoittamista.
Monitoimihallin sijaintisuunnitelmat eivat ole olleet esilld hankkeen
vuorovaikutusprosessissa ja tutkielmat hallivaihtoehdoista on tdssd vaiheessa
esitetty muusta yleissuunnitelmasta erillisind suunnitelmaraportin liitteessa.

YHDYSKUNTARAKENNE

Alue muodostuu kolmesta Lielahdenkadun littyman varaan rakennetusta osa-
alueesta, joita yhdistdd sisdinen joukkoliikennekatu. Lantinen alue kytkeytyy
Lielahden ja Pohtolankadun nykyiseen rakenteeseen ja keskelle sijoittuu
pientalovaltainen alue Niemen kartanon arvorakennuksineen. [tdinen osa on osa-
alueista tehokkain jarven rantaan liittyvd kerrostaloalue, joka liittyy lounaisena
osa-alueena Lentdvanniemen alakeskukseen.Yhdyskuntarakenteen painopisteend
on itdisen alueen keskelle sijoittuva keskusaukio sitd rajaavine rakennuksineen.
Suunnitelman toteutuessa aiemmin ns. Sahan alueena toiminut ranta-alue
tdydentyy osaksi Lielahden ja Lentavdanniemen nykyisid rakennettuja alueita tarjoten
uusia yleisia virkistysalueita ja kevyen liikenteen yhteyksid.

Katuverkon varaan muodostuva kaupunkirakenne huomioi ympardivan alueen
rakennetun ympdristdn rakeisuuden ja suunnat. Suunnittelutavoitteena on

ollut kaupunkimaisuus, mikd on heijastunut kaikkiin suunnittelun osa-alueiden
ratkaisuihin. Toisaalta tavoitteena on ollut jarvindkymien hyddyntdminen ja
kortteleiden vuoropuhelu viheralueiden kanssa. Alueen suhdetta Lentavanniemen
keskukseen, Lielahdenkatuun ja Ndsijdrven rantaan on painotettu suunnittelussa.
On haluttu luoda mittakaavaltaan miellyttdva ja vaihteleva kaupunkirakenne,

joka tarjoaa jatkosuunnittelulle hyvdt lahtdkohdat. Uuden asuinalueen keskus
erottuu kaukomaisemassa keskusaukion pohjoisreunalle sijoittuvan korkeamman
rakennuksen avulla. Lielahdenkadulle pdin alueelle muodostavat identiteettid
pitkdt, aluetta liikennemelulta suojaavat rakennusmassat. Nykyinen rakennuskanta
esitetddn sdilytettavaksi joitakin pienid talousrakennuksia ja yhtd asuinrakennusta
lukuun ottamatta.

Yleissuunnitelman mukainen uudisrakentamisen kokonaiskerrosala alueella on

212 380 k-m?2, mistd lantisen kerrostaloalueen osuus 49 060 k-m?2, keskisen
pientaloalueen osuus 23 520 k-m? ja itdisen kerrostaloalueen osuus

139 800 k-m?.

Kerrostaloalueet yhteensd ovat 188 860 k-m? Liiketilojen kerrosalaa on
suunnittelualueella yhteensd 3 600 k-m2, josta 2 800 k-m?2 sijaitsee itdiselld alueella.

Mitoituksen ldhtokohtana on osayleiskaavan tavoite asuinkerrostalojen alueilla

AK 180 000 k-m?, pientaloalueilla AP 20 000 k-m? ja julkisten rakennusten ja
hallinnon alueilla PY 18 000 k-m?. Alueella tavoitellaan yhtendisen kokonaisuuden
vaikutelmaa. Asuinrakennusten kerroskorkeudet vaihtelevat alueella 2-10 kerroksen
valilld. Korkeimmat rakennukset sijaitsevat keskustorin laidalla, itdisen alueen
pohjoisreunassa ja ldntisen alueen itdreunassa. Lievda kerrosalan ylipainotusta
osayleiskaavaan ndhden perustellaan joukkoliikennepainotuksella. Rakennukset

ovat myds melko korkeita ja korttelit siten tehokkaita, joten esimerkiksi pihat ovat
edelleen varsin valjid.

LIKENNE JA KATUVERKKO

Liikenneratkaisu ja korttelit on suunniteltu tiiviiksi kokonaisuudeksi. Koska alue

on suhteellisen tehokas, on sen katuverkko urbaani ja rakennukset rajaavat
suunnitelmallisesti katutilaa. Alueelle on suunniteltu eriluonteisia katuja, joista
tunnistettavia ovat ldntisen ja keskisen osan ldpi johtava kaareva katu seka

itdosan jarvindkymadn eri tavoin paattyvat kadut. Alueen keskelle muodostuu
kokoava aukio, missd ristedvat eri suuntiin lahtevat kadut. tdan johtava katu on
luonteeltaan puistobulevardi, joka jatkaa urbaanilla tavalla rannan puistovydhykkeen
aluerakenteen sisélle ja tarjoaa pienvenesataman saattoliikenteelle ratkaisun.

Katuverkko on mitoitettu lopputilanteen joukkoliikenneratkaisun (pikaraitiotie)
tarpeet (kaarresiteet, pysdkkien koko) huomioiden. Suunnitelmassa pikaraitiotien
pysakkialueet on esitetty 30 metrid pitkind, mutta pysékkien kohdilla on varattu
katutila mahdolliselle 60 metrid pitkalle pysakille. Pysdkin lopullinen tilantarve tulee
selvittdd mydhemmin pikaraitiotielle tehtdvdssa likenndintisuunnitelmassa.

Osalle alueen kaduista on suunniteltu vieras- ja asiointipysakdintipaikkoja ajoradan
ja kevyen liikenteen véylien vélissd sijaitseville istutus-/erotuskaistoille. Itdisen alueen
puistobulevardin ajoradat on mitoitettu pysdkdinti mahdollistaen. Pienemmille
tonttikaduille on sijoitettu myds vinopysakointipaikkoja.

Joukkoliikennekéytdva on linjattu kaupunkirakenteen keskelle tavoitellen
parasta joukkolikenteen palvelukykyd. Lielahdenkadun lantisen liittyman

paikka poikkeaa osayleiskaavassa esitetystd. Liittyman rakentaminen edellyttda
Lielahdenkadun tasauksen muuttamista littymasta itddn johtavalla katujaksolla.
Etuna saavutetaan parempi kadun palvelukyky, sujuva kevyen liikenteen jatkuvuus
pohjoispuolisille viheralueille ja kaupunkimainen sisddntulo alueelle. Alueen lapi
johtava joukkoliikennekaytdva on linjattu eteldmmaksi kuin osayleiskaavavaiheen
maankdyttdsuunnitelmassa, ja se on integroitu itdisen kerrostaloalueen
katuverkkoon pddpysakin sijoittuessa keskusaukiolle. Joukkolikenteelle 16ytyy
rakenteesta luontevasti neljd pysakin paikkaa, joista on tarkoituksenmukaista
toteuttaa 2-3.

Osayleiskaavassa esitetystd Lielahdenkadun liikenteen eritasoristeyksestd on alueen
itdosassa luovuttu ja Niemenrannan itdinen littyma on ratkaistu kiertoliittymalla.
Téten voidaan tarjota tasossa riittdvan turvalliset kevyen likenteen yhteydet koulun
ja Lentdvdnniemen keskustan suuntaan.

PALVELUT

Palvelujen sijainnit ehdotetaan koottavaksi keskusaukion ymparistoon ja ldntisen
alueen sisddntulokadun varrelle. Puistokadun ja lantisen sisddntulokadun varrelle
esitetddn sijoitettavaksi katutasoihin asuntoihin liittyvid ty&tiloja. Keskusaukion
yhteyteen varataan tila 1500 krs-m? pdivittdistavaramyymaldlle. 400 krs-m?
myymalatila varataan alueen lantiselle alueelle joukkoliikennepysakin laheisyyteen.
Lisdksi asuintalojen maantasokerroksiin on varattu liiketilaa siten, ettd uutta liike-
ja palvelutilaa on alueella yhteensd 4 260 k-m? Julkisen palvelun tilojen varaus
uudisrakentamisessa on yhteensd 2 660 k-m? Rientola ry:n harrastetoimintaan
ja vapaa-aikaan liittyvan hankkeen sijoittumiseen Niemen kartanon alueelle

lahinna nykyisiin rakennuksiin on varauduttu ja lantisen alueen leikkipaikka /
puistopelikenttdalue palvelee asuinalueen lisdksi myds tdta hanketta. Pdivakodin
tontti on sijoitettu keskeiselle paikalle keskusaukion luoteiskulmaan ja sen
saattoliikenne toimii pohjoisesta keskuskorttelin pistokadulta késin. Alueen

jotkin korttelit (7, 17), sopivat erityisen hyvin nuorten tai muiden erityisryhmien
asumiseen, myds toiminnan palvelukeskusluonteen mahdollistaen. Yleisten alueiden
palveluina ovat pienvenesatama, kaksi leikkipaikkaa sekd pelikenttid, koira-aitaus ja
esteettomaksi rakennettava uimapaikka.

KORTTELIALUEET

Kerrostaloalueiden korttelit ovat vaihtelevasti lihes umpinaisia, puoliavoimia

tai avoimia. Rakennustyyppeina vallitsevat lamellitalot ja yhden porraskaytdvan
pistetalot, "kaupunkivillat”. Jarvi- ja puistondkdalat on pyritty maksimoimaan.
Ympardiviltd kadulta kantautuvaa melua vasten on koottu suojaavia
rakennusmassoja. Pihat ovat monin paikoin laajoja yhteispihoja, joissa toiminnot
ovat yhteisessd kdytdssd ja jotka tarjoavat mahdollisuuden laajempiin yhtendisiin
viherpintoihin. Rakennuksia tontteineen ei ole viety aivan rantaviivan ldheisyyteen
koska katsotaan, ettd julkinen rantavydhyke on kaupungissa arvona kestavampi.
Kuitenkin itdisin ranta liittyy rakentamisen avulla venesataman rakennettuun
ymparistoon

Pientaloalueen rakennusmassat mahdollistavat |-4 perheen taloratkaisut.
Pientaloalue on tiivis ja muistuttaa joukkolikennekdytdvan varrella rakenteeltaan
ldhialueen perinteistd |950-luvun pientaloaluetta. Olemassa olevalle
kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennuskannalle on varattu hieman runsaammin
piha-aluetta.

Korttelien pysakdintijarjestelyssd on periaatteena korttelikohtaiset
pysakointiratkaisut. Mitoitusperusteeksi esitetddn alueella | ap / 85-150 krs-m?
hankkeen sijainnista ja luonteesta riippuen. Lahelld joukkoliikenteen pysdkkeja ja
erityisasumisen korttelialueilla henkildautoriippuvuus on vahdisin. Rakenteellista
pysakaintid esitetddn seka lantisille korttelialueille ettd itdiselle kerrostaloalueelle
sielld, missa korttelin tehokkuus on suuri ja saavutettavat miljodhyddyt ovat
merkittavat.

VIHERALUEET

Viheralueet on suunniteltu hahmottamalla kevyen liilkenteen reitisto ja
tyypittelemalld eri osa-alueiden toiminnalliset ja maisemakuvalliset luonteet.
Toiminnot on sijoitettu paikoilleen kayttdjien tarpeet ja saavutettavuus huomioon
ottaen.

Muinaisen kyldnpaikan suojelu osayleiskaavan keskeiselld puistoalueella on
vaikuttanut merkittavasti puistoalueiden suunnitteluun. Muinaismuistoalue tulee
sdilyttad rakentamisen suhteen koskemattomana, mutta se on pyritty integroimaan
luontevaksi osaksi puistojdrjestelmad. Toiminnallinen kaupunginosapuisto leikki- ja
oleskelupaikkoineen sekd pelinurmineen on sommiteltu kylan paikan ymparille,
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mikd tarjoaa mahdollisuuksia historiallisten arvojen huomioimiseen ja esittelyyn Taulukko I. Tunnuslukutaulukko
puiston yhteydessd. Avoimena hoidettava muinaismuistoalue voi ndin tulla

aktiiviseksi osaksi vapaamuotoista puistokdyttda. Kokonaiskerrosala Autopaikat Kerrosalat toiminnoittain
Lantiseen Ollinojan laaksoon on myds sijoitettu puistotoimintoja. Niemen KORTTELI KEM?2 KEM?2 KEM?2 KEM?2
kartanon lounaispuolelle sijoittuvat toimintakentét, joiden yhteyteen on mahdollista
sijoittaa alueen toinen yleinen leikkipaikka. Lantisen korttelin eteldlaidalle on AE 181680 138 30 400
esitetty nauhamainen palstapuutarha-alue. Koira-aitaus ehdotetaan sijoitettavaksi AK 2+LPA 10 700 84 82 200
Ollinojan eteldpuolelle, suunnittelualueen rajalle, jolloin sinne voidaan saapua AK 3+LPA 8 180 38 40 200
ajoneuvolla katuverkosta kdsin eikd toiminto hdiritse asuinkortteleita tai vaaranna AK 4 Il 500 30 120
|L.,|O“ﬂl’10ﬂal"VOJE?l. Alueen uomien m|.t0|tul.<sessa on huomioitu osayleskaqvaan YHTEENSA: 49 060 290 242 300 48 260 1070
sisdftynyt tavoite hulevesien tulvatilanteiden hallinnasta. Hulevesien hallinnan
toimivuustarkastelu on esitetty yleissuunnitelman liitteessa.
KESKIALUE:
ltdrannan puistoon on sijoitettu istutuksia ja nurmipintaa vapaata oleskelua varten. KORTTELI KEM?2 AP MAP TAP KEM?2 KEM2 KEM2
Rantavyohykkeelle on esitetty puukantisia, laiturimaisia rakenteita oleskelua ja Y 5 660 8 660
auringonottoa varten. Uimamahdollisuus on ehdotettu jdrjestettavaksi, mikd
edellyttdd itdrannan tarkempia tutkimuksia. AP 6 3780 40 4
AP 7 3 600 42 6
Niemenrannan rantapuisto, laajeneva pienvenesatama ja Lentdvanniemen AP 8 2 400 28
keskustan ranta tulevat muodostamaan yhtendisen kokonaisuuden, jonka AP 9 | 920 23
selkdrankana on kevyen liikenteen reittind toimiva "'taidelaituri”. Pienvenesatamaan AP 10 | 800 20
on Lentdvdnniemen keskustan yleissuunnitelmassa esitetty uusia venepaikkoja 100
kpl, lisdksi on tehty tilavaraukset vieras- ja vuorovenepaikoille. AP I1 2160 24
AP 12 3 600 24
Eteldinen rantavydhyke pyritddn sdilyttdmddn melko avoimena. Perusteluna ovat AP I3 | 200 18
aukeavat jarvindkymat sekd turvallinen rantareitti. Puistomaiset katutilat seka
I R . AP 14 2 400 12
keskusaukio tdydentdvat Niemenrannan puistoverkkoa. .
YHTEENSA: 23 520 257 660 22 860 350
VESIHUOLTO ITAINEN AK-ALUE:
T Ve , e " . o KORTTELI KEM2 AP MAP TAP KEM2 KEM2 KEM2
ampereen Vesi on wenyt vesihuollon yleissuunnitelmaa eteenpdin rinnan YL I5+LPA | 500 12 | 500
yhdyskunnan yleissuunnittelun kanssa.Vesihuollon suunnitelma ei kuitenkaan
ole vield valmis ja sen osalta on ratkaistava erityisesti kerrostaloalueen itdisten AK 16 6 800 % | 800
rantakortteleiden vesihuollon toteutus yleissuunnitelman mukaisin korkeusasemin, AK 17 12 500 18 100 500
sekd jateveden johtaminen Lielahden kadun varren nykyisiin pumppaamoihin. AK 18+LPA 10 200 120
Lgonnosvauheen ve5|huo!j§osuunmtelmlassz{oh viemdrdintilinjaus esitetty AK 19 12 000 6] 80
pientaloalueen (AP) eteldisten korttelien I3pi.
AK 20 19 600 80 150 400
AK 21 15300 170 200
AK 22 29 000 55 286 300
AK 23 I'1 400 134
AK 24 I'1 000 23 130
AK 25 10 400 99
Lv 100 100
YHTEENSA: 139 800 351 1 245 2 800 2000 135000 3 000

KOKO ALUE YHT: 212 380 2660 206 120
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Venesatama / Venevalkama,

LV

HEEHEHE

Kuva 21. Asemakaavakartan luonnos

Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue. 25
Erityisalue. 100
Suojaviheralue.

Muinaismuistoalue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. -F

Osa-alueen raja.

Korttelin numero. Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Rakennusoikeus kerrosalanelismetreina. _'I Joukkoliikenteelle varattu katu.
:] S

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai "= ° 'l Suojeltava rakennus.
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. I_ sr .
AP -
Esitetyn kerrosluvun yldpuolelle saa ilmanvaihtokonehuoneen
yhteyteen rakentaa yhteistiloja.

Katuaukio / Tori.
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Kuva 22. Rakeisuustarkastelu
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Kuva 23. Yleissuunnittelun hankerajat
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RATIKKAPYSAKIN
PALVELUSADE
R=200 / R=300

PAA- JA KOKOOJAKADUT
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Kuva 24. Liikennesuunnitelma
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KATUJEN VARSILLA YHTEENSA
NOIN 164 AUTOPAIKKAA VIERAS-
JA ASIOINTIPYSAKOINTIIN

Kuva 26. Pysdkointipaikkamaarit katualueella
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ITAISELLA OSALLA YHTEENSA
1245 MAANALAISTA AUTOPAIKKAA

LANTISELLA OSALLA YHTEENSA
242 MAANALAISTA AUTOPAIKKAA

Kuva 27a. Lantisen alueen maanalaiset pysakointipaikat Kuva 27b. Itdisen alueen maanalaiset pysikointipaikat

N
=
3
)
1




Kuva 28. Niemenrannan eteldinen aluejulkisivu
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Kuva 34. Viistohavainnekuva idasta




Kuva 35. Lantiset korttelit 1:1000
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Kuva 36. Viistohavainnekuva linnesta
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Kuva 38. Itdranta, puisto, venesatama ja korttelialueet

Kuva 37. Itiranta 1:1000



Kuva 39. Pientaloalue,




Kuva 40. Leikki- ja toiminta-alue historiallisen kyldan paikan lansipuolella, 1:1000
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3 RAKENTAMISTAPAOHIE

OHJEEN TARKOITUS

Rakentamistapaohje tdydentdd yleissuunnitelmaa ja ohjaa toteutettavan
merkittdvan aluerakentamiskohteen laatutasoa ja kaupunkikuvallista iimettd.
Rakentamistapaohje kertoo yleissuunnitelmaa yksityiskohtaisemmin osa-alueiden
asemakaavoitukselle sekd kortteleiden ja yleisten alueiden suunnittelulle asetetuista
tavoitteista. Ohje varmistaa myds alueen luontevaa liittymistd Lentdvanniemen
rakennettuun ympadristdon sekd omaleimaisen ja periaatteiltaan yhtendisen
rakennetun ympariston muodostumista.Yleissuunnitelman ja rakentamistapaochjeen
lahtokohdaksi on perehdytty ympdrdivien alueiden mittakaavaan ja
koordinaatistoihin sekd rakennuskannan tyyppipiirteisiin.

Rakentamistapaohjeessa on mddritelty suunnitteluperiaatteet kokonaispinta-
alaltaan yli 70 hehtaarin alueen osa-alueiden asemakaavoitusta varten. Ohjeita
tulee asemakaavojen laadinnan yhteydessa vield tarkentaa.

SUUNNITTELUPERIAATTEET
Yleiset tavoitteet

Tavoitteena on suunnitella ja rakentaa osayleiskaavan mukainen ja sosiaalisesti
monipuolinen kaupunginosa entiselle yleisestd kaytostd poisrajatulle
teollisuusalueelle. Alue tulee tarjoamaan asunnon yli 4000 uudelle asukkaalle.

Tavoitteena on kaupunkirakenteeltaan yhtendinen, joukkolikenteeseen tukeutuva
ja kaupunkimainen kaupunginosa, joka liittyy kaupunkikuvallisesti ja —rakenteellisesti
hallitusti ymparoiviin nykyisiin ja suunniteltuihin alueisiin.

Tavoitteena on alueen nykyisen rakennuskannan, muinaismuistojen ja maiseman
lahtokohtien kunnioittaminen ja niiden integroiminen rikastavaksi osaksi uutta
asuinaluetta.
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Kuva 44. Rakennustapaohjeen osa-aluejako
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Kuva 45. Julkisen ympariston tilasarja

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on selked ja suuripiirteinen yhdyskuntarakenne,
johon muodostuu neljd erityyppistd osa-aluetta, jotka ovat lantinen
kerrostalovaltainen alue, keskinen pientaloalue, itdosan keskuskortteli ja

rantoihin liittyva itdinen kerrostaloalue (kuva 44). Alueet jakautuvat edelleen
erilaisiin korttelikokonaisuuksiin. Katualueilla tavoitellaan selkedsti rajattuja ja
kaupunkikuvallisesti hallittuja katutiloja. Pihat vaihtelevat tilallisesti kortteleittain ja
tyypillisid kerrostaloalueilla ovat laajat yhteispihat

Aluetta pohjoisessa ja ldnnessd rajaavien nykyisten ja suunniteltujen katujen
hairidvaikutus minimoidaan ja Nasijarvelle asunnoista ja yleisiltd alueilta avautuvien
nakymien mahdollisuudet hyddynnetddn mahdollisimman tarkoin.

Asuntokannan monimuotoisuus

*  Sosiaalisesti kestdvan asukasrakenteen muodostamiseksi alueelle tavoitellaan
monimuotoista rakennus- ja asuntokantaa, joka huomioi eri ryhmien tarpeet ja
resurssit sekd eldmantavan ja tydeldman muutostrendit.

*  Monipuolisen asuntokannan syntyminen varmistetaan jokaisen asemakaavan
laadinnan yhteydessa.

»  Kerrostaloihin sijoitetaan myds asuntoja, joiden yhteydessa on katutilaan
liittyvia tyStiloja sekd asuntoja, joissa on oma sisddnkdynti maantasossa.
Kerrostaloihin sijoitetaan my&s kaksikerroksisia asuntoja joko maantasoon tai
ylimpiin kerroksiin.

* Pientaloalueelle suunnitellaan myds rakennustyyppeja, jotka tarjoavat
asuntoratkaisuja -2 hengen kotitalouksille.

| RAKENTAMISTAPAOHJE

*  Keskuskortteli ja pientaloalueen Lielahdenkadun varren lamellirakennukset
hyddynnetdan tarvittavalle erityisasumiselle (ikddntyneiden asumisratkaisut,
nuorten ja opiskelijoiden asumisratkaisut, taiteilija-asunnot, kotitoimistot tai
-vastaanottotilat jne.).

Korttelirakenteen ja katutilan ominaisuudet

*  Kerrostalokorttelit muodostuvat 2-6 —kerroksisista lamelleista ja pddosin 5-6
—kerroksista yhden portaan pistetaloista.

*  Sekd lantiselld ettd itdiselld alueelle on sijoitettu myds muutama korkeampi
pistetalo (7-10 kerrosta) maaston topografiaan tukeutuen metsdisten makien
ldnsi- ja eteldreunoille.

* Yleissuunnitelman korttelit rajaavat suunnitelmallisesti katutilaa ja toisaalta ovat
huokoisia viheralueiden suuntaan ja jarvelle. Kerrostaloryhmédt muodostavat
suurkortteleita avarine yhteispihoineen.

*  Eteldisin suurkortteli muodostuu pddttyvan kadun ympdrille. Pistetalojen
korttelipihat rajataan rakenteellisesti (muuri, aita, tasoero tms.) katuja ja
viheralueita vasten.

* Pientaloalueella rakennukset sijoittuvat paikoilleen nykyisen rakennuskannan
tapaan selkeind vaihtelevan kokoisina massoina. Pihapuutarhat sitovat yhteen
rakennettavan alueen ja pientalotontit rajataan katutilaa vastaan istutetuin tai
rakennetuin aidoin.

* Rakennukset sijaitsevat kaduittain yhtendisesti suhteessa katutilaan.
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*  Nykyisten arvorakennusten ympdrille jdd uudisrakentamiseen verrattuna
avarammat pihat.

* Katutila jasennetddn toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti kevyttd ja
joukkoliikennettd kaikkialla suosien. Keskeisid katutiloja jdsentdvat puuistutukset
ja nurmipinnat.

Pysdkainti

*  Asukaspysdkointi on jdrjestetty sekd tonteilla, ettd katuihin valittémasti liittyvind
paikkariveina.

*  Suuri osa pysdkéinnistd ratkaistaan korttelikohtaisin pysakointilaitoksin.

* Tonteilla, jossa pysakdinti tapahtuu pddasiassa piha-alueella, esitetddn autotalleja
varattavaksi maantasokerrokseen.

* Katujen varsille varataan mahdollisuuksia yleiseen pysakaintiin.
Nékymien hyddyntdminen

*  Mahdollisuus avata nakymia Nasijarvelle, Pispalanharjulle ja etelddn Tampereen
keskustan suuntaan on vaikuttanut katujen, korttelien ja rakennusten sijainteihin
Ja suuntaamiseen. Monelle asunnolle on jarjestetty edellytykset jarvi- tai puisto-
nakdalaan. Ndkoalat tulee huomioida myds rakennussuunnittelussa.

Rakeisuus, identiteetti ja maamerkkirakennukset

*  Alueella tavoitellaan vaihtelua ja mielenkiintoista asuinympdristdd erilaisilla
rakennus- ja korttelityypeilld, eri kokoisilla rakennuksilla ja erilaisilla katumiljoilla.
Aukiot ja puistokadut jasentdvat julkista ympdristoa.

*  Esitetyt rakennustapachjeet mm. massoittelusta, julkisivumateriaaleista ja
varityksestd tukevat osa-alueiden rakennetun identiteetin muodostumista.

* Alueelle suunnitellaan kolme maamerkkirakennusta. Ndistd kaksi ovat tilaa
rajaavia ja muuta aluetta likenteen melulta suojaavia kaarevia rakennuksia
Lielahdenkadun varressa. Kolmas on muita rakennuksia korkeampi tornitalo
keskusaukion pohjoisreunalla.

* Kaarevien maamerkkirakennuksien julkisivujen aukotus kaduille pdin tulee
suunnitella vaihtelevaksi siten, ettd muodostuu hillitysti myds reliefivaikutusta
(ulokkeita/erkkereitd ja sisddnvetoja). Rakennusten kadun puoleisten julkisivujen
suunnittelussa tulee huomioida erityisesti pimedn aika ja valaistuksen
suunnittelu.

e Maamerkkirakennukset Lielahdenkadun varressa, torni keskusaukion laidassa
sekd pdivakotirakennus poikkeavat arkkitehtuurittaan muista rakennuksista.

Palvelu- ja liiketilojen sijoittuminen

»  Palvelu- ja liiketilat sijoitetaan ndkyvasti keskeisille paikoille (Idhinna
keskusaukiolle) alueen muita tavoitteita tukemaan. Tavoitteena ovat katutilan
eldvyys, alueen elinvoima ja palvelujen saavutettavuus.

» Péivakoti on sijoitettu keskuskortteliin keskusaukion laitaan. Pdivakodin saatto-
ja huoltoliikenne tapahtuu kuitenkin keskuskorttelin pistokadulta.

Alueen julkisivut

*  Alueen julkisivun ldnteen muodostavat kookkaat lamellikorttelit, joiden
julkisivujen yldosat ndkyvdt puiston ylitse nykyisen toimitila-alueen suuntaan.
Tama edellyttdd ylimpien kerrosten huolellista suunnittelua.

* Lielahdenkadun varren julkisivussa voimakasta alueidentiteettid muodostavat
pitkdt kaarevat rakennusmassat sekd 3 —kerroksiset, puuston takaa nakyvat
porrastavat kapearunkoiset rakennusmassat pientaloalueen pohjoisreunalla.

» Fteldisen ja itdisen julkisivun muodostaa rakennusten siluetti sekd padosin
rantakortteleiden pistetalojen julkisivut. Jarvelle avautuvat julkisivut
ovat materiaaleiltaan ja varitykseltddn hillittyjd, mutta sisdltavat myds
syvyysvaikutelmaa korostavaa vaihtelua. Jarvelle keskustan suuntaan avautuviin
julkisivuihin ei sallita kaukomaisemassa hairitsevasti erottuvia tummia kenttid.

*  Aksentin alueen julkisivuissa muodostavat keskusaukion torni ja itdisen alueen
pohjoisreunan 8-kerroksiset pistetalot.

* Julkisivu etelddn Nasijdrvelle muodostaa kokonaisuuden Lentdvanniemen
rantakortteleiden ja venesataman kanssa.

Korttelialueet
Rakennukset

* Rakennukset suunnitellaan ilmansuunnat, ndkymét ja maantason toiminnallisuus
huomioon ottaen.

* Tavoitteena on yksinkertaisen, mittasuhteiltaan sopusuhtaisen ja
yksityiskohdiltaan korkeatasoisen arkkitehtuurin luominen sekd rakennusten
teknisesti kestdva elinkaari.

Rakennusten liittyminen perustasoon ja pohjakerros

*  Rakennuksen maantasokerros on erityisesti kadun puolella kasiteltdva eri
tavalla kuin muut kerrokset ja varustettava ikkunoin.

*  Pihojen puolella maantasokerrokseen rakennetaan mahdollisimman paljon
asuntoja omin terassein tai sisddnkdynnein.
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Kuva 46. Alueanalyysi rakennustapaohjetta varten
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Jdtehuolto

* Tonttien jatehuoneet pyritddn lamellirakennuksissa sijoittamaan
rakennusrungon sisdan.

» Pistetalojen tonteilla jatehuolto toteutetaan syvdkerdyssdilioin, jotka rajataan
rakennusten arkkitehtuurin sopivalla rakenteella, esimerkiksi pihamuureilla.

* Pientaloalueella on tarve hyotyjatepisteelle, jonka sijoittaminen tulee ratkaista
yleisten alueiden jatkosuunnittelussa.

* Jatehuollon sijoittaminen rakenteellisen pysakainnin yhteyteen on suositeltavaa,
mikdli korttelitasolla voidaan ndin saavuttaa toiminnallisesti hyva ratkaisu.

Sisddnkdynnit

*  Sisddnkdynnit suunnitellaan antamaan kiinteistolle luonnetta ja miellyttavan
kokemuksen rakennuksen kayttdjdlle.

*  Sisddnkdynneissd kdytetddn tehostevdrid tai -materiaalia. Puun kayttod
suositaan. Puupinnat kasitelladn muuhun julkisivuun sopivasti puun varejd
suosien. Sisddnkdynnit varustetaan katoksin tai ne ovat rakennusrunkoon sisddn
vedettyjd.

*  Kerrostalokorttelien pihoille edullisiin ilmansuuntiin avautuvien sisddnkdyntien
edustalla jdrjestetddn mahdollisuus oleskeluun (penkit).

Porrashuoneet

*  Porrashuoneisiin ja hissiin tulee ulkoa jdrjestdd vahintddn yksi esteetdn
sisddnkdyntiyhteys. Lamellirakennuksiin suositellaan sisddnkdynteja sekd kadun
ettd pihan puolelta. Porrashuoneiden tulee lamellirunkoisissa rakennuksissa
olla lapikuljettavia mikdli korkeussuhteet sen sallivat. Lisdksi maanalaisista
pysakointitiloista tulee olla esteetdn sisdinen yhteys porrashuoneeseen ja
hissiin.

» Porrashuoneissa ja auloissa tavoitellaan tilantuntua ja niiden tulee olla valoisia.
Porrashuoneiden vdritys on rakennuksen kokonaisarkkitehtuurin mukainen, ja
tiloihin suunnitellaan asumismukavuutta lisddva akustiikka ja valaistus.

Julkisivumateriaalit ja vdrit

* Kerrostalot ovat kivipintaisia (tiilisid tai rapattuja) ja niissa kdytetddn puuta
julkisivun yksityiskohdissa, kuten sisddnkdynneissd ja parvekkeiden sisdseinissa.
Historiallisen kyldnpaikan ymparistdssa suositellaan laajempaa puumateriaalin
kdyttdad puistoon avautuvissa julkisivuissa.

*  Kullakin korttelialueella rakennusten tulee olla tyyliltddan keskendan yhteen
sopivia. Pistetaloissa periaatteena on yksi pddmateriaali ja —vari / rakennus.
Lamellitaloissa kadun ja pihan puolella sallitaan erilaista kasittelyd. Katutilaa

rajaavissa lamellitaloissa noudatetaan yhtendisid materiaaleja ja vareja.

*  Kerrostaloalueilla suositaan tiilen eri sdvyjd, puun kuultavia eri sivyja sekd
taitettuja vaaleita varisdvyja.

* Kirkkaita tehostevdrejd voi kdyttad maamerkkirakennuksissa ja julkisivuissa
rajatusti alueen sisdosissa ja sisdpihoilla.

* Pientaloalueella julkisivumateriaalit ovat puu, tiili ja rappaus. Pientaloalueella
kdytetddn voimakkaita lampimid varejd.
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Parvekkeet

»  Parvekkeita suositellaan sijoitettavaksi piha-alueille, melulta suojatuille aluille,
lampimiin ja valoisiin ilmansuuntiin etelddn ja lanteen. Lisdarvoa tuo jarvi- ja
puistomaisemien hyddyntdminen.

*  Katutilaan rajautuvissa julkisivuissa (ks. kuva) parvekkeet ovat pddosin runkoon
sisddn vedettyjd. Sallittu ulkonema julkisivun ulkopinnasta enintddn 70 cm.

* Pihojen puolella ja puistoon péin parvekerakenteet voivat olla
monimuotoisempia.

* Rakennusten rungon ulkopuolelle tydntyvien parveketornien rakentaminen ei
ole sallittua, paitsi jos siihen liittyy maantasossa asuntoon liittyva terassi.

*  Kaikki parvekkeet tulee voida lasittaa joitakin kattoterassien erityisratkaisuja
lukuun ottamatta.

*  Parvekkeille avataan asunnoista kookkaita lasipintoja tilantuntua tavoitellen.

b‘ ) gy WE L | ‘, /
"a o™ | '-"“‘ ----‘H-.ﬂ //
g LTk T J
'y & g e -‘-' pumm———— <
2 ' s ’ 0
Ve KRS
d T _=_=_=_ - - = ' 3 * “ ‘\
mamm? am = _-‘
(LR \L
/ ’ -‘-s“ o - ¥ s S
04 A 4 ¢ - n
L ¥4 . * - --- = a & ‘ ‘ k
B ¢ = 4
"ggu* .-- L 3
- - {/
w /,rfl’
. e ¥ /’//
M -
Kuva 49. Sisdadnvedetyt parvekkeet
Vn i Hgy ¥ 'R 4 /
"‘ o= | '-"" —— L] /
Por g Rl Pl b L ‘
N ) ¥ o dd P Ll e
'- Q.. -_-_..-I-.—l = ‘ ‘ \\
l ﬂ . ) ¢ & “ . {
& . e T & L 3 * (
- R A B " - /__j‘ \
= o P ‘ - \(

\ . ’
< N T
4 ~#, " o
A =
// Szm2? o
" Y

2 o e

w
|
)
1\
\
\\

Kuva 50. Lapekatot

Katot ja kattokerros

Kerrostaloalueilla lamellirakennuksissa suositaan lapekattoja. (ks. kuva 57)

* Lappeita, massoittelua ja julkisivurintamia voivat kuitenkin rytmittdd
tasakattoiset rakennuksen osat, etenkin itdisen kerrostaloalueen pitkissa
lamelleissa.

»  Kerrostaloalueilla pistetalojen kattomuoto on tasa- tai lapekatto, tai ndiden
yhdistelma.

* Pientaloalueella vallitseva kattotyyppi on harjakatto.

Kattokerrokset ovat monimuotoisia parveketerassein ja lappeisiin sijoittuvin
ikkuna-aukoin. Kattomateriaalina vallitsee tumma pelti.

* Lapekattoisissa rakennuksissa on rdystadt.

» Kattokerroksiin rakennetaan yhteistiloja, kuten talokohtaiset saunat
pukuhuoneineen. Ndiden vilvoitteluparvekkeet suunnataan kohti ilta-aurinkoa
tai jarvimaisemaa.

* Sijoitettaessa yhteistila esim. sauna ilmastointikonehuoneen yhteyteen ylimpaan
kerrokseen, ehdotetaan se rakennettavaksi esitetyn rakennusoikeuden lisaksi
ylimman padkerroksen pddlle.

* Sisddnvedetyt kattokerrokset kdsitellddn eri tavoin kuin muut kerrokset.
Pihojen puolilla rakennuksille voidaan luoda pienimuotoisempaa mittakaavaa
kasittelemalld 1-2 ylintd kerrosta muusta julkisivusta poikkeavasti.

Pihat

» Kerrostalokortteleiden pihat suunnitellaan ja rakennetaan kortteleittain ehyind
kokonaisuuksina tavoitteena pihojen yhteiskaytto.

*  Yhteispihat kaavoitetaan esim. AH-alueina, jolloin kerrostalokorttelin piha-
alueet osoitetaan erilliselle pihatontille.

* Pihojen iime on vihred ja levollinen. Korttelialueilla on laajalti esitetty myods
luontopiha-alueita ilman alapuolisia rakenteita. Rakentamistehokkuuden
takia poikkeuksena korttelit 21 ja 23, joilla on osoitettu lagjimmat yhtendiset
kansipihat.

* Laajoilla piha-alueilla maanpintaa muotoillaan hillitysti maisemavaikutelman
alkaansaamiseksi.

* Kansipihat suunnitellaan huolella erilaisin pinnoittein ja erityisratkaisuin
istutusmahdollisuuksia muodostaen. Tavoitteena on kannen ja maanvaraisen
pihan rajan hdivyttdminen.

*  Vajat, katokset, maanalaisten tilojen [V-laitteet ja sisdadnkdynnit sekd tarvittaessa
asuntojen terassipihat sijoitetaan kansien padlle.

* Maanvaraiset pihat hyddynnetdan kokonaan viherpintoina ja istutuksille.

*  Arvokkaat kasviyksilot ja —yhdyskunnat tulee pyrkid séilyttdmadn tai
mahdollisuuksien mukaan siirtdmaan rakentamisen tieltd (ruohovartiset). Jo
siirrettyjen lajien elinolosuhteet varmistetaan viheralueiden ylldpidossa.

Pysdkdinti

*  Pysdkdintiratkaisu suunnitellaan yleissuunnitelman péadperiaatteen mukaan
korttelikohtaisesti ottaen huomioon hyvan lahimiljddn syntyminen ja hankkeen
kokonaistalous.

*  Normaalikortteleissa kdytetddn mitoitusperusteena ap/85 krs-m?.
Erityisasumisen tontilla (esim. korttelissa 17) mitoitusperusteena kdytetddn
| ap/130 -250 krs-m?.

* Liiketiloille jarjestetddn pysdkointitilaa 1ap/50 krs-m? joko kadulta tai
pysakaintilaitoksesta.

Rakennusten liittyminen katuun

» Katualueeseen kiinni rajautuvat rakennukset sijoitetaan enintdan |,2 metrin
etdisyydelle katualueen / tontin rajasta korkoerojen sovittamiseksi tai
esteettdman sisddntulon varmistamiseksi. Korkoeroja tulee tarvittaessa
sovittaa myds porrashuonetilassa. Tontin puoleisen osan peruspinta kdsitelldan
yhtendisesti katupinnan kanssa. Pddkatujen ja tonttien suunnitelmat tulee
sovittaa tdman vuoksi huolella yhteen.

» Padkatujen varsien maantasokerrokseen sijoitetaan liike- ja tyotiloja.

* Katujen varrelle maantasoon ei sijoiteta asuintiloja, mikéli rakennus rajautuu
suoraan jalkakdytavdan. Mikdli kadunvarressa asuinhuoneiden lattia on
vadhintddn noin metrin metrin korkeudella katutasosta, eli yksityisyys voidaan
turvata, niin asuintiloja voidaan sallia kadun varrella.

Kuva 51. Esimerkki pitkdn lamellijulkisivun jasentimisesta

38 | NIEMENRANTA

| RAKENTAMISTAPAOHJE



TAVOITTEET OSA-ALUEITTAIN

Alue jakautuu neljddn erityyppiseen osa-alueeseen, joilla kullakin on omaleimainen
ilme.

Lantinen alue
Alueen hahmo ja lamellikorttelit

Alue on rakenteeltaan selked, viuhkamaisesti lansirinteeseen sijoittuva korttelien,
katujen ja pysdkdintialueiden kokonaisuus. Alueen asuntokannasta suunnitellaan
mahdollisimman monipuolinen.

Lamellein muodostetut korttelit rakentuvat laajojen pihatilojen ympérille.
Korttelipihoille avautuu erilaisia asuntosisddnkayntejd ja -pihoja. Suurimmassa
korttelissa sisddnkdynnit sijoittuvat padasiassa pihan puolelle, jolloin sisdpihasta
muodostuu julkinen ja elava.

Pintapysakointi hajautetaan korttelien ympdristdon monimuotoisesti. Pohjoisen
korttelin rakennusrunkoon ulkokehille sijoitetaan autotalleja. Matalat
rakennusmassat pihojen eteldsivuilla tuovat kortteleihin rakeisuutta ja talotyyppien
vaihtelua ja padstavat pdivanvaloa pihoille.

Korttelien kaupunkikuvallinen ilme ulospdin on hallittu ja yksinkertainen sekd
yksiaineinen. Julkisivujen aukotus kaduille pdin suunnitellaan vaihtelevaksi siten, etta
muodostuu hillitysti my&s reliefivaikutusta (ulokkeita/erkkereita ja sisddnvetoja/
parvekkeet).

Kuva 52. Viitekuvia lantiselle alueelle, lamellikorttelit

Kuusikerroksiset massat pihoille pdin ovat parvekkeiden osalta monimuotoisia ja
keltaisen vdrin eri sdvyjen kdyttd rajatusti tuo pihoille valon ja lammaon tuntua.

Lamellit toteutetaan suhteellisen kapearunkoisina (noin | | m) ehyind massoina ja
asuntojen tulee pddsdantoisesti sijaita lapi rungon. Porrashuoneet ikkunapintoineen
sijoitetaan korttelien ulkokehélle.

Kokoojakadun varteen sijoitetaan suurimmassa korttelissa paivittdistavarakauppa
400 m?, ja 2-3 muuta liiketilaa. My&s muihin kadun varren lamellien
maantasokerroksiin pyritddn sijoittamaan vahintdan vksi liiketila tai tyStilan sisaftavid
asuntoja.

Ulkokehien julkisivut ovat pddosin punaista tai ruskeaa tiiltd. Sauman vari

valitaan tukemaan yksiaiheisuuden vaikutelmaa. Yksityiskohdissa kdytetddn vdreja
tehosteena, esimerkiksi erkkereissa ja sisddnvedettyjen parvekkeiden sisdseinissa.
Matalat rakennusmassat joko liitetddn materiaaleiltaan korttelin kokonaisuuteen tai
ne voivat olla materiaaleiltaan kontrastisia.

.
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Kuva 53. Matala lamelli, esimerkkiratkaisu
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Pistetalojen kortteli

Pistetalot sijoitetaan tasavdlein kadun varteen ja rinteeseen. Rakennusten

eteen jad kehdmadisesti kaartuva katutila, jossa sijaitsevat joukkoliikennepysakit.
Korttelin pysakdinti sijoitetaan pddasiassa kannen alle ja vain pieneltd osin tontin
pohjoisosaan pihalle. Ndin mahdollistetaan viihtyisa piha, johon jdd maanvaraista
kasvillisuusaluetta tontin alaosaan kadun varrella ja tontin yldosaan, viheralueeseen
littyen.

Rakennukset ovat eri sdvyisid ( 3 eri perusjulkisivusdvyd) kivipintaisia pistetaloja.
Rakennusten valilld tonttia rajaa katua vasten luonnonkivipintainen muuri,
jonka takaa tonttien vehreys avautuu kadulle. Sisddnkdyntien ympadristossd ja
parvekkeiden sisdseinissd kdytetddn puuta luonnon savyin.

Rakennusmassojen pitkid julkisivuja jasennetddn vertikaalein aihein ja mm.
porrastamalla. Kadun puolella parvekkeet ovat osittain runkoon sisdan vedettyja,
pihojen puolella parvekkeet voivat sijoita rungon ulkopuolella, jolloin pihatasoon
rakennetaan asuntoterassi.

Kuva 54. Viitekuvia lantiselle alueelle, pistetalokorttelit

Pientaloalue
Alueen hahmo

Alueen korttelit muodostetaan nykyisen osayleiskaavalla suojellun rakennuskannan
lomaan niiden mittakaavaan uudisrakentaminen sovittaen, sekd toisaalta
joukkoliikennekadun varrelle katutilaa rakennuksilla rajaten. Alue sijaitsee hyvien
joukkoliikenneyhteyksien darelld, minkd vuoksi on perusteltua esittdd alueesta
paikoin melko tiivista.

Pitkdt porrastavat pienkerrostalolamellit suojaavat pientaloja Lielahdenkadulta
kantautuvalta melulta. Suojellut asuinrakennukset sekd kartanokeskus saavat
suuremmat tontit ja siten tilaa ymparilleen. Joukkolilkennekdytavan varteen
molemmin puolin suunnitellaan yhtendinen rakennusten rivistd. Osa ndistd
rakennuksista on maastoon sovitettuja rinneratkaisuja. Kadun varren miljddn
yhtendisyydelle luodaan edellytykset asemakaavamadardyksilld. Rakennukset
sijoitetaan samalle etdisyydelle kadusta, niissd on yhtendiset kattokulmat ja
ulkomitat. Tontit rajataan katua ja eteldssa puistoa vasten yhtendisin leikatuin
pensasaidoin.

Kuva 55. Viitekuvia pientaloalueelle
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Suojellut rakennukset

Suojellut asuinrakennukset pyritddn pitdmadn jatkossakin asuinkdytossd. Kartanon
entinen sauna esitetddn kunnostettavaksi asukkaiden yhteistiloiksi tai vuokrattaviksi
ty6- tai harrastetiloiksi. Kartanon navetta sekd viereiset rakennukset sopivat
julkiseen kayttdon. Sopivin olisi kdyttdtarkoitus, joka tuo alueen asukkaiden
palveluihin lisdtarjontaa. Kadulta tulee sdilyttdd kartanon rakennusten méelle avoin
nakymayhteys, samoin kuin mdeltd alas Ollinojan laaksoon. Taydennysrakentamista
esitetddn sen vuoksi rajatusti vain mden laelle, pihapiirid muodostaen. Nykyisten
rakennusten kunnostuksen tulee perustua tutkimuksiin ja tavoitteisiin rakennusten
alkuperdisten piirteiden sdilyttdmisesta.

Pihat ja pysdkéinti

Pientalo -uudisrakennusten pihat ovat kohtuullisen pienid ja niiden paikoitusalueet
sijoitetaan tonteille tapauskohtaisesti siten, ettd myds ehytti istutettua pihaa

jad runsaasti. Kerrostaloille sijoitetaan Lielahdenkadun varteen pysdkointialueet

ja myds rakennusrunkoon sijoitetaan autotalleja kortteleissa 6 ja 7. Nykyista

kulttuuriperdistd pihakasvillisuutta pyritddn sdilyttdmdan ja vastaavaa lajistoa
istutetaan uudisrakentamisen yhteydessd. Asemakaavan laadinnan yhteydessa
arvokas kasvillisuus on syytd inventoida. Pitkdn melumuurirakennuksen
eteldpuolelle jad kaksi laajempaa piha-aluetta. Toisen kanssa samassa pihapiirissa,
omalla tontillaan, sijaitsee asukkaiden yhteistiloja tai kartanokeskuksen toimintoihin
littyvid tiloja vanhassa saunarakennuksessa ja toisen eteld-reunaan rakennetaan
moderneja yhdenperheentaloja puutarhapihoin.

Uudisrakennustyypit

Alueen nykyiset rakennukset ovat ulkomitoiltaan varsin kookkaita. Taman

vuoksi yleissuunnitelmassa ehdotetaan mittakaavaltaan 2-4 asunnon pientaloja
sijoitettavaksi alueelle yhdenperheen talojen lisdksi. Alueelle suositellaan
kehitettavaksi ennakkoluulottomasti rakennustyyppejd, pientalon ja pienkerrostalon
variaatioita, joissa myods nykyisin vleisilld pienperheilld (1-2 hengen kotitaloudet)

on mahdollisuus nauttia pientalomiljoossa asumisesta sekd puutarhanhoidosta.

1 900-luvun alkuvuosikymmenten tydvden asunto-alueilta 10ytyy rakennustyyppeja,
joita voisi hyddyntdd kehitystydssd (mm. nykyinen rakennuskanta, Ahlstrédmin

alue Karhulassa ja Helsingissa Kumpulan, Kdpyldn ja Pirkkolan alueet).
Joukkoliikennekadun eteldpuolella korttelin 12 pientaloille esitetddn varattavaksi
laajemmat terassoitavat puutarhaviljelytontit.

Katot, materiaalit ja vdritys

Alueen rakennukset ovat puuta, tiiltd tai rappausta ja vdreind kdytetddn pddasiassa
voimakkaita ldmpimid sdvyjd. Muutama vaalea rakennus joukossa raikastaa
kokonaisuuden kortteleissa 6, 8-9 ja |4-16. Kattomuotoina ovat loivat harjakatot ja
lapekatot. Uudisrakennukset sovittautuvat hahmoltaan perinteeseen, mutta viestivat
detaljiratkaisuissa 2010-luvun henkea.




Keskuskortteli
Korttelin hahmo ja rakennustyypit

Kortteli muodostaa alueen keskuksen liiketiloineen, paivakoteineen ja
erityisasumisen tiloineen. Kortteliin sijoitetaan my&s normaalia asuinkerrosalaa.
Nykyiset funkishuvilat sdilytetddn ja yhdessa pdivakodin kanssa ne muodostavat
puutarhamaisen pienimittakaavaisen miljodn keskuskorttelin lounaisosaan.
Ryhma luo rakeisuutta ja kontrastia |O-kerroksiselle keskustornille ja korttelia
Lielahdenkatua vasten rajaavalle kaarevalle, kerroskorkeudeltaan porrastuvalle
rakennusmassalle. Huviloiden kdyttdtarkoitus ratkaistaan asemakaavan laatimisen
yhteydessd. Péivakodista on tarkoitus tulla alueen keskuspaivakoti ja sen
mitoitusperusteina on kaytetty tontti n. 5000 m? ja rakennus 1500 k-m?. Pdivakodin
piha rajataan joukkoliikennekatua vasten aidalla ja istutuksin. Pdivakoti pihoineen
littyy ldnnessd valittdmasti kaupunginosapuistoon.

Keskuskorttelin kaupunkikuvallinen ilme on monimuotoinen, mutta rakeisuudeltaan
hallittu. Korttelin keskukseen johtaa lyhyt katu ja keskukseen jad myds piha-alue.
Torniin liittyy parvekerakenteen vdlitykselld 5-kerroksinen asuinlamelli, jonka
maantasokerroksessa on erikoismyymdlditd tai palvelutiloja noin 200 k-m?, ja
tdhdn edelleen |-kerroksinen myymaldtila. Tdma rakennusryhma on tasakattoinen.
Myymald on alueen laajin pdivittdistavarakauppa, jonka mitoitusperuste on

1500 k-m?.

Liikenne ja pysdkéinti

Paivdkodin saatto- ja huoltoliikenne jarjestetddn pohjoisesta pistokadulta kasin.
Keskuskorttelin pysdkdinti ratkaistaan padosin rakenteellisena pysakdinting, mutta
pientalojen sekd pdivakodin pysakointi ja kaarevan rakennuksen vieraspysakdinti
jarjestetddn tonteilla maan paalld. Liiketilojen pysdkaintid on myos ldheisten katujen
varsilla.

Kuva 56. Viitekuvia keskuskorttelille

Materiaalit ja vdritys

Tornirakennus on vaalea kivipintainen rakennus, jonka julkisivuissa kdytetddn myos
tiiltd ja jonka julkisivujen aukotus on vaihteleva. Tdssd ja viereisessa asuinlamellissa
runsaasti lasipintaa sisattdvan maantasokerroksen korkeus on n. 3,5 metrid.
Kaareva maamerkkirakennus on alakerrokseltaan tumma, mutta ylakerroksittaan
vaaleaa kiviainesta. Savyltddn tummia aukkojen kehyksid ja profiileja suositellaan
antamaan rakennukselle ilmettd. Pdivakoti on alueen ainoita julkisia rakennuksia

ja sen arkkitehtuuri voi olla innovatiivista ja ymparistdstd poikkeavaa. Pdivakodin
varitys on voimakas ja rakennuksen loivasti laskeva ja nouseva katto on tdrked aihe
arkkitehtuurissa.

Keskusaukiota ympardivien rakennusten tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus.
Julkisivujen materiaali- ja vdrimaailma tulee sovittaa yhteen. Materiaalien aitous

ja tasaisten pintojen rauhoittava vaikutus ovat keskeisid tavoitteita. Myds torniin
esitetddn katutilan eldvyyden takia noin 100 k-m? lilke- ja palvelutilaa.
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Itdinen alue
Alueen hahmo ja rakennustyypit

Alueen komean rangan muodostavat ristedvat, jarvindkymiin paattyvat katuakselit,
joita rajaavat pddosin 51/2-kerroksiset lamellirakennukset. Lamellien vastapareina
korttelien sisdosissa sijaitsevat pihoja rajaavat pistetalot. Katutilat on siten selkedsti
madritelty, mutta pihatilat hengittavat ja avautuvat jdrvelle tai puistoalueille. Kadun
varteen maantasokerrokseen sijoitetaan liiketiloja ja asuntojen tydtiloja.
Pohjoisessa metsdisen mden rinteelld on kolme noin 8-kerroksista asuintornia,
joiden julkisivu porrastuu hieman edullisissa ilman- ja ndkymasuunnissa. Alueen
pistetalojen ylimpien kerrosten kdsittely poikkeaa selvdsti muista kerroksista, ja
sinne sijoittuu asuntojen lisdksi yhteistiloja, kuten terassein varustettuja talosaunoja.

Korttelien kaupunkikuvallinen ilme ulospdin on hallittu ja selked. Alueen julkisivuissa
kdytetddn tdydentdvand materiaalina tiiltd. Kirkkaita vareja kdytetddn yksityiskohdissa
tehosteena harkiten, pddasiassa kuitenkin pihajulkisivuissa. Kaupunkikuvallista voimaa
alueen sisdosissa lisddvdt vaaleiden ja tummien vdrien vuorottely, sekd naitd yhteen
sitovat tehosteet.

ltdrantaan johtava puistobulevardi yhdessa keskusaukion kanssa on vilkkain julkinen
ulkotila. Tilaan voi liittyd taidetta esimerkiksi teoksina katutilassa tai rakennuksien
julkisivuissa. Keskusaukion lansireunalla sijaitsee paivakoti, jonka sisddnkdynti aukiolta
tuo paivittdistd toimintaa keskeiselle alueelle.

S

Kuva 58. Viitekuvia itiiselle alueelle

Isot ikkunat, sisdankaynnit
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Kuva 57. Puistokadun ja rakennusten periaatepoikkileikkaus




Pihat ja paikoitus

ltdisen alueen korttelit ovat tehokkaita ja pysdkointi esitetddn ratkaistavaksi pddosin
rakenteellisesti. Tonteille on ehdotettu kuitenkin jonkin verran my&s maanpadllista
pysakointid. Pysakointilaitosten sisddnajot ramppeineen sijoitetaan paikoilleen
mahdollisimman huomaamattomasti rakennusten vdlisid tiloja, korkeuseroja jne.
hyddyntden. Sisddnajo voidaan sijoittaa myds rakennusrunkoon, jolloin ramppi
peittyy kokonaisuudessa nosto-oven taakse. Kaynti pysakointilaitoksiin pyritddn
jarjestdmddn suoraan porrashuoneista. Jos tdma ei ole mahdollista, sijoitetaan
pihalle paviljonkimainen, erillinen sisddnkaynti, jonka ulkoinen ilme sovitetaan
korttelin muuhun arkkitehtuuriin.

Kortteleihin muodostuu laajoja yhteispihoja, joille ovat tyypillista pitkdt ndkymét.
Eteldisin kortteli muodostuu katutilan yhteyteen sijoitetun pihapuistoaukion
ympadrille. Osa pihoista on kannella, jolloin korkealaatuisen lopputuloksen
muodostuminen edellyttdd pihapinnan jasentdmista erilaisin pddllystein seka
erityisratkaisujen suunnittelua istutuksille.

Keskus- ja rantapuistoihin rajoittuvat pistetalojen korttelien tontit rajataan
puistoa vasten 70-80 cm korkealla luonnonkivimuurilla (kivikoriratkaisu, kivilaatoin
padllystetty muuri tms.).
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Rantakorttelit

Rantakortteleissa vallitsevat 1/2 51/2-6 kerroksiset pistetalot, joissa sijaitsee suuria
parvekkeita ja terasseja. Rakennusten kattokerrosten suunnitteluun kiinnitetddn
erityistd huomiota kaupunkikuvallisen vaikutuksen vuoksi. Pistetalot ovat kivipintaisia
ja julkisivut vareiltddn vaalean eri sdvyisid. Julkisivujen metalliosat (kaiteet jne.) on
maalattu tummiksi. Puuta kdytetddn julkisivuissa tehosteena ja tuomassa ldmpimia
sdvyjd. Kirkkaita varejd ei muutoin kdytetd jarven rannan julkisivuissa. Ikkunalinjoja
sidotaan pystysuunnassa julkisivun muuhun materiaalimaailmaan ja -vadritykseen
sopivin aihein sekd vdrein.

Kaakkoisen rantakorttelin jarven puoleisten lamellien julkisivujen pddmateriaali
rannan puolella on punatiili. Korttelin sisdpihan julkisivut ovat vaaleampia, mutta
sisdftdvdt yhteensitovia tiilisida osuuksia.

Kuva 59. Viitekuvia rantakortteleille

VIHERALUEET

Viheralueiden suunnittelun lahtokohtia madrittdd maiseman topografia. Maet
sdilytetddn metsdisind vain harkitusti reittejd ja valaistusta rakentamalla. Laaksot
ja nykyiset avoimet tilat ja ndkymét pyritddn sdilyttdmadn. Uusia ndkymid avataan
reiteittd harkiten. Muinainen kyldnpaikka sddstetdan kaikelta rakentamiselta ja
alue hoidetaan niittynd, jota kdyhdytetddn viemdlld leikkuujdte pois. Alueen
keskelle ehdotetaan istutettavaksi yksittdispuu antamaan mittakaavaa. Selked
rakennettu julkinen puisto sijaitsee itdrannalla, muutoin puistoalueilla rakennetut
ja luonnonmukaiset osuudet limittyvdt kasvustollisesti ja toiminnallisesti

monipuoliseksi kokonaisuudeksi.

Sahanmaen alueen rakentaminen ja hoito suoritetaan muinaismuistot
sdilyttden siten, ettd puusto ja arvokas mm. tulokaslajeja kdsittava kasvilajisto
sdilyvdt luonnonmukaisina. Tayttdalueiden viherrakentamisessa huomioidaan
alueen maarakenteiden erityisvaatimukset. Eteldisen tdyttémaen ilme on
avara ja nummimainen mataline kasvillisuusalueineen. Maen alaosissa sijaitsee
puuistutuksia. Myods eteldisen ranta-alueen puistorakentamisessa huomioidaan
alueen erityisvaatimukset rimatdyton ja vesialueilla olevien mahdollisten

Kuva 60. Viitekuvia viheralueille

pilaantuneiden sedimenttien vuoksi. Rantarakentaminen toteutetaan siten, ettd
olemassa olevaa hyvdkuntoista, kookasta rantapuustoa sddstetdan puuryhmiksi
rantaviivan tuntumaan. Teollisuustoiminnan jadnteet (kuituliete, rimatdytot,

vanhan sahan vedenalainen puutavara) ja nykyisten ranta-alueen rimatédyttjen
epdvakaus vaatii erityishuomiota ja tarkempia tutkimuksia ennen rantavydhykkeen
puistorakentamista.

Rantareitin alin tavoitteellinen korko on tasossa +96.5 (jarven vedenpinnan
keskikorkeuden ollessa tasossa +95.0). Rantaviiva rakennetaan venesataman
alueella ja itdrannassa luonnonkiviluiskana, johon liittyy laitureita. Eteldisen
rantapuiston rantaviiva rakennetaan luonnonrantaa jdljittelevana
luonnonkivirantana, johon karujen paikkojen rantakasvit kiinnittyvat vuosien
kuluessa. Rantareitin ympdristd on kauttaaltaan avoin ja reitin varrelle istutetaan
harkiten meren rannalla viihtyvid puite kuten leppid, koivuja ja joitakin pajuja.

Alueella on kiinnostavaa kasvilajistoa, sekd tulokaslajeja ettd kulttuuriperaisia
lajeja. Arvokkaat kasviyksilot ja —yhdyskunnat tulee pyrkid séilyttdmadn tai
mahdollisuuksien mukaan siirtdmaan rakentamisen tieltd (ruohovartiset). Jo
siirrettyjen lajien elinolosuhteet varmistetaan viheralueiden ylldpidossa.
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Suunnitteluperiaatteet alueittain
I.OLLINOJANPUISTO

Tilallinen vaikutelma
Avoin — puoliavoin — kadun suuntaan rajaavaa suojapuustoa

Kasvillisuus

Ollinojan uomaa rajaavat luonnonmukaiset kasvillisuus- ja puuryhmét.

Avoimet niitty- ja kosteikkokasvillisuuden alueet toimivat hulevesien
tulvatilana. Rakentamisen reunavydhykkeeseen on osoitettu
marjapensailla rajattu viljelyspalsta-alue.

Hoitoluokat
A2 Kayttoviheralue
A3 Kaytto- ja suojaviheralue
B2 Kayttoniitty
E Erityisalue: Koira-aitaus, viljelyspalstat

Toiminnot

Puiston lapi kulkee térked kevyen likenteen yhteys Lielahden keskustan

ja koulun suuntaan sekd tulevaisuudessa Tampereen keskustaan
johtavalle tielle. Puistoon on sijoitettu tilaa vaativia viheralueen
toimintoja, kuten hiekkapintainen talvella jaddytettava pelikenttd.
Lisdksi kentdn yhteyteen sijoittuu pienimuotoinen leikkipaikka tai
"seikkailupaikka™ isommille lapsille, esim. kiipeilyverkko, joka toimisi
my&s viheralueen maamerkkina. Kentdt tukevat Niemen kartanoon
mahdollisesti sijoittuvia vapaa-ajan toimintoja. Kartanolle johtava tie
jatkuu viheralueen puolella puistoraittina. Kartanotien vaikutelman
sdilyminen tulisi ottaa puiston jatkosuunnittelun pohjaksi.

Koira-aitaus esitetddn sijoitettavaksi osayleiskaava-alueen ja sen
selvitysalueen rajalle, nykyiselle teollisuusalueelle. Sijainti on sopivasti
etddlld asutuksesta, mutta hyvin saavutettavissa viheralueilta jalan seka
autolla suunniteftua tielinjaa pitkin.

Viljelyspalstat rajaavat viheraluetta asuinkorttelien reunavydhykkeessa.

Viljelynauha jatkuu myds omakotitonttien eteldlaidassa pelikenttien
itdpuolella.

Kuva 62. Viitekuva viljelypalsta-alueelle

2. NIEMEN KARTANO

Tilallinen vaikutelma
Puoliavoin — avoin. Ndkymat kartanolta ymparistoon sekd
kartanorakennusten hallitsevuus maisemassa tdrkeda sdilyttdd.

Kasvillisuus
Kartanoalueella vanhaa kasvillisuutta ja puita sdilytetdan
mahdollisimman paljon. Uusi kasvillisuus valitaan pihamiljodseen
sopivaksi ja perinnelajeja suositaan.

Hoitoluokka
Alue on kiinteistdn pihaa, mutta julkisen kayton takia sekd visuaalisesti
on osana viheralueverkostoa.

Toiminnot
Julkisten palvelujen alue. Rientolan Setlementti ry:n vapaa-ajan keskus
-hanke on esitetty sijoitettavaksi kartanon alueelle.

3.TAYTTOMAKI

Tilallinen vaikutelma
Avoin, suuri mittakaava

Kasvillisuus
Tayttdmden rakenteiden sdilymisen kannalta alueella suositaan yleisesti
matalajuurisia, eroosiota estavid kasveja, niittyd tai maisemanurmea.
Matalaa kasvillisuutta tdydennetddn soveltuvissa osin pensas- ja
yksittdispuuistutuksin, mikd antaa tuulensuojaa ja tilan tuntua muuten
avoimelle alueelle.

Kuva 63. Kunnostettu lietekaatopaikan alue. Maarakentamisessa kaytetty
bentoniittimatto (keltainen) rajoittaa puuvartisen kasvillisuuden kayttoa tayttomaella

Tayttdalueen eteldosassa (maankaatopaikka) on maakerrosten
eristdmisessa kdytetty bentoniittimattoa. Maton sailymisen takia talla
alueella vain ruohovartinen kasvillisuus tulee kysymykseen. Alue jaetaan
osiin, ja eri osa-alueiden kasvillisuus niitetddn tai annetaan kasvaa
vuorovuosittain kasvipeitteen vaihtelun aikaansaamiseksi. Niittojdte
kuljetetaan pois alueelta.

Pohjoisosassa (lietekaatopaikka) puuvartista kasvillisuutta voidaan
istuttaa tai antaa kehittyd luontaisesti, lukuun ottamatta paalujuurisia
lajeja, kuten tammea tai mantyd. Pensasistutuksissa suositaan kotimaisia,
luonnonmukaisia lajeja, kuten pajuja.

Hoitoluokka
A3 Kaytto- ja suojaviheralue — B2 kayttoniitty

Toiminnot
Alueella kulkee sekundddrisid puistoreittejd. Mdelld pidetddn avoimena
suuri nurmikenttd pelailuun. Tayttdmaked voidaan hyddyntdd myods
muihin vapaamuotoisiin toimintoihin, kuten maastopyordilyyn, leikkeihin,
laitumena, leijan lenndtykseen sekd talvella mdenlaskuun ja hiihtoon.

Alueelle ei saa sijoiteta syvdd perustamista vaativia rakenteita.
Eristekerroksen peittdvdn pintamaan paksuus n. | metri.

4.NIEMEN KYLAN PUISTO - KAUPUNGINOSAPUISTO

Tilallinen vaikutelma
Avoimet ndkymat asutuksesta Nasijarvelle, oleskelun ja leikkipaikan
yhteydessd suljetumpia puistotiloja

Kasvillisuus
Nurmea, koristekasvillisuutta, koriste- ja puistopuita

Niemen kyldn muinaismuistoaluetta kehitetddn arvoniittyna.
Kasvupaikkaa pyritddn kdyhdyttdmddn karummalle niittylajistolle
sopivaksi (nykyisin peltoa).

Hoitoluokka
A2 Kayttoviheralue
A3 Kaytto- ja suojaviheralue
B5 Arvoniitty

Toiminnot
Puisto on sijainniltaan hyvin saavutettavissa koko alueelta, pohjois-
eteld sekd itd-lansisuuntaisten péddreittien risteyskohdassa. Puistoa
hallitsee puistorakentamiselta poissuljettuna arkeologinen Niemen
kyldn paikka. Aluetta voidaan kayttdd vapaamuotoisesti ja tallautuneita
polkuja parannetaan kivituhkalla. Alueen keskelle istutetaan suuri
maamerkkipuu. Niityn ympdrille puistokdytdvien yhteyteen voidaan
sijoittaa alueen historiasta kertovat opastaulut.

Puiston nurmialueet, oleskelu- ja leikkipaikat on sijoitettu Nimen kyldn
paikan ympdrille. Puiston aktiivisin osa leikki-, peli- ja oleskelualueineen
on pientaloalueen tuntumassa kylan lansipuolella. Puistossa on myds
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5.NASIJARVEN RANTAREITTI

Tilallinen vaikutelma
Avoin — puoliavoin. Maisemanurmia tai niittyjd rajaavat puuryhmat.
Alueen avoimuus korostaa taustalla olevan Sahanmden puustoa ja
maisemallista merkittdvyyttd seka tarjoaa jarvindkymia.

Kasvillisuus
Luonnonmukaista niityn, kedon lajistoa. Mahdollisuus alueelta
kerdttyjen tulokaslajien sijoittamiselle. Olevaa rantapuustoa sdilytetadn,
selkiytetddn ja ndkymid avataan reiteiltd jarvelle. Tarvittaessa rajatusti
tdydentdvid pensasistutuksia.

Hoitoluokka
A3 Kaytto- ja suojaviheralue — B2 kayttoniitty

Toiminnot
Ndsijarven rantareitti levahdyspaikkoineen, talvella hiihtolatu. Maan
pilaantuneisuus ja lahden pohjassa oleva nollakuitu asettaa rajoituksia
alueen kaytolle ja rakentamiselle. Rantaviiva sdilytetddn ennallaan tai
kunnostetaan nykyistd tdydentden. Olemassa olevan kasvillisuuden
hyddyntdminen riippuu maanpuhdistustoiden laajuudesta.

6. SAHANMAKI

Toiminnot
Reitistd, hiihto ja luontoarvot. Alueella sijaitsee myods kaksi
muinaismuistolain nojalla suojettua kohdetta: rajakivi ja roykkio.
Muinaisjadnndkset ja niiden suoja-alueet tulee huomioida reitiston
toteutussuunnittelussa.

7.ITARANTAPUISTO JA RANTA-AUKIOT

Tilallinen vaikutelma
Avoin yleisilme, istutuksilla rajatut suljetummat pienet puistotilat.
Nakyminen sdilyminen kortteleista Ndsijarvelle turvataan sijoittamalla
puusto ryhmiin.

Kasvillisuus
Nurmi, kaupunkimaiset puu- ja pensasistutukset
Pienvenesatama, ranta-aukio kovia pintoja — kiveys, laiturin puutasot

Hoitoluokka
A2 — Kéyttdviheralue

Toiminnot
Nasijarven rantareitti tuo lapikulkijoita ja kdyttdjid rantapuistoon.
Puistossa voi oleskella ja ottaa aurinkoa nurmella, pikkuaukioilla

uimapaikkaa, jonka pukutilat voitaisiin jarjestdd sataman
paviljonkirakennukseen. Padsy laiturille jarjestettdisiin kdsijohteellisen
luiskan tai uimaportaan kautta, varaten vaadittavat kddantymistilat
pyoratuolille.

8. PUISTOPROMENADI JA AUKIO

Tilallinen vaikutelma
Avoin kaupunkimainen katutila

Kasvillisuus
Nurmi, kevatsipulikasvit, matalat pensaat, katupuut, kovat pinnat

Hoitoluokka
Katuviheralue, katualue

Toiminnot
Niemenrannan ldhipalvelut on koottu puistokadun ja aukion varrelle.
Aukio tarjoaa mahdollisuuden esim. ulkomyynnille tai -p&ydille.
Kevyen likenteen yhteydet ja joukkoliikennepysdkki tuovat eldvyyttd
alueelle. Puistopromenadi on yhdistdva akseli rantapuiston ja
kaupunginosapuiston valilla.

Taide
Aukion puistikon yhteyteen ehdotetaan sijoitettavaksi julkinen

ja puurakenteisilla laitureilla. Rantaan on ehdotettu esteetonta taideteos.
Tilallinen vaikutelma
Suljettu
Kasvillisuus
Alueen nykyinen kasvillisuus sdilytetddn. Monimuotoisen metsa- ja -
metsadniittykasvillisuuden elinvoimaisuus turvataan luonnonhoidon g
keinoin ja rajaamalla kulkua alueen lapi hallitusti polkuverkostoa pitkin. °jr § -
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Kuva 64. Esimerkki liilkkumisesteisille soveltuvasta uimalaiturista (IrmaVerhe / Suomen Invalidien urheiluliitto r.y.)
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9.SUOJAMETSAT KATUALUEET

Tilallinen vaikutelma Katupinnat paallystetddn asfaltilla ja reunatuet ovat kaikkialla graniittikived.
Suljettu
Erityispddllysteiden alueita ovat keskusaukio, sekd aukiolta venesatamaan johtava
Kasvillisuus jalkakdytava ja lantisen alueen suurkorttelin itdsivun jalkakadytava. Sielld padllysteend
Luonnonmukainen puusto, monikerroksinen metsakasvillisuus kdytetddn graniitti- tai betonikived, tai ndiden yhdistelmid. Pyorétiet ovat
padllystetyilld alueilla asfalttia.
Hoitoluokka
C3 Suojametsd Joukkoliikennekadun muulta moottoriajoneuvolilkenteeltd suljettu jakso
detaljoidaan katusuunnitteluvaiheessa siten, ettd sen toiminnallinen erityislaatu
Toiminnot korostuu.

Kevyen likenteen reittejd, polkuja, suojavaikutus.

YLEISTEN ALUEIDEN VALAISTUS

Kevyen liikenteen padreitit valaistaan kattavasti. Rantareitti valaistaan
pylvésvalaisimin, jotka suuntaavat valon maanpintaan kulkureitille eivatkd muodosta
rantamaisemassa hdiritsevad valopisteiden ketjua. Itdranta ja puistobulevardi
keskusaukioineen ovat erityisvalaistuskohteita. Katuverkko valaistaan Tampereen
kaupungin katuvalaistuksen periaatteiden mukaisesti pylvdsvalaisimin. Raitiotielinjan
pylvddt hyddynnetddn valaisinten kiinnittdmisessa.

Kuva 65. Katualueiden viitekuvia
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4 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arvioinnin kohteena ovat yleissuunnitelma ja sen osaratkaisut.
Arviointi on laadittu alueen yleissuunnitelma-aineiston, nykytilanteen ja lahtdtieto-
sekd selvitysaineiston pohjalta. Pienvenesataman ja Lielahdenkadun muutosten
vaikutusten arviointi on tehty tydn aikana laaditun erillisen Lentdvanniemen
keskustan ranta-alueen ja Lielahdenkadun yleissuunnitelman yhteydessa.

Térkedn ldhtokohdan vaikutusarvioinnille muodostaa 12.8.2009 hyvdksytyn
osayleiskaavan kaavaselostuksen sisdltama vaikutusarviointi, jota on tarkistettu ja
tdydennetty.

Perusselvitysten osalta tukeudutaan pddasiassa Niemenrannan osayleiskaavatyon
yhteydessa tehtyihin selvityksiin. Tydn aikana on tehty taydentavid selvityksid
historiallisen kyldnpaikan sijainnista (arkeologinen tutkimus), Lielahdenkadun
melusta ja hulevesien hallinnasta.

Vaikutuksia arvioidaan suhteessa nykytilaan ja koko siltd alueelta, johon laadittavalla
suunnitelmalla voidaan arvioida olevan vaikutuksia. Suunnittelualueen valittdmaan
lahiymparistoon kohdistuvien vaikutusten lisdksi vaikutuksia kohdistuu luoteiselle

suuralueelle, jonka vdestdmadadrdn on ennustettu kasvavan vuoteen 2020 mennessd
40 %.

Arvioinnissa painottuvat vaikutukset elinympdristédn, palveluiden saatavuuteen,

kaupunkikuvaan, Nasijarven maisemaan, rakennusperintdon ja kulttuuriymparistoon,

likenteeseen (erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen edellytysten
parantamiseen), luonnon monimuotoisuuteen, yhdyskuntarakenteeseen seka
kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin. Lisdksi on arvioitu osayleiskaavan
edellyttdma meluntorjunnan huomioiminen ja hulevesijdrjestelman toimivuus.

YHDYSKUNTARAKENNE JA MAANKAYTTO

e Tampereen luoteisen suuralueen maankdyttd tehostuu. Niemenrannan
asuntoalueen rakentaminen ja luoteisen suuralueen asukasmadran lisdys on
tavoiteltavaa yhdyskuntarakenteen eheytymisen kannalta.

* Lielahden ja Lentdvdnniemen kaupunkirakenne tdydentyy ja nykyisten
yhdyskuntateknisten verkostojen dérelle saadaan lisdd asukkaita.

* Liikennejdrjestelma tdydentyy, mika lisdd ja monipuolistaa alueen
toiminnallisuutta ja saavutettavuutta. Joukkoliikennettd korostava
yhdyskuntaratkaisu lisdd joukkolikenteen kulkutapaosuutta ja vahentdd
henkildauton kayttoa.

*  Suunnittelualueen rakennettu ympdristé muuttuu tiivimmaksi ja tilallisesti
jasennellymmaksi (kaupunkimaisemmaksi), ja siihen sisdltyvdt alueen
hierarkkisen arvon mukaiset aukiot, puistot ja joukkoliikenteen pysakit.
Niemenrannalla on toiminnallinen ja kaupunkirakenteellinen yhteys
Lentavdanniemen kaupunginosakeskustaan, Nasijarven rannoille ja Lielahden
keskustan suuntaan.

*  Kevyen likenteen verkosto taydentyy, mika lisdd alueellisia yhteyksia ja
mm. tyopaikkapyordilyn edellytyksid keskustan suuntaan. Lentdvanniemed
kiertdvd rantareitti tdydentyy merkittavalld nykyisin puuttuvalla jaksolla.
Alueen poikittainen kevyen likenteen yhteys luodaan, samoin kuin yhteydet
Niemen kaupunginosan Isoniemenkadulta etelddn kohti rantaa, ja pohjoisen

viheralueelta kevyen liikenteen sillan kautta Niemenrannan alueelle ja rantaan.

*  Asuin- ja liiketilojen maard luoteisella suuralueella kasvaa. Asuinkerrosalaa on
osoitettu yleissuunnitelma-alueelle noin 212 380 k-m? ja lilketilaa noin 3 600
k-m?. Kokonaiskerrosala mahdollistaa noin 4500 uutta asukasta. Tadma tukee
ldhipalveluiden kehittdmistd, joukkoliikenteen hyvan palvelutason jarjestamistd
ja laheisten keskusten (Lielahti, Lentdvanniemi) elinvoimaisuuden sdilyttamistd.
Osayleiskaavan mukaisen asuinkerrosalan lisdys vastaa koko Tampereen yhden
vuoden asemakaavoitukselle asetettua tavoitetta uuden asuntokerrosalan
kaavoittamisesta.

* Kerrostalopainotteisuus luoteisella suuralueella lisddntyy. Kuitenkin siten, ettd
kerrostaloasuntojen osuus luoteisella suuralueella jaa alle koko kaupungin
keskiarvon (71%).

*  Tydpaikka- ja teollisuustoiminnan aluevaraus pienenee huomattavasti, vaikka
yksityisen omistuksen vuoksi alue on tdhan asti ollut kdytdssd yhden toimijan
tarpeisiin.

*  Yhden maanomistajan hallussa ja kdytdssa ollut alue muuttuu
omistuspohjaltaan monipuolisemmaksi ja avautuu laajasti yleiseen kdyttoon.

YLOUARVI Pthoi:;g;uuralua

Luoteinen suuralue
10896

Lielahti

Keskinen suuralue
62303

Lounainen suuralua

Koillinen suuralue

NOKIA

KANGASALA

Kaakkoinen suuralue
40962

[

Eteldinen suuralue
19087
PIRKKALA

LEMPAALA

Kuva 66. Sijainti Tampereen kaupunkirakenteessa

VIHERALUERAKENNE

* Yleissuunnitelman toteutumisen my&td kaavoitetun viheralueen maard
luoteisella suuralueella kasvaa ja virkistyksen edellytykset paranevat.
Suunnittelualueen pinta-alasta (72 ha) noin 40 ha on viheralueita. Tosin laajalla
osalla alueista (E, SM ja EV) on virkistyskdyton rajoituksia. Osayleiskaavan
mukainen viheraluerakenne toteutuu ja eteld-pohjois- sekd lansi-itd —suuntaiset
viheralueyhteydet paranevat. Nykyisellddn nditd yhteyksid ei kdytdnndssa ole.

* Yleissuunnitelma varaa rantavyohykkeelle yhtendisen yleisten alueiden
ja kevyen liikenteen jatkumon. Sen my&td muodostuu rantaa myotdileva
virkistysyhteys rakennettavalta Niemenrannan alueelta Lentdvdnniemen
keskustaan ja Halkoniemen venesatamaan sekd Tampereen keskustan suuntaan.

* Toimintamahdollisuudet lisddntyvat. Alueelle esitetddn rakennettavaksi kaksi
leikkipaikkaa, pelinurmia ja pelikenttd, sekd koira-aitaus alueen lounaisreunalle.
Alueelle on mahdollista perustaa laiturin varaan uimapaikka, kun uimapaikan
turvallisuus on varmistettu pohjan ja veden laadun tutkimuksin.

KAUPUNKIKUVA JA MAISEMA

e Suunnittelualueen ilme muuttuu Ndsijdrven suurmaisemassa nykyisestd
metsdisestd ja enimmakseen rakentamattomasta tuotannollisten toimintojen
alueesta rakennetuksi asuinalueeksi.

* Asuinalueen rakeisuus on vaihteleva: lansi —ja itdosia luonnehtii
kerrostalovaltaisuus ja keskiosaa pientalovaltaisuus. Kerrostalojen korkeudet
vaihtelevat 2-10 kerroksen vililld. Ndistd rantamaisemassa nakyvat
erityisesti yksiportaiset pistetalot, "kaupunkivillat”. Alueen sisdlle jad
suojeltuja rakennuksia sisiltavd pientaloalue, joka vaikuttaa Ollinojan laakson
laajan puistotilan ja alueen Iapi kulkevan joukkoliikennevdylan maisemaan.
Pientaloalueelta kaukomaisemassa erottuvat Niemen kartanon navetan
korkealle nousevat tornit.

*  Nékyma Nésijarveltd Niemenrantaan saa useita kaukomaisemassa erottuvia
asuintorneja. Rakentamisen my&ta Niemenranta ja Lentavanniemi hahmottuvat
N&sijarven rantamaisemassa nykyista selvdsti rakennetumpana alueena, jota
kuitenkin metsdiset kukkulat rytmittavat.

* Lielahdenkadun varren kaupunkikuva muuttuu Niemenrannan kohdalla kadun
eteldpuolella tdysin. Katua rajaavat osittain puuston lomaan sijoittuvat pitkdt
lamellit, jotka samalla suojaavat asuinaluetta kadun melulta. Yhdessd kadun
poikkileikkausten muutosten, kiertoliittymien ja ehdotetun kevyen liikenteen
sillan kanssa Lentdvanniemen padkadun kaupunkikuvasta tulee rakennetumpi ja
kaupunkimaisempi.

*  Avautuu mahdollisuuksia asuintaloille jarvindkoaloin.
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* Alueen korttelit on suunniteltu ottaen huomioon avautuvat jarvindkymat,
Lentdvanniemen keskuksen sekd nykyisten ja suunniteltujen kerrostaloalueiden
ja pientaloalueiden rakennetut rintamalinjat, koordinaatistot ja mittakaavat.
Korkeimmatkin asuintornit ovat hienoisesti alisteisia Lentdvanniemen
keskuksen suunnitellulle |2-kerroksiselle tornille, mutta muodostavat
yhdessd sen ja keskuksen rantakortteleiden rakennusten kanssa jarvelle pdin
Lentdvdnniemed maisemaan merkitsevan rakennusmassojen ketjun.

* Lielahdenkadulle pdin lantisten korttelien kadunsuuntaiset lamellit rajaavat
katutilaa kaartuen ja porrastaen. Maantasokerroksissa kadun varteen varataan
asumisen aputilojen lisdksi autotalleja ja pysakointipaikkoja, seka itdisen
kaarevan rakennuksen alakertaan my®os liike- tai julkisen palvelun tiloja.

e Ldnnestd kdsin saavuttaessa kaareva 6-kerroksinen rakennusmassa muodostaa
Niemenrannan kaupunginosan tunnistettavan maamerkin, itéisille alueelle
saavuttaessa kukkuloiden vdliin sijoitettu kiertoliittymd yhdessa kaarevan
rakennusmassan kanssa toimii vetdvana sisaantulona alueelle.

RAKENNUSPERINTO JA KULTTUURIYMPARISTO

*  Nykyinen rakennuskanta sdilytetddn paapiirteissadn. Osayleiskaavassa
suojeltaviksi merkityt rakennukset sdilyvat, mutta lisaksi yleissuunnitelmassa
on esitetty sdilytettdviksi myods Lielahdenkatu 28 ja 30 funkisrakennukset.
Joitakin toisarvoisia pienid talousrakennuksia puretaan sielld missa ne jadvat
pientalotonttien tai kadun alle. Yksi asuinrakennus esitetddn purettavaksi.

*  Nykyiselle rakennuskannalle on varattu viereisid uudisrakennuksia
vdljemmat pihat, milld on tarkoitus kunnioittaa rakennusten arvoja, lisatd
niiden havaittavuutta ymparistdssadn ja varata mahdollisuuksia nykyisen
pihakasvillisuuden sdilyttdmiseen.

*  Kaikki alueen kiintedt muinaismuistot ja -alueet sdilyvét, eikd rakentamista
tai reittejd vieda liian ldhelle vaarantamaan arvoja. Osayleiskaavan
keskeisen puistoalueen ytimeen sijoittuva historiallinen kyldnpaikka on
suunniteltu toiminnallisen puiston ekstensiiviseksi osaksi, jonka merkitystd ja
kulttuurisisdltdd on tarkoitus tuoda esille opastein.

*  Niemen kartanon alueen kulttuuriperdista kasvillisuutta sdilytetdan niin
paljon kuin mahdollista, mutta uudisrakennusten ja joukkoliikennekaytavan
rakentamisen vuoksi kasvillisuutta my&s havidd ja miljdd muuntuu
rakennetummaksi.

* Niemen kartanon pddrakennusryhma sijoittuu korttelialueellaan ympardivaa
aluetta vdljemmin. Nykyinen alueen Iapi kulkeva tielinjaus sdilyy osittain
pientaloalueen sisdisend tiend, kun joukkoliikennekaytava yleissuunnitelman
mukaan rakennetaan osayleiskaavassa esitettyd kohtaa eteldmmaksi.

LAJISTO JA LUONTO .

Alueen metsdiset kukkulat sdilyvdt osayleiskaavan mukaisesti
rakentamattomina. Niille rakennettava kdytavaverkosto kanavoi kdyton ja
suojaa luonnonkasvillisuutta kulumiselta. Metsdkukkuloiden reunakortteleiden
rakentaminen muuttaa alarinteiden kasvupaikkaolosuhteita.

*  Kasvillisuuden monimuotoisuus alueella lisdadntyy. Puistoverkostosta on
suunniteltu monimuotoinen eri hoitoluokin ja kasvillisuuspinnoin. Alue sisdltdad
mm. niittyjd, matalan kuivan paikan kasvillisuuden peittdmaa tdyttoaluetta,
uomien ymparistdjd sekd runsaasti rantaviivaa. Monimuotoiset kasvupaikat
tarjoavat mahdollisuuden lajiston monimuotoisuudelle.

* Korttelien ja katuverkon rakentaminen ei merkittavasti uhkaa arvokkaita
kasvilajeja.Vaistyva kulttuuriperdinen puuvartinen kasvillisuus on padosin
villintynyttd ja idkdstd. Rakentamistapaohjeen mukaan ennen osa-alueiden
asemakaavoitusta lajisto on syytd inventoida tarkemmin ja arvokas lajisto tulee
sdilyttad tai siirtda.

*  Kulttuuriperdinen kasvillisuus alueella lisddntyy. Mm. kerrostalokortteleihin
muodostuu suurpihoja, jossa maanvarainen piha-alue rakennetaan
kasvillisuuspeitteiseksi.

*  Kasvillisuuspeitteisten viheralueiden jatkuvuus alueella tulee sdilymadn hyvana,
mikd luo edellytyksid lajiston reviirien laajenemiselle.

* Rannan pohjasedimentit eivét salli kdsittelyd, joten rantavyohykkeen vesiraja .
rakennetaan eteldrannalla mahdollisimman kevyesti luonnonmukaista jéljitellen.
Samalla luodaan edellytyksid vesirajan kasvi- ja elidyhdyskunnalle.Venesataman
toteuttaminen vaatii ruoppausta ja vesialueen massojen tydstdd, minkd
vaikutuksia on kuvattu yleissuunnitelman rinnalla tehdyssa erillisessa raportissa.

¢ [tdranta muuttuu rakennetummaksi, mutta yleissuunnitelman toteutuessa
kuitenkin yhtendinen kasvillisuuspeitteinen vyohyke reunustaa itdrantaa.

» Pdallystetyn alueen mdard alueella kasvaa. Tdma yhdessa alueen
sadevesiviemardinnin kanssa haittaa sadevesien imeytymistd ja muuttaa
luonnon nykyistd vesitasapainoa alueella.

e Yleissuunnitelman mukainen Niemenrannan viheralueverkosto muodostaa
[taisen Lielahden hulevesien hallinnan kannalta tarkean tulvareitin.

LIIKENNE JA MELU

*  Yleissuunnitelmassa ratkaistaan ja esitetddn kokonaan uusi likennejdrjestelma
Niemenrannan alueella. Alueen kolmesta liittymdstd keskimmainen sijoittuu
nykyiseen risteykseen.

* Alueen lapiajoliikenne minimoidaan. Periaatteena on, etta liittymdt palvelevat
lahialueen kortteleita ja vain joukkoliikennevilineet ajavat alueen l3pi.

Alueen I3pi johtava katu on linjattu osayleiskaavassa esitettyd etelammaéksi,
mikd parantaa kulttuuriympariston arvojen huomioimisen mahdollisuuksia.
Lantinen liittymd puolestaan on siirretty osayleiskaavan mukaisesta paikasta
korttelialueen keskelle ja ndin parannettu pysakin saavutettavuutta.

Joukkoliikenteen ja pysakkien laatu- ja palvelutaso nousee suunnittelualueella.
Pysdkit sijaitsevat keskeisesti risteysten valittdmassa ldheisyydessa. Katuverkon
ja pysakkien mitoitus mahdollistaa siirtymisen raitiotieliikenteeseen.

Kevyen liikenteen verkosto tdydentyy olennaisesti, ja se tarjoaa mahdollisuuksia
virkistykseen ja hyotyliikuntaan laajalti Lentdvanniemen asukkaille. Rantareitti
yhtendistyy.

Lilkenne alueella lisddntyy. Likennemddra Lielahdenkadun itdosalla on
tdlld hetkelld noin 6500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Lentdvdanniemen
keskustan kohdalla noin 3500 ajoneuvoa vuorokaudessa. Niemenrannan
ja Lentdvanniemen keskustan suunnitelmien toteutumisen jdlkeen
Lielahdenkadun itdosan likennemdard on noin 10500 ja Lentdvdnniemen
keskustassa noin 4000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Nopeuksien lasku Lielahdenkadulla pienentdd asuinalueen melukuormaa.
Nykyinen Lielahdenkadun 60 km/h nopeusrajoitus alennetaan Lentdvanniemen
keskustan kohdalla 40 km/h tasolle. Muilla osin kadun nopeusrajoitus lasketaan
50 km/h tasolle. Melutaso ei kasva Niemenrannan kohdan katuosuudella kun
sallitut ajonopeudet alenevat (liite 3).

Melutasot piha-alueilla, sisétiloissa ja parvekkeilla on mahdollista saada
ohjearvojen mukaisiksi. Melulaskennan avulla tarkasteltin melun vaikutuksia
suunniteltujen asuinrakennusten piha-alueiden ja julkisivujen ddneneristavyyden
kannalta. Melulaskennassa mallinnettiin vain ldhimmaksi Lielahdenkatua
suunnitellut rakennusmassat.Valtioneuvoston pdatdksessd 993/1992 melutason
ohjearvoista on keskiddnitason ohjearvoksi uusilla asuinalueilla maaratty 55

dB péivalla (LAeq,7—22) ja 45 dB yolla (LAquZN). Melulaskentojen perusteella
melutason ohjearvotasot eivat ylity suunniteltujen asuinrakennusten sisdpihoilla
paivalld eivatkd yolla. Niemenrannan suunniteltujen asuinrakennusten
julkisivuihin Lielahdenkadun puolella kohdistuu enimmillddan 59 — 60 dB
melutasoja (LAeq,7—22) alueen keskiosassa ja itdpddssa. Alueen lansipddssa
Lielahdenkadun ja suunnitellun kadun risteyksessa olevan korttelin julkisivuihin
kohdistuu suurimmillaan 61 — 62 dB keskiddnitasoja (I_Aeqmz).\/altioneuvoston
padtoksessd 993/1992 on annettu ohjearvotasot myds sisétiloille.
Asuinhuoneissa ohjearvotaso on paivdlld 35 dB (LAeqmz) jayolld 30 dB (LAeq‘Df
;). Riittavd julkisivun daneneristdvyys tulee ratkaista rakennusten suunnittelussa,
jotta ohjearvotasot eivit ylity sisdtiloissa. Lielahdenkadun puolelle on
mahdollista osoittaa melulaskennan mukaisille rakennusmassoille parvekkeita,
jos ne lasitetaan. Lasituksilla saadaan parvekkeiden melutasot alennettua

ohjearvojen mukaisille tasoille.
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PALVELUT JA ELINKEINOT
Julkiset palvelut

*  Osayleiskaavaa laadittaessa on arvioitu, ettd sosiaali- ja terveyspalveluita ei ole
tarpeen rakentaa alueelle, silld luoteisen suuralueen olemassa olevat palvelut
riittdvat kattamaan myds uuden alueen tarpeet.

* Niemenrannan alueelle muuttaa uusia asukkaita noin 4 420. Koulujen osalta
alue tukeutuu Lielahden ja Lentdvanniemen nykyisiin kouluihin. Paivéhoidon
tarve tulee olemaan noin 130 -150 lapselle. Niemenrantaan sijoitetaan
alueen uusi keskuspdivakoti, johon voidaan sijoittaa yhteensa 100 lasta. Tama
maddrd kattaa kohtuullisen hyvin Niemenrannan alueen omaa tarvetta, mutta
ddritilanteessa alueen lapsia on sijoitettava myos muihin paivakoteihin.

Keskukset, kaupalliset palvelut ja liiketilat

* Alueelle on tulossa suhteellisen vdhan palveluja ja toimitilaa.

* Yleissuunnitelman toteutuminen ei vaikuta merkittavdsti luoteisen suuralueen
yritysten tai palvelujen madrddn. Kaupalliset palvelut ja liiketilat lisddntyvat
hieman. Liiketilaa on esitetty asuinkortteleihin kadunvarteen yhteensd noin
3 600 k-m?, mistd pdivittdistavarakaupan tarpeisiin lantiselle alueelle 400 k-m? ja
itdiselle alueelle 1 500 k-m?.

*  Suunnitelman toteutuminen tukee Lentdvanniemen keskuksen ja Lielahden
olevien ja uusien palvelujen kannattavuutta. Peruspalvelujen lisdksi Lielahden
aluekeskus tarjoaa monipuolisesti kaupallisia palveluita koko maakunnan
sdteelld. Lielahti on Tampereen keskustan jdlkeen vilkkain kauppapaikka
Pirkanmaalla ja se kehittyy edelleen nopeasti.

* Niemen kartanon alue sisdltad suojeltavaa rakennuskantaa osayleiskaavan
julkisten palvelujen (PY) alueella. Alueelle voidaan myos toteuttaa
tdydennysrakentamista. Alue sisdltad potentiaalin toiminnalle, joka voi lisdtd
julkisten palvelujen mdardd alueella. Alustavasti Rientolan Settlementti ry on
ollut kiinnostunut siirtdmaan vapaa-ajan harrasteisiin liittyvid toimintojaan
alueelle.

* Rientolan Settlementti ry tavoittelee mys nykyisen toiminnan lisdksi uuden
sisdpelihallin rakentamista kartanon ldheisyyteen. Hallin sijoittamista on
tutkittu yleissuunnitelman optiona. Ulkomitoiltaan kookas halli ei luontevasti
mahdu osayleiskaavan PY-alueelle. Lisdksi kartanon pihapiirissd sitd olisi vaikea
sovittaa kulttuurihistoriallisten arvojen kanssa. Tutkielmien mukaan halli olisi
sijoitettavissa PY-alueelle sekd kortteliin 6 Lielahdenkadun varteen. Tama sijainti
olisi my&s paras hallia palvelevan liikenteen ja pysakoinnin jarjestdmiseksi siten,
ettd se haittaa mahdollisimman vahadn uutta asuinaluetta. Hanke olisi kuitenkin
korttelissa 6 voimassa olevan osayleiskaavan vastainen, eikd se ole ollut tdhan
asti esilld vuorovaikutusprosessissa.

TALOUS
Rakentamisen myétd kunnalle kertyvd tulo

Alueen tonttien luovutuksesta ei koidu kunnalle tuloja, silld maa on yksityisen
omistuksessa. Arvioidun 4 420 uuden asukkaan my&td vuotuiset Tampereen
kaupungin verotulot lisddntyvdt noin 4,4 milj. euroa olettaen, ettd 50 % vdestdstd
olisi ansiotulon piirissa (Tilastokeskus 5.6.2009, verotulot / asukas Tampereella
2008). Uudisrakentaminen vaikuttaa myds kiinteistéverotulon kasvuna.
Rakentamisella on tydllistdva vaikutus muutaman vuoden aikana.

Kustannukset

Yleisten alueiden ja vesihuollon rakentamisen kokonaiskustannusarvio on
yhteensa 28,6 M<€. Laskelmissa ei ole huomioitu mahdollisia louhintoja
eikd pohjanvahvistusta. Raitiotien rakentamisen kustannukset eivat sislly
kustannusarvioon. My&hemmin rakennettavan raitiotien vaatiman kiskoalueen
rakentamisen kustannukset ovat noin 6,1 M€.

Kustannukset eriteltyn:

Kadut 12 350 000 euroa
Luiskamuuri, laiturit ja uimapaikka | 000 000 euroa
Vesihuolto 4 000 000 euroa

Puistot ja puistoreitit Il 260 000 euroa

Joidenkin suunnittelualueen ulkopuolisten, alueen toiminnallisuuteen olennaisesti
vaikuttavien kohteiden kustannuksien suuruus:
Kevyen likenteen sitta 350 000 euroa

Pienvenesatama ja rantarakenteet 3 900 000 euroa
(ei sisédlld ruoppausta ja pilaantuneiden maiden kdsittelyd)

Pienvenesataman laajennus tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan ja
palveluihin, Venesatama sijaitsee osittain yksityiselld maalla.

HAITALLISTEN VAIKUTUSTEN EHKAISEMINEN JA LIEVENTAMINEN

Kunnostustoimenpiteiden jdlkeiset pilaantuneiden maiden sisdltdmét riskit
korttelialueilla tulee arvioida ja ennen rakentamista maaperdn normit tayttava
laatu tulee tarvittaessa varmistaa kohdekohtaisin pistemdisin tutkimuksin.

On oletettavaa, ettd asuntojen hintatasoa nostaa pilaantuneiden maiden
kunnostuksesta johtuvat kustannusrasitteet sekd joillakin osa-alueilla vaikeat
perustamisolosuhteet. Myds rakenteellisen pysakdinnin suhteellisen suuri
osuus vaikuttaa hintatasoa nostavasti. Aluetta asemakaavoitettaessa voidaan
harkita rakenteelllisen pysakainnin vahentdmismahdollisuuksia esimerkiksi
pysakointinormia pienentdmalld joukkoliikenteen mahdollisuuksia painottaen.

Asuinalueen toiminnallista yksipuolisuutta tulee vélttdd kaikin keinoin.
Yleissuunnitelman toimitila- ja julkisen palvelun varauksista sekd suosituksesta
tyStilojen varaamiseksi asuntojen yhteyteen tulee pitdd kiinni.

Rannan ldheisyyteen rakentaminen muodostaa aina riskin maiseman
kannalta. Jotta rakentaminen muodostaa Ndsijdrven rantamaisemaan hyvin
sopivan jakson, tulee rakennusten hahmot, aukotus ja vdritys suunnitella
rakentamistapaohjeen periaatteita noudattaen.

Ranta-alueen rakentaminen aiheuttaa riskin jarvenpohjan kuitulietteen
likkumisen kannalta. Rakentamista rannalla vesirajassa tulee valttdd.

Rakentamisen uhka arvokkaalle kasvilajistolle (kulttuurikasvit ja tulokaslajit)
tulee pyrkid minimoimaan. Kasvistosta tulee olla kdytdssd inventointiedot.

Kaiken rakentamisen ulkopuolelle jadva historiallisen kylan muinaismuistoalue
kaupunginosapuiston keskelld muodostaa kaupunkikuvallisen riskin, ja sen
ylldpidon suunnitteluun ja toteutukseen tulee panostaa erityisesti.

Vesihuollon suunnittelun keskenerdisyys muodostaa kaupunkikuvallisen riskin.
Mahdollinen pdaviemarin sijoittaminen Niemenrannan ja Lentavanniemen
vdliselle ldhivirkistysalueelle vaatii tarkempia selvityksid vaikutuksista lajistoon
ja maisemaan. Mikali viemari rakennetaan, tulee samaa aluetta hyodyntaa
kulkuyhteytend. Mahdollinen pumppaamon sijoittaminen itdiselle ranta-
alueelle on sovitettava huolella yhteen virkistystoimintojen kanssa ja samalla
varmistettava kaupunkikuva.

Korkean rakentamisen tuoma pihoja varjostava vaikutus tulee minimoida.
Suunnittelussa on pyritty sijoittamaan ja massoittelemaan rakennukset siten,
ettd pihojen valoisuus voidaan taata. Lisdksi lamellitalojen jyrkdt lapekatot
lisddvat valoisuutta.

Lilkenne lisddntyy ja kanavoituu Lielahdenkadun liittymiin. Lilkkenteen haitallista
vaikutusta on pyritty lieventamddn nopeuksien alentamisella Lielahdenkadulla,
kiertoliittymdratkaisuilla ja estdmalla Niemenrannassa moottoriajoneuvojen
ldpiajoliikenne muilta kuin joukkoliikennevdlineilta.
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5 SUUNNITTELUPROSESSI JAVUOROVAIKUTUS

Suunnittelu kdynnistyi elokuussa 2009.Yleissuunnitelman laadinnan kdynnistymisestd
ja samalla asemakaavoituksen alkamisesta tiedotettiin kaupungin kuulutuksina
Aamulehdessd, Demarissa ja Tamperelaisessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
oli ndhtavilld I'1.9.-2.10.2009 vdlisen ajan Palvelupiste Frenckellissd sekd kaupungin
Internetsivuilla.

Tydn ohjausryhma on kokoontunut prosessin aikana viisi kertaa. Lisdksi pienempi
tydryhmd, johon ovat kuuluneet Tampereen kaupungin, maanomistajan, toteuttajan
ja konsultin edustajat, on kdsitellyt suunnitelman sisdltojd nelja kertaa.

Elo-syyskuussa valmisteltiin kaksi vaihtoehtoista osayleiskaavan mukaista
maankdytdn yleissuunnitelman luonnosta, jotka asetettiin nahtiville 8.-30.10.2009
valiseksi ajaksi. Nahtavilliolon aikana luonnokset esiteltiin yhdyskuntalautakunnalle
6.10.2009. Luonnokset esiteltiin lisdksi asukasillassa Lielahden koululla 19.10.2009,
ja samana pdivana luonnokset esiteltiin erikseen mys Lansi-Alvari —tyoryhmadlle.
Aamulehti uutisoi ndkyvasti luonnosvaihtoehdoista 13.10.2009. Nahtavilld olon
aikainen palautteen seka viranomaislausuntojen yhteenvedot ja ndihin konsultin
laatimat vastineet kdsiteltiin ohjausryhmassd marraskuun alussa. Palaute on
suunnannut suunnittelua padvaihtoehdon valinnassa ja osa-alueiden ratkaisuissa.
Kokouksessaan 4.1 1.2010 ohjausryhma linjasi, ettd suunnittelua jatketaan
luonnosvaihtoehdon 2 pohjalta.

WSP Finland Oy:n valmistellessa lopullista yleissuunnitelmaa on YIT Oy teettdnyt
sovitun mukaisesti kerrostaloalueille testaavaa kortteleiden suunnittelua
Arkkitehtitoimisto Helamaa ja Heiskasella. Suunnittelua on koordinoitu neljan
tyokokouksen avulla. Yleissuunnittelun aikana konsultti on kdynyt erillisid
neuvotteluja mm. Tampereen Veden, Maakuntamuseon ja Tampereen kaupungin
vihertoimen kanssa.

Ohjausryhmad kdsitteli ratkaisuiltaan valmiin yleissuunnitelmaehdotuksen 18.2.2010,
minka jalkeen ohjausryhman jdsenilld oli kolme viikkoa kommentointiaikaa.

Kommentit kasiteltiin ja lopullisista ratkaisuista sovittiin tydryhman kokouksessa
[1.3.2010.

Kuva 67. Osayleiskaavavaiheen maankidyttoluonnos, Arkkitehtitoimisto Helamaa&Heiskanen
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LIITE 1.3

Monitoimihalli VE 1b, nakyma | Monitoimihalli VE 3, nakyma |

Monitoimihalli VE 2, nakyma | Monitoimihalli VE 3B, nakyma |
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LITE 1.4

Monitoimihalli VE Ib, nakyma 2 Monitoimihalli VE 3, nakyma 2

Monitoimihalli VE 2, nakyma 2 Monitoimihalli VE 3B, nakyma 2




NIEMENRANNAN OSAYLEISKAAVAN MUKAISEN
HULEVESIJARJESTELMAN TOIMIVUUDEN
TARKISTAMINEN HULEVESIMALLINUKSELLA

1 TYON TAUSTA

Tassa raportissa esitetddn tulokset hulevesimallinnuksesta, joka perustuu Niemenran-
taan tehdyn hulevesiselvityksen' mukaisiin ratkaisuehdotuksiin. Mallinnuksen tavoit-
teena oli tarkistaa jarjestelmén toimivuus eri sadetapahtumissa sek& mitoittaa suunni-
telman mukaiset padkuivatusreitit Niemenrantaan yleiskaavatasolla.

2 HULEVESIMALLINNUS

Hulevesimallinnus tehtiin StormNET-ohjelmistolla. Ohjelmisto soveltuu erinomaisesti
hulevesijarjestelmien mitoitukseen seké edelleen jarjestelman toimivuuden mallintami-
seen. Mallinnuksen tarkoituksena oli varmistaa ehdotetun jarjestelman toimivuus eri
sadetapahtumilla sekd mitoittaa alueen paékuivatusreitit. Padkuivatusreittien korkeus-
asema maaritettiin myds mahdollisimman tarkasti yleissuunnitelman pohjalta.

2.1 Mitoitus-sadanta

Mitoitussadanta kéytettiin intensiteettid 150 I/s/ha ja sateen kestona 15, 30, ja 60 mi-
nuuttia. Toistuvuuksiltaan sadetapahtumat vastaavat keskimaarin kerran 5, 20 ja 100
vuodessa esiintyvia sadetapahtumia. Paékuivatusreitit mitoitettiin kerran sadassa vuo-
dessa toistuvan pitkakestoisen rankkasateen mukaan. Nain saadaan varmistettua jarjes-
telman kapasiteetin riittdvyys harvinaisten sadetapahtumien yhteydessa. Myos paa-
kuivatusreitit eli alueelle suunnitellut avouomat mitoitettiin samalla sadetapahtumalla.
Suunnittelualueen pohjoisosan asuinalueen hulevesien paarunkoputket mitoitettiin siel-
14 missa se oli korkeusaineiston pohjalta mahdollista. Talldin kdytettiin mitoitussadanta
kerran viidessa vuodessa toistuvaa 15 minuutin sadetapahtumaa (150 I/s/ha)

2.2 Hulevesimallin rakenne

Mallia varten suunnittelualue jaettiin osavaluma-alueisiin, jolloin alueelta purkautuvat
vesimaérat eri pisteisiin ja lopulta pdduomiin saadaan tarkasti arvioitua. Uomien ja vii-
vytysrakenteiden (tulvaniityt, kosteikot) sijainti madritettiin Niemenrannan hule-
vesiselvityksen pohjalta ja korkeusasemat puolestaan maastomallin ja yleiskaavaluon-
noksen avulla. Tulvarakenteiden (tulvaniityt) mitoituksena kéytettiin alustavasti Nie-
menrannan hulevesiselvityksessa esitettyja mitoituksia.

2.3 Mallinnukset tulokset

Mallinnuksen perusteella mitoitettujen avouomien ja putkistojen korkeusasemat ja si-
jainti on esitetty liitteessd 1. Niemenrannan hulevesiselvityksessa méaritettyjen tul-
vaniittyjen kapasiteetti on oikein rakennettuna riittdva kasittelemaén tulvimatta kerran
sadassa vuodessa esiintyvan tunnin mittaisen rankkasateen (150 I/s/ha). Suunnittelualu-
een lansipuolen paakuivatusreitti on nykyaan Ollinoja, joka nimestdén huolimatta kul-
kee pé&osin putkitettuna. Kaava-alueen l&nsiosan pintavalunnan lisaksi se kuivattaa
alueen luoteispuolella sijaitsevan Lintulammen alueen. Hulevesiselvityksen (Ramboll
2008) mukainen uusi putkilinja (1000 mm) Anttilan liikerakennuksen alueelta yhdistet-
tynd Ollinojan sv-viemadriin (800 mm) helpottaisi merkittévésti nykyisen putkilinjan

! Tampereen kaupunki. Niemenrannan hulevesiselvitys. Suunnitelmaselostus. Ramboll 2008.
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alikapasiteettia. Ehdotettu uusi putkilinja purkaisi ylapuoliseen tulvapainanteeseen jo-
hon myds nykyisen Ollinojan linjalta tulisi mahdollistaa ylivuoto tulvatilanteessa. Tul-
vapainanteen kuivatus tapahtuu nykyisen Ollinojan putkea pitkin alapuoliselle tulvanii-
tylle. Harvinaisille tapahtumille tulisi varata tulvareitti (esim. 2000 mm rumpu klv:n
alitse) alapuoliselle niitylle.

Alapuoliselta tulvaniitylté on olemassa oleva sadevesiputkisto Nasijarveen, mutta sen
toimivuuden varmistamiseksi harvinaisten sadetapahtumien yhteydessa ehdotettu tulva-
reitti on perusteltu. Laskelmien mukaan myds kaatopaikan luoteis-kaakkoissuuntainen
600 mm putki aiheuttaa padotusta, jolloin kaytdsta poistetun jatevesiputken hyddynta-
minen ja yhdistdminen kuivatusreittiin olisi perusteltua.

Alueella sijaitsevan kaatopaikan sadevesien kerddmiseksi ehdotettiin kaatopaikkaa
kiertdvaa ojaverkostoa. Liitteessa (1) on esitetty alustava linjaus ja mitoitus uomille.
Pitkat, kasvillisuuden peittdmat avouomat, missé veden virtaus on tarpeeksi hidasta,
puhdistavat hulevesia tehokkaasti. Taman liséksi on suunnitelmassa esitetty vesien joh-
tamista imeytysrakenteen l&pi ennen purkautumista Nasijarveen. Keskimaarin kerran
viidessa vuodessa toistuvalla mitoitussateella on mitoitusvesimaara imeytysrakenteen
kohdalla 240 m3.

Kaatopaikan pohjoispuolisen asuinalueen hulevedet johdetaan osittain putkistolla avo-
uomaan, joka puolestaan johtaa ylapuoliseen tulvapainanteeseen. Alustavat linjaukset
ja mitoitukset on esitetty liitteessa yksi.
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Kuva 1. Muinaismuistoalueen tarkennus liitteesta 1. Kuvan punaiset viivat esittavat maas-
tomallin mukaisia virtausreitteja pintavesille. Muinaismuisto alue rajoittuu liilaan katko-
viivaan.
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LITE 2.1

Kaava-alueen keskiosan sadevedet on esitetty johdettavaksi avouomiin, jotka yhtyvét
kaatopaikan koillispuolella. Alueelle tehdyssé hulevesiselvityksessa on liséksi ehdotet-
tu rakennettavaksi kasittelypainanne ennen purkamista Nasijarveen. Hulevesien laadun
kannalta paras vaihtoehto on ratkaisu, jossa painanteessa on pysyva vesipinta. Talloin
hyvé vaihtoehto on kosteikkomainen, matala, kasvillisuuden osaksi peittdma painanne.
Mitoituksessa kosteikon pinta-ala tulisi olla yleensé 1-2 % valuma-alueen pinta-alasta
jolloin t&ssd tapauksessa altaan pinta-ala tulisi olla vahintdéan 1900 m2.

Kaava-alueen keskiosassa sijaitseva muinaismuistoalue tulee kuitenkin kiertdd mahdol-
lisia avouomia rakennettaessa. Kuvassa 1 on esitetty tarkennus liitteen (1) yleissuunni-
telmakuvasta. Kuvan punaiset viivat esittdvat maastomallin mukaan laskettuja pinta-
vesien virtausreittejd. Kuten kuvasta ndhdaan valuvat muinaismuistoalueen pintavedet
suunniteltuihin avouomiin ja kohti kosteikkoa. Tarvittaessa voidaan pintavedet johtaa
paapurojen kohdalta suoraan avouomiin, jolloin pintavalunta saadaan hallitusti koottua
heti suojelualueen ulkopuolella.

Alueen itdosien kuivatusvedet johdetaan maastoa myétailevissa avouomissa Nasijar-
veen. Néille uomille maéritettiin alustavat korkeusasemat ja mitoitukset (liite 1).

3 YHTEENVETO

Niemenrantaan tehdyn hulevesiselvityksen mukaiset ratkaisuehdotukset ovat mallin-
nuksen mukaan toimivat valituilla mitoitussateilla. Uusien asuinalueiden kuivatus on
ehdotettu yleissuunnitelman mukaan toteutettavaksi mahdollisimman luonnonmukai-
sesti pintoja pitkin avouomiin missa se on korkeusasemallisesti mahdollista. Muualla
pyritaan putkien avulla johtavamaan sadevedet mahdollisimman pian lahimpé&én avo-
uomaan. Kaava-alueen itdisen osan uusille rakennusalueille voidaan osoittaa riittavat
paékuivatusreittien mitoitukset (liite 1). Haastavin kohta on kaava-alueen lansiosa, jos-
sa nykyisen Ollinojan kuivatusreitin kautta purkautuu myos suunnittelualueen pohjois-
puolen asuinalueen sadevedet.

Hulevesiselvityksessé ehdotetut tulvaniittyjen tilavuudet ovat riittavét jérjestelmén toi-
mivuuden kannalta harvinaisten sadetapahtumien yhteydessa. Ehdotetut varastotila-
vuudet vaativat joka tapauksessa kaivutditd. Talloin tulisi harkita tarkemman suunnitte
lun yhteydessé vaihtoehtoa, jossa tulvapainanteet toimivat normaaliolosuhteista hule-
veden laatua parantavina rakenteina. Yksi vaihtoehto olisi purkaa Ollinojan vedet yla-
puoliseen tulvapainanteeseen, jonka pohjalla olisi normaalivedenkorkeudella mutkitte-
leva, kasvillisuuden verhoama avouoma. Uoma voisi jatkua kevyen liikenteen sillan ali
alempaan tulvapainanteeseen, josta vedet johdettaisiin olemassa olevaan sadevesiput-
keen.

Ollinojan kuivatusreitin loppuosassa, kaatopaikan lounaispuolella, on kaytosta poistettu
jatevesiviemérilinja. Sen yhdistdminen nykyiseen kuivatuslinjaan toisi jarjestelmaan
tarvittavaa lisakapasiteettia. Ehdotetut mitoitukset eivét edellytd jv-viemarin yhdista-
mista kuivatusreittiin. Toisaalta, jos liittdmisen kustannukset ovat alhaiset, tulisi sitdkin
harkita harvinaisten tapahtumien aiheuttamien vahinkojen minimoimiseksi.

Helsinki19.04.2010
WSP Finland Oy

Lauri Harilainen
(Laatinut)

Topi Tiihonen
(Tarkastanut)
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LIITE 3.1

Lielahdenkadun yleissuunnitelma
Melutarkastelu

Nykytilanne
Litkennemaarat vuonna 2008

Paivamelu LAeq 7-22

45.0 dB
50.0dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB
75.0dB

1: 8000 (A3)

27.1.10
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LIITE 3.2

Lielahdenkadun yleissuunnitelma
Melutarkastelu

Nykytilanne
Litkennemaarat vuonna 2008

Yomelu LAeq 22-7

45.0 dB
50.0dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB
75.0dB

V V.V V V V V

1: 8000 (A3)

27.1.10
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LIITE 3.3

Lielahdenkadun yleissuunnitelma
Melutarkastelu

Ennustetilanne
Litkennemaarat vuonna 2025
Nykyinen maankaytto

Paivamelu LAeq 7-22

45.0 dB
50.0dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB
75.0dB

V V.V V V V V

1 : 8000 (A3)

25.1.10
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LIITE 3.4

Lielahdenkadun yleissuunnitelma
Melutarkastelu

Ennustetilanne
Liikennemaarat vuonna 2025
Nykyinen maankaytto

Yomelu LAeq 22-7

45.0 dB
50.0dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB
75.0dB

V V.V V V V V

1 : 8000 (A3)

25.1.10
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LIITE 3.5

Lielahdenkadun yleissuunnitelma
Melutarkastelu

Ennustetilanne
Liikennemaarat vuonna 2025
Suunniteltu maankaytto

Paivamelu LAeq 7-22

45.0 dB
50.0dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB
75.0dB

V V.V V V V V

1 : 8000 (A3)

27.1.10
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LIITE 3.6

Lielahdenkadun yleissuunnitelma
Melutarkastelu

Ennustetilanne
Litkennemaarat vuonna 2025
Suunniteltu maankaytto

YoOmelu LAeq 22-7

45.0 dB
50.0dB
55.0dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0dB
75.0dB

V V.V V V V V

1: 8000 (A3)

27.1.10
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LITE 3.7

Lielahdenkadun yleissuunnitelma
Melutarkastelu

Alueet, joilla melun keskidanitasot
alenevat nykytilanteesta (v. 2008)
ennustetilanteeseen (v.2025)

Vertailtavat nyky- ja ennustetilanteen
melulaskennat on tehty nykyisella
maankaytolla

Ennustetilanteessa on kaytetty
suunniteltua Lielahdenkadun linjausta
ja ennustelitkennemaarié (v. 2025)

Nykytilanteessa on kéytetty
nykyisté Lielahdenkadun katulinjausta
ja nykyisié litkennemééria (v. 2008)

>-13.0dB
>-11.0 dB
> -9.0dB
> -7.0dB
> -5.0dB
> -3.0dB
> -1.0dB

1 : 8000 (A3)

28.1.10
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LIITE 3.8

Lielahdenkadun yleissuunnitelma
Melutarkastelu

Alueet, joilla melun keskidanitasot
kasvavat nykytilanteesta (v. 2008)
ennustetilanteeseen (v.2025)

Vertailtavat nyky- ja ennustetilanteen
melulaskennat on tehty nykyisella
maankaytoll

Ennustetilanteessa on kéytetty
suunniteltua Lielahdenkadun linjausta
ja ennustelitkennemaarié (v. 2025)

Nykytilanteessa on kaytetty
nykyisté Lielahdenkadun katulinjausta
ja nykyisia litkennemaaria (v. 2008)

1.0dB
3.0dB
5.0dB
7.0dB
9.0dB

vV V. V V V

1: 8000 (A3)

28.1.10




